Die Vereinigte Pfrindnerstiftungen Forchheim
veraullern das Anwesen Kapellenstral3e 7 in Forchheim

(Nutzung derzeit: 3 Wohneinheiten / 1 Gewerbeeinheit)
Objekt: KapellenstraRe 7, 91301 Forchheim
(FI.Nr. 103, Gemarkung Forchheim)

Allgemeine Beschreibung:

Das Gebaude ist ein zweigeschossiges, zur Kapellenstral3e giebelstandiges
Satteldachhaus mit erneuerter Biberschwanzdeckung, mit Vorder- und
Rickgebaude. Im ostlichen Teil des Innenhofs befindet sich eine Holzlege aus
dem 18. Jahrhundert mit Pultdach, deren Ostseite aus Fachwerk und die
Westseite verbrettert ist.

Details im Uberblick:

- Grundstucksflache insgesamt 331 m?2

- Wohngebaude 210 m?, Innenhof ca. 100 m?

- Erdgeschol3: eine Wohneinheit (ca. 41,50 m2) und eine Gewerbeeinheit
(ca. 86 m2) mit mehreren Lagerraumen, Innenwadnde massiv

- Erstes Stockwerk mit zwei Wohneinheiten (ca. 88 m2 und ca. 50 m2), der
frihere Laubengang wurde massiv ausgebaut

- Teilunterkellerung: 2 Kellergewolbe mit Mauerwerk aus Rathsandstein,
Zugang uber Sandsteinstufen

- Dachgeschoss mit einer Hohe von ca. 215 cm, Sparrendach mit einer
stehenden Mittelstltze

- Gasheizung, 2022/23 ausgetauscht (keine Energieausweis vorhanden)

- keine Garage, kein Stellplatz

- Wohneinheit im 1. OG zu ca. 50 m? ist derzeit noch vermietet.

Das Gebaude liegt mitten in der historischen Altstadt, in einer
verkehrsberuhigten Seitenstral3e, unmittelbar an der Kaiserpfalz und nahe der
FulRgangerzone mit Fachwerkhdusern und guten Einkaufsmaoglichkeiten.

Denkmaleintrag

Das Objekt steht als Baudenkmal unter Denkmalschutz. Es wird unter folgender
Aktennummer in der Liste des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
gefuhrt: D-4-74-126-153.



Bericht

Der fachliche Bau- und Sanierungsbericht kann jederzeit beim Liegenschaftsamt

eingesehen werden.

Fassadenansicht von 1955 (vor Umbau) und heute:

Raumaufteilung Erdgeschoss und Ebene 1 (Auszug aus dem Raumbuch):
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Raumbuch

Anwesen Kapellenstralie 7 in 91301 Ferchheim
Ebene 0

Raum R 0.2

Wand

Fenster/ Tlr

Boden

Decke Decke

Detail

Raumbuch

Anwesen KapellenstraBe 7 in 91301 Forchheim
Ebene 1

Raum R1.1

Wand Nord, Ost

Fenster/ Tir T111U/F1141

Boden

Decke Decke

Detail
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Diverse beispielhafte Ansichten (Keller, Eingang, Heizung, Bad, Treppe, Holzlege Innenhof,
Hintergebaude):
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Sanierungsgebiet:

Das Anwesen liegt im Sanierungsgebiet der Stadt Forchheim ,Kaiserpfalz bis
Rathausplatz”. Die Sanierung wird im einfachen Verfahren durchgefiihrt. Die
Sanierungssatzung istim Jahr 2024 in Kraft getreten und kann auf der Homepage
der Stadt Forchheim eingesehen werden.



Ansprechpartner:

Stadt Forchheim / Vereinigte Pfrindnerstiftungen Forchheim
Ref. 2/22, Liegenschaftsamt, Herr Jungbauer

Schulstr. 2, 91301 Forchheim

Telefon: 09191/714-332, Mail: thomas.jungbauer@forchheim.de

Besichtigungen des Anwesens sind ab sofort nach vorheriger
Terminvereinbarung moglich.

Das Mindestgebot wird auf 400.000,00 € festgesetzt.

Bewerbungen bzw. schriftiche Angebote sind in einem verschlossenen
Umschlag bis spatestens 15.08.2026 im Liegenschaftsamt der Stadt Forchheim
(SchulstralBe 2, 91301 Forchheim, 1. OG, Zimmer 128) abzugeben. Es gilt das
erstmalig abgegebene Angebot.

Die endgliltige Entscheidung, ob die Immobilie verdaufRert wird, bleibt dem
Stadtrat der Grolen Kreisstadt Forchheim vorbehalten. Es ist geplant, das
Ergebnis der Ausschreibung dem Ausschuss/Stadtrat im September 2026
vorzustellen.

Das Gebaude ist auch zukinftig als Wohnhaus bzw. Gewerbeobjekt oder zur
Eigennutzung zu erhalten. Die Unterbringung von Asylbewerbern ist bis
einschliel3lich 31.12.2036 verboten und wird dinglich gegen einen Strafzahlung
von 100.000,00 € im Grundbuch abgesichert.
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