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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 18a BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind nicht zugelassen.

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 \Wo begrenzt.
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVQO)

Zulassige Grundflachenzahl, max.
Zulassige Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 3 BauNVO)

Ein weiteres Vollgeschol} im Dachraum ist zulassig, wenn sich dieses
aufgrund der Dachneigung oder zul. Dachaufbauten ergibt.

BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Zulassig sind nur Einzel-und Doppelh&user,

Stellung der Baukorper, Haupffistrichtung (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache - offentliche Stralle
- FuRweg

g TR
Verkehrsbegleitgrin -
R R e o e

StralRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. U. 25 BauGB)

Pflanzbindungen
fur zu erhaltende Baume

Geholze

Ausnahmsweise kann im Bereich notwendiger Stellplatze und deren Zufahrten
von der Pflanzbindung abgesehen werden, wenn hierfur entsprechende
Ersatzpflanzungen (heimische Laub- oder Obstbdume) auf dem Grundstiick erfolgen.

Pflanzgebot:

je 200 m? Grundstucksflache sind mind. 1 Baum (heim. Laub- oder Obstbdume)
zu pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet, wobei Laubbaume

min. 16-18 em Stammumfang aufweisen miissen.

Heimische Straucher

WA
2Wo

GRZ 0,4

+D

<

5.5 Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Tk
Zur Abgrenzung des Wohngebietes am Ubergang zum Landschaftsraum wird I i Lo a
eine 5.00m breite Flache mit dkologischer Pufferfunktion festgesetzt. Eine
Abpflanzung hat mit standortgerechten Gehélzen zu erfolgen. Der Griinstreifen
ist von jeglicher Bebauung, auch von Nebenanlagen freizuhalten. Er dient als
Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft,

B. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.\V.m. Art. 98 Abs. 3 BayBO)

6.1 Fur Wohngebaude sind nur Satteldacher zulassig. SD

6.2 Zulassige Dachneigung DN 42°+3°

6.3 Zulassige Hohe des Kniestocks KS max. 50 cm

6.4 Dachaufbauten (Erker) sind nur in der ersten DG-Ebene
bis zu einer max. Breite von 1/3 der Firstlange des Gebaudes zulassig.

6.5 Aufschittungen des Gelandes . das StraBlenniveau der neu geplanten StraBen sind unzulassig.

6.6 Abgrabungen des Gelandes sind unzulassig.

¥ SONSTIGE FESTSETZUNGEN

7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . (e [
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

P

72  Stelplatz = Sty

P
HINWEISE: 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen u
2. Flursticksnummern z.B. 197

WO\ /D | KSmax.50cm

3. Hohenschichtlinien i. m 4. NN

4. Begrenzung der weiteren Schutzzone der Brunnen flr
die Wasserversorgung der Leithenberggruppe.

192}

. Vorgeschlagene Grundstticksteilung nach dem Baulandmodell.

Empfohlene Standorte flur Pflanzgebote, Baume O

@

7. Nutzungsschablone

Allg. Wohngebiet | Zahl der Vollgescholte
Dachform Dachneigung

Bauweise Kniestock

DN 42°x 3°
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DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM:§ 2(1) BauGB FUR DAS IM PLAN DES

STADTBAUAMTES VOM . . . 08.09.1997. . .. . .. RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
SO0 (02 DIE AUFSTELLUNG / ANDERUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND "ZWECKE DER

PLANUNG GEM.§ 3(1) BauGB ERFOLGTE IN DER ZEIT
VOM ... 1404.1998 . . BIS ... 29049098

FORCHHEIM. DEN 79,2, #9%%. . ... STADT FQ)}I/‘H% I.A

....................................... jﬂ;

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. § 3(2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM . .13.07.1998 . . BIS .17.08,1998 = OFFENTLICH AUS.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM
NR. .7/12  vowm . 03071998 = . ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN NAC '
§ 4(1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VOM . 29.06.1998. . . .. BENACHRICHTIGT.

FORCHHEIM, DEN .72%LsA9%% ..o STADT

DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM
.01.10.1998 . DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND
DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

FORCHHEIM DEN—#Z2.2. 7599 . ...

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES (SATZUNGSBESCHLUSS) WURDE GEM.
§ 10(3) BauGB ORTSUBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM . .19.02.1999
BEKANNTGEMACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT

FORCHHEIM. DEN .22, 2. 4%9%% . .. ..

VOM. 2.3, 7997 UNTERRICHTET.

FORCHHEIM, DEN .....2-2. 7985 ...........

50

STADT FORCHHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 11/7-6

STADTTEIL KERSBACH

GEBIET SUDWESTLICH DES HEIDEWEGES UND WESTLICH
DER STASSE SCHWALBWEIHER

TEILBEREICH DER GRUNDSTUCKE FL.NR. 197 u. 198

| LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

Neuvbruch
edhpf

N

Sachbe. Gez. Datum

Forchheim, den Walz Ruderich 09.03.1998
Stadtbauamt Walz Ruderich 15.06.1998
Wualz Ruderich 16.09. 1998

Bock, Baudirektor




