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Stadt Forchheim

Bebauungs- und Griunordnungsplan
Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

Gebiet Forchheim - Kersbach, Bereich siidlich Gewerbegebiet "Sandacker"”,
zwischen Bahnlinie und St 2243, Gewerbegebiet "Bertelsweiher"
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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/12-1.1

Gebiet ostlich des Kersbacher Kreuzes
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.  PRAAMBEL

Die Stadt Forchheim beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (H & P, Bam-
berg) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) Nr. 11/14 (Neuaufstellung), Ge-
biet Forchheim-Kersbach, Bereich siidlich Gewerbegebiet "Sandacker", zwischen Bahnlinie und St 2243,
Gewerbegebiet "Bertelsweiher" in der Fassung vom 15.09.2020 als Satzung. Rechtsgrundlagen dieses
BBPs/GOPs sind

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist,

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,
sowie

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020
(GVBI. S. 4381) geéndert worden ist.

II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet ("GE1" - "GE3"), § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 3 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung

Maximal (max.) zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

Abweichende Bauweise (a), § 22 Abs. 4 BauNVO; Gebaudeldngen auch tber 50,0 m sind
zulassig

4. Verkehrsflachen

Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen (inkl. Flachen des StraBenbegleitgriins), § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PlanstraRe B: Offentl. Verkehrsflaiche mit der bes. Zwb. "Behelfs-/Grundstiicks-, Feldzu-
fahrt", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planstrale C: Offentl.Verkehrsfldchen mit der bes. Zwb. "Feldweg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau-
GB

PlanstraRe D: Offentl.Verkehrsflaichen mit der bes. Zwb. "Feld-, Pflege-/Unterhaltungs-
weg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PlanstraBe E: Offentl.Verkehrsflichen mit der bes. Zwb. "Feld-, Pflege-/Unterhaltungs-,
Geh-/Radweg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Garagen-, Carport-, Stellplatz-, Grundstticksein- und -ausfahrten, § 9 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafostation”
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Anlagen und Einrichtungen fir Abwasser (Regen-
rickhaltebecken, RRB), § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

6. Griinflichen
Offentl. Grunflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Grinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (interne Ausgleichsflachen AF1 - AF4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. 25
b) BauGB

Rodung von Bestandsgehélzen zulassig
Flachen fur Abgrabungen (gewésserbegleitender Vorlandabtrag), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzgebote (Fassadenbegriinung), § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 16 Abs. 5 BauNVO

Nur eingeschrankt iberbaubare Grundstucksflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

—
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Art der baulichen Nutzung
.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE1" - "GE3") gemal (gem.) § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 2 Bau-

NVO. Zulassig sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, jedoch nur, sofern es sich um betriebs-
und anlagenbezogene, firmeneigene Tankstellen handelt. Zuléssig ist weiterhin die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben, sofern diese keine zentrenrelevanten Sortimente im Sinne der "sog. Forchheimer
Liste" filhren. Gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Woh-
nungen fir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und fur Betriebsinhaber/Betriebsleiter, sofern mittels eines
schalltechnischen Gutachtens nachgewiesen ist, dass gesundes Wohnen méglich ist, sowie Anlagen fur
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kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten sowie Beherbergungsbetriebe, Schank-/Spei-
sewirtschaften, Ferienwohnungen, Bordelle/bordellartige Nutzungen, Speditionen, Logistikunternehmen,
Freiflachenphotovoltaikanlagen, Lagerplatze fur Schrott, Abfalle, Autowracks und Asphaltrecycling sowie
Autohéfe sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

Die max. zuldssige Hauptgeb&dudehthe wird mit 18,0 m festgesetzt (unterer [unt.] Héhenbezugspunkt
[HBP]: Oberkante [OK] RohfuBboden [RFB] Erdgeschoss [EG]; oberer [ob.] HBP: OK First/Attika). Das
vorgenannte MaR darf durch untergeordnete Dachaufbauten/Geb&udeteile (z. B. haustechnische Anla-
gen, Klimagerate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Aufzugsiberfahrten o. &.)
um max. 2,0 m Uberschritten werden.

Fur die max. zuléssige Héhenlage der OK RFB EG gilt ein MaR von 1,0 m. Hierfur werden folgende unt.

HBP definiert:

a) Fur Baugrundstiicke, die Uber die Planstrale A erschlossen werden: Héhe fertige Oberkante (FOK)
der ¢ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der néchstliegen-
den Hauptgeb&udeaullenwand

b) Fur Baugrundsticke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund-
stiicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an die Planstralle B
angrenzen: Hohe des héchsten Punktes der FOK der 6ffentl. Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL,
gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgeb&udeaullenwand.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Fur die im Sudosten der im "GE2" besonders gekennzeichneten Teilflachen gilt, dass hier nur die Errich-
tung von Geb&uden/Raumen zul&ssig ist, die nicht dem stédndigen Aufenthalt von Personen dienen.

Fur die am Studrand des "GE2" festgesetzten, mit einer grinen Wellenlinie versehenen Baugrenzen gilt
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO. Begriinte Balkone, offene Laubengénge o. &. im Sinne "h&ngender Gérten"
bzw. vorgehangter begriinter Fassaden dirfen hier die Baugrenze um max. 1,50 m tberschreiten.

Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebdudelang-
en auch tber 50,0 m.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind jeweils auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,0 m zu
den Grundstiicksgrenzen einhalten, die Abstandsflachenvorgaben des Art. 6 BayBO einhalten und
auBerhalb der Anbauverbotszone der StaatsstraRe St 2243 liegen.

Verkehrsfldchen
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und durch die SBL umgrenzten Bereichen werden offentl.
StraRenverkehrsflachen (inkl. der dazugehérigen Flachen des StraRenbegleitgriins) festgesetzt.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und durch die SBL umgrenzten Bereichen werden jeweils
offentl. StraRenverkehrsflachen mit bes. Zwb. festgesetzt (Planstrale B: "Behelfs-/Grundstiicks-, Feld-
zufahrt"; PlanstraBe C: "Feldweg"; Planstrale D: "Feld-, Pflege-/Unterhaltungsweg"; Planstrale E:
"Feld-, Pflege-/Unterhaltungs-, Geh-/Radweg").

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung privater Grundstiicks-, Stell-
platz-, Carport- und Garagenein-/-ausfahrten sowie die Errichtung von der fulaufigen Grundstiickser-
schlieBung dienenden Turen/Tore unzulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung.

Im Sudwesteck des Geltungsbereiches werden Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung "Regenrickhaltebecken" festgesetzt. Die diesbeziglich relevanten Festsetzungen in Abschnitt
lll. Ziffern 1.8.6 a) und 1.8.6 b) sind zu beachten.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (westliches Ausbauende Planstrale A) wird eine
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafostation" festgesetzt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufiihren.

Griinflichen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflichen des Grundstiicks mit der Flur-Nummer (Fl.-
Nr.) 1328 (Gemarkung [Gmkg.] Kersbach) entlang des &stlichen Geltungsbereichsrandes werden &ffentl.
Grunflachen mit der bes. Zwb. "Baugebietsein-/-durchgriinung" festgesetzt. Sie sind in der/dem zum
Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Form/Zustand zu erhalten/zu pflegen. Hier vorhandener Ge-
hélzbestand ist zum Erhalt festgesetzt.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilfldchen der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1332 und
1333 (beide Gmkg. Kersbach) im Stdwesten des Geltungsbereiches werden 5,0 m breite &ffentl. Grin-
flachen mit der bes. Zwb. "Baugebiets-/-durchgriinung" festgesetzt. Es gelten folgende Vorgaben:

a) In den nicht mit Erhaltungsgeboten versehenen Teilflichen in westlicher Verldngerung der Plan-
stralle A ist die Errichtung eines Wiesenweges (Pflege-/Unterhaltungszufahrt zur Flache fur die Ab-
wasserbeseitigung) zuléssig. Sie sind auerhalb des Weges als Extensivwiese (Saatgutmischung
RSM 7.3 "Landschaftsrasen Feuchtlagen fur staundssegefdhrdete Bereiche", 20 g/m?) zu entwick-
eln/zu pflegen.

b) Die Teilflachen der Fl.-Nr. 1332 (Gmkg. Kersbach) westlich entlang der Flache fir die Abwasserbe-
seitigung sind in der/dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Form/Zustand zu erhal-
ten/zu pflegen. Hier vorhandener Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt. Die diesbeztglich rele-
vanten Vorgaben in Abschnitt lll. Ziffern 1.8.6 ¢) und 1.8.7 sind zu beachten.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflichen der Fl.-Nrn. 1332 und 1330 (beide Gmkg.
Kersbach) entlang des stidlichen Geltungsbereichsrandes werden 5,0 m breite 6ffentl. und private Grin-
flachen mit der bes. Zwb. "Schutz-/Pufferflachen" festgesetzt. Die diesbezuglich relevanten Vorgaben in
Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.7 sind zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pro angefangener 1.000 m? Gewerbegebietsflache ist mindestens (mind.) ein standortgerechter, stadtkli-
maresistenter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frosthéarte zu pflanzen
(Mindestpflanzqualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht- [mDb.] oder Tuch-
ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 20 - 24 cm, aus extra weitem Stand). Je Einzelbaum-
pflanzung im Bereich versiegelter Verkehrs-, Stellplatz- und Gewerbegebietsflachen ist eine Pflanzgrube
mit einem Volumen von 12 m® vorzuhalten, planerisch sowie bei der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen
und mit geeignetem Pflanzsubstrat zu verfullen. Diese Vorgabe gilt nicht, sofern die Pflanzungen in den
privaten Grin- bzw. in den internen Ausgleichsfldichen ausgefiihrt werden. Baumpflanzungen missen
einen Mindestabstand von 7,50 m zum StraRenrand (Schwarzdeckenrand) der St 2243 einhalten.

Zulassig ist ausschlieRlich die Rodung des entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, jedoch
auch nur dann, wenn dieser aus platz-/flachentechnischen Grinden (z. B. zur Herstellung von Geb&u-
den, Stellplatzen, Lager-/Betriebsflachen o. &.) stért und die Rodung insofern unvermeidbar ist.

Sudfassaden kinftiger Hauptgeb&dude entlang des Sudrandes der mit "GE2" gekennzeichneten Berei-
che sind flachig zu begrinen. Es gilt folgender Mindeststandard: Pro 2,0 m laufender Fassadenlange/
-abwicklung ist mind. ein Klettergehoélz (MPQ: Solitér [Sol.], 3xv. im Container [i. Cont.] 7,5 |, Hohe 100 -
150 cm) zu pflanzen. Die Art der Klettergeholze (Selbstklimmer, Gerustkletterer/Ranker) ist freigestellt.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der
schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten Teilflachen (TF) der Grundsttcke mit den Fl.-Nrn. 1329
(TF), 1330 (TF), 1332 (TF), 1333 (TF) und 1383 (TF) (alle Gmkg. Kersbach) im Umfang von insgesamt
ca. 0,71 ha ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion (AF1 - AF4) und werden allen Grund-
stucksflachen innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebau-
ungsplanfestsetzungen zu erwarten sind.

Fur die mit "AF1" gekennzeichneten Teilflachen der Fl.-Nr. 1333 (Gmkg. Kersbach, ca. 0,07 ha, Breite

5,0 m) gelten folgende Vorgaben:

a) Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen Feuchtwiese mittels eines hier-
fur geeigneten, autochthonen, gebietsheimischen Saatgutes (70 % Gréser, 30 % Blumen mit Leitart
GroRer Wiesenknopf, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m? zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m?
Fullstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, mit gesicherter deutscher [dt.] Her-
kunft, Produktionsraum [PR] 7 ,Suddt. Berg-/Hugelland®, Herkunftsregion [HR] 12 ,Frankisches Hu-
gelland”; mit hohem Vermehrungs-/Qualitatsstandard, wie z. B. dem WWW - Standard ,WWWW - Re-
giosaaten” oder gleichwertig)

b) Abschnittsweise Anpflanzung mind. zweireihiger, dornenreichen Feldgehdlzhecken; Zusammen-
setzung: Schiehe (65 %), Weildorn (15 %), Holunder (10 %), Hundsrose (10 %). 35 % der Gesamt-
pflanzenanzahl sind als Heister (MPQ: Hei., 3xv., mB. od. i. Cont. je nach Art, H6he 125 cm - 150
cm) und als Solitdrgehoéize (MPQ: Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont. je nach Art, Héhe 125 - 150 cm),
65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: vStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100 cm) auszufiihren. Zu verwen-
den sind autochthone Gehélze (Wuchsgebiet 5.1 ,Studdt. Hugel-/Bergland, Frankische Platten
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und Mittelfrankisches Becken, aut-07.00 EAB). Pflanzabstand in den Gehdélzgruppen: 1,20 x 1,20 m
c) Die Anpflanzung von Baumen gem. den Vorgaben in Abschnitt 1ll. Ziffer 1.8.1 ist zul&ssig.

Fur die mit "AF2" gekennzeichneten Teilflachen der Fl.-Nr. 1332 (Gmkg. Kersbach, ca. 0,27 ha) gelten

folgende Vorgaben:

a) Das RRB ist in Erdbauweise weitestméglich nach den Vorgaben des naturnahen Gewasserbaus (u.
a. mit wechselnde B&schungsneigungen, organisch geformt/modelliert, mit Vor-/Ruckspriingen,
Ausfuhrung der Sohle mit Vertiefungen, Gumpen, Niedrigwassergerinne usw.) auszufilhren. Die
Boschungsflachen sind mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (Ufermischung, 50 % Gra-
ser, 50 % Krauter, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Full-
stoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifi-
ziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, mit gesicherter dt. Her-
kunft, PR 7 ,Stddt. Berg-/Hugelland, HR 12 ,Frankisches Hugelland®; mit hohem Vermehrungs-/
Qualitatsstandard, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaaten® oder gleichwertig) auszu-
fuhren. Die Beckensohle ist spat (ab Oktober), max. einmal alle zwei Jahre zu m&hen.

b) Ausfuhrung der zur Flache fir die Abwasserbeseitigung gehdérenden Randflachen auRerhalb des
RRBs gem. den Vorgaben unter Abschnitt IIl. Ziffer 1.8.5 a)

c) Die im Bereich der festgesetzten ¢ffentl. Grinflache (Breite 5,0 m) vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten. Vorzunehmen ist ein vollfldchiger, naturnah modellierter Vorlandabtrag (Abgrabungstiefe
gegeniiber OK Urgelédnde mind. 0,60 m - 1,0 m) im Sinne einer flach ausgezogenen Abgrabungs-
bdschung (mit Vor-/Riickspriingen, Bermen usw., Neigungen zwischen 1 : 1,5 bis max. 1 : 5). Es ist
mind. 1 Ast-/Schnittholzhaufen (Grundflache mind. 3,50 m?, H6he mind. 1,20 m, Schnittidangen max.
1,50 m) anzulegen. Die Grinflache ist als extensiver, nahrstoffarmer Ufersaum mit einer Ufermisch-
ung gemaR den Vorgaben in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.6 a) zu entwickeln.

Far die mit "AF3" gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nrn. 1329, 1330 und 1332 (alle Gmkg. Kersbach,

ca. 0,24 ha) gelten folgende Vorgaben:

a) Fur die hier festgesetzten privaten Grunflachen (Breite 5,0 m) gelten die Vorgaben gem. Abschnitt
lll. Ziffer 1.8.6 c) analog, jedoch sind mind. 4 Ast-/Schnittholzhaufen anzulegen.

b) Fur die im Gbrigen, im Bereich der Gewerbegebietsflachen liegenden Bereiche gelten die Vorgaben
gem. Abschnitt 1l. Ziffern 1.8.5 a) und 1.8.5 c) analog.

Fur die mit "AF4" gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nrn. 1329 und 1383 (beide Gmkg. Kersbach, ca.
0,13 ha) gelten die Vorgaben gem. Abschnitt lll. Ziffern 1.8.5 a) und 1.8.5 c) analog.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der nachfolgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente LEk nach DIN 45 691:2006-12 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Giberschreiten:

Emissionskontingente Lex in dB
Teilfliche Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
"GE1" 60 45
"GE2" 60 45
"GE3" 63 59

Schutzbedurftige R&ume mussen einen Mindestabstand von 25,0 m zur StraRenachse der St 2243 ein-
halten. Bei einer Abstandsunterschreitung ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 vorzulegen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

In dem am Westrand auf Teilflaichen des Grundstiicks FI.-Nr. 1333 (Gmkg. Kersbach, "GE1") festgesetz-
ten Streifen werden mit einem Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal DN 250, Breite 2,50 m beiderseits
der Leitungsachse) zu Gunsten der/des Eigentimers der mit "GE2" gekennzeichneten Flachen und zu
Gunsten der Stadt Forchheim festgesetzt sowie zusétzlich Geh- und Fahrrechte (Breite 5,0 m) zu Gun-
sten der Stadt Forchheim und der Offentlichkeit/Aligemeinheit.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB werden die Geltungsbereichsflachen als Gebiet festgesetzt, in dem
hier zulassige Geb&ude mit einer Nutzflache von mehr als 50 m? zwingend mit Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energie nach Wahl des Bauherren auszustatten sind. Abweichend von § 5 Abs. 1 und 2
EEWarmeG sind diese jedoch so zu dimensionieren, dass hierdurch mind. 50% des Energiebedarfs fur
die kombinierte Warmwasseraufbereitung/Heizungsunterstiitzung und fir die Stromgewinnung zur Ge-
b&audebeleuchtung abgedeckt werden. Ansonsten gilt § 5 EEWarmeG unveréndert weiter.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind Pult- (PD), Shed- (ShD), Flach- (FD), Walm- (WD) und Satteldacher (SD) inkl. des ver-
setzten Pult- (vPD) und des versetzten Satteldaches (vSD). Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau-
bis schwarzgetdnten, nicht glanzenden (z. B. glasierten) Materialien auszufiihren.

PD und FD von Haupt-/Nebengeb&uden (inkl. Carports/Garagen) sind mind. mit einer extensiven Dach-
begriinung (z. B. Anspritzbegriinung, Sedum-Sprossensaat, Substratdicke mind. 5,0 cm ) auszufihren.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer-/Zinkblech (auch aus Titanzink oder verzinktem Metall)
sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschich-
tetem Metall zuléssig, sofern es sich um werksmé&Rig aufgetragene, organische Beschichtungen nach
DIN 55 634-8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) handelt oder um Be-
schichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12 944-5 bei Korrosivitdtskategorie C3 Uber 15 Jahre
Schutzdauer haben oder um Beschichtungen mit vergleichbarem Korrosionsschutz.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende, be-
nachbarte schutzwirdige Nutzungen (insbesondere Bahnanlagen, St 2243) beeintrachtigende Reflektio-
nen, Spiegelungen und Blendeffekte sind unzuléssig und durch geeignete Gegenmallnahmen (z. B. Be-
schichtungen, entspiegeinde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. Die Vorga-
ben gem. Abschnitt Ill. Ziffer 1.2.2 sind zu beachten.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,
Nr. 6032 Signalgriin) sowie séamtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sind unzuléssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zul&ssig. Davon ausgehende, be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen (Bahnanlagen, St 2243, offentl. Stralenverkehrsflachen) beein-
trachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte sind unzuléssig und durch geeignete Gegen-
maRnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu
vermeiden.

Bezuglich der Vermeidung/Minimierung von Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden gelten wahlweise
die nachfolgenden Vorgaben. Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sowie von davon
ausgehende Blendeffekt sind unzuléssig. Zu verwenden sind auf/in die Scheibe aufzubringende/zu inte-
grierende, UV-Licht absorbierende/reflektierende Aufdampfungen/Beschichtungen, selbstklebende Foli-
en bzw. Applikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. & bzw. Scheiben mit Streifen-, Punkt- oder
Rasterstruktren o. 4., die bei der Herstellung in die Scheibe eingeétzt, gefrést oder nachtraglich als Foli-
entextur aufgeklebt werden. Zu verwenden sind alternativ mattierte, halbtransparente oder farbig (ab-)
getdnte Scheiben bzw. AuRenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen.

Einfriedungen

Einfriedungen i. S. grenzsténdiger Mauern sind unzul&ssig. Zaunanlage mussen einen Bodenabstand
von mind. 15 cm (unt. HBP: FOK Baugrundstiick FOK an der SBL; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. Zaun-
sockel sind unzuléssig.

Zaunanlagen (einschlieBlich Bodenabstand) dirfen eine Gesamthéhe von 2,0 m (unt. HBP: FOK Bau-
grundstiick bzw. FOK an der SBL, ob. HBP: OK Zaun) nicht Uberschreiten. Zuldssig sind nur Zaune mit
einer Fullung aus Senkrechtstaben. Tore/Turen missen in die Privatgrundstiicke hin- ein aufschlagen.
Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirtschaftlichen Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt im
Baugrundstick zu errichten. Grenzsténdige Einfriedungen entlang des Stdrandes der am sidlichen
Geltungsbereichsrand festgesetzten, 5,0 m breiten, privaten/éffentlichen Grinflachen sind unzul&ssig;
sie sind hier so im Privatgrundstiick bzw. entlang der Flache fur die Abwasserbeseitigung zu errichten,
dass die hier festgesetzten Ausgleichsflachen auRerhalb der Einfriedung liegen.

Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen/Abgrabungen sind nur zuléssig, sofern sie dazu dienen, die kinftigen Bau-/Betriebsfla-
chen hdhentechnisch so zu gestalten, dass das im "GE" anfallende Niederschlagswasser mittels aus-
reichender L&ngs-/Querneigungen geordnet den technisch notwendigen Entw&sserungseinrichtungen
zugeleitet werden kann, sofern sie zur Herstellung ebenflachiger, bebaubarer Flachen/Ebenen notwen-
dig sind und sofern benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. sonstige Privatgrundstiicke Dritter
(z. B. durch ungeordnet abflieRendes Niederschlagswasser o. &.) nicht negativ beeintrachtigt werden.
Dartiber hinausgehende Verédnderungen der natrlichen Urgeldndeoberflache sind (mit Ausnahme des
Vorlandabtrages gem. der Vorgabe in Abschnitt lll. Ziffer 1.8.6 c)) unzulassig.

Die Errichtung grenzsténdiger Stutzmauern ist unzuléssig. Im Rahmen von Aufschittungen/Abgrabung-
en entstehende Héhenverspriinge sind mit nattirlichen Béschungen zu berwinden/abzufangen. Diese
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durfen ein Neigungsverhaltnis von 1 : 1,5 nicht unterschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen (WA) sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt. WA
durfen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete/
aufgestellte WA (hierzu z&hlen auch mobile/bewegliche Werbeanlagen aller Art, z. B. Fahrzeuge, An-
hanger o. &.) sind unzulassig.

Die Errichtung privater WA ist ausschlieflich auf Privatgrund zul&ssig. WA sind nur bis zu einer Héhe
von max. 8,0 m zulassig (unt. HBP: FOK zukunftiges Gelédnde; ob. HBP: OK Werbeanlage). Die Erhéh-
ung der FOK des zukinftigen Geléndes (z. B. durch die Platzierung der WA auf einem Podest/Sockel,
auf einer Aufschittung o. &.) zur Steigerung ihrer Fernwirksamkeit bzw. zu ihrer ergdnzenden Aufhéhung
ist unzulassig. Fassadenwerbung ist zuléssig, sofern sie nicht tiber die Attika/Traufe hinaus reicht. Be-
leuchtete Werbeanlagen durfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und missen entblen-
det (z. B. mittels Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. &.) ausgefiihrt werden. Werbeanlagen mit be-
wegten Bildern (z. B. Uber Video-Walls, Outdoor-LED-GroRflachenbildschirme o. &.) sind unzul&ssig.

Bezuglich der St 2243 gilt: Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen und Sicht-
dreiecke durfen nicht beeintrachtigt werden. Werbung muss so gestaltet sein, dass eine l&dngere Blickab-
wendung des Fahrzeugfilhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist, das bedeutet insbesondere,
das Werbeanlagen nicht tberdimensioniert sein dirfen, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur
unterschwelligen Wahrnehmung geeignet sein missen. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

Nicht liberbaute Flachen

Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzuldssig sind Stein-/Schotterflachen,
d. h. die flachige Ausfiihrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen na-
turlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Gberbauten Grundsticksflachen (Ausnahmen: Trauf-
streifen, gewerblich genutzte Lager-, Abstell-, Ausstellungsflachen).

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der 6ffentl. StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen bes. Zwb., Freianlagen, Lager-
und Parkplétze gelten folgende Vorgaben: 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum, Nachtabsenkung,
warmweiles Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 3.000°
Kelvin

Fur die Beleuchtung (Akzentbeleuchtung) von Geb&audefassaden gelten folgende Vorgaben: Verwen-
dung intelligenter Vorschaltgeréte, die vor Ort eingedimmt werden kénnen, gerichtetes Licht mit genau
abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter Entblendung, Nachtabschaltung, warmweies Licht mit gering-
en Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

Die Beleuchtung ist mittels geeigneter MaRnahmen (z. B. Blendschutzeinrichtungen, Ausrichtung der
Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/Blend-
schutzhecken, dem Sicht-/Blendschutz dienende bauliche Anlagen wie Walle o. &.) so auszufiihren, dass
eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich benachbarter schutzwirdiger Nutzungen
(insbesondere Bahnanlagen, St 2243) vermieden werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Verwendung von Koniferen zur privaten Grundstiickseingriinung ist unzuléssig. Hierfur sind auller-
halb der festgesetzten Ausgleichsflachen standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Laubge-
hélzarten mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte sowie bluhreiche Gehdlze zu verwen-
den, denen auch als sog. Bienenweide/Bienennahrgehdlze ein hoher Wert zukommt.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Férderung lokaler Vorkommen der Feldlerche (FL) und des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbl&uling

(DWA) werden auf dem suidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick Fl.-Nr. 1281 (Gmkg.

Kersbach) zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitédt folgende vorgezogenen Aus-

gleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) festgesetzt:

a) FL: Bei Ackernutzung: Anlage von 10 Lerchenfenstern (2 - 4 Fenster/ha, GréRe jeweils mind. 20 m?
Anlage nur im Wintergetreide, Fensterfreistellung/-freihaltung nur durch Verzicht auf Getreideein-
saat, nicht durch Herbizideinsatz)

b) FL: Bei Acker- oder Griinlandnutzung: Anlage eines mind. 0,20 ha groRen, kombinierten Blih-/Bra-
chestreifens (Flachenverhéltnis 50 : 50, Breite je Streifen mind. 10,0 m); Bluhstreifen aus niedrig-
wiichsigen Arten mit angrenzendem Brachestreifen (j&hrlich umgebrochen; der Einsatz von Diinge-/
Pflanzenschutzmitteln ist hier unzul&ssig, ebenso eine mechanische Unkrautbek&dmpfung)

c) FL/DWA: Bei Grunlandnutzung: Nur extensive Nutzung zuléssig (bereits ab 2020 flachendeckend
keine Diingung mehr zuléssig); erste Mahd nicht vor Mitte August

d) DWA: Entlang noérdlicher Grundstiicksgrenze, auerhalb des amtlich kartierten Biotopes Entwick-
lung eines 15,0 m breiten Streifens als extensive Feuchtwiese gem. den Vorgaben in Abschnitt |11.
Ziffer 1.8.5 a) auf einer Lange von ca. 100 m

e) DWA: Entnahme von Sanguisorba officinalis unter Erhaltung eines groRen Wurzelballens inkl. Ent-
nahme vorhandener Wirtsameisennester (Myrmica rubra) aus dem Eingriffsbereich durch eine hier-
fur qualifizierte Fachkraft; direkte/s Wiederanpflanzung/Umsetzen ohne Zwischenlagerung im vorge-
nannten Streifen durch eine hierfur qualifizierte Fachkraft

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfuihrungen der Planbegriindung (Teil A.) in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensem-
bleschutz, landschaftspragende Denkmaéler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund"), in Kap. 10.4 ("Altlas-
ten"), in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,
Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzgiiter und Belange") sind zu
beachten, ebenso die Ausfilhrungen in Kap. 11.6. ("Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen"),
in Kap. 11.9 ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen"), in Kap. 11.11 ("Immissionsschutz"), in Kap.
12.11 ("Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfiachen"), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belan-
ge"), in Kap. 14 ("Belange des Bodenschutzes") sowie in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung
mit Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen").

MaRB der baulichen Nutzung

Die Einhaltung der im Abschnitt lll. Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der
Bauvorlage durch ein Geldndeaufmal und durch darauf basierende Schnittdarstellungen mit Darstellung
des Urgeléndes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe
OK RFB EG kunftiger Hauptgeb&ude) nachzuweisen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten 6ffentl. ErschlieBungsstraen ist nur
nachrichtlich dargestelit und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der 6ffent-
lichen ErschlieBungsstraen ggf. notwendigen Béschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriick-
enstltzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig Betonrickenstutzen grenz-
standiger Randeinfassungen der 6ffentl. ErschlieBungsstraRen entlang der SBL auf Privatgrund liegen
sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentiumer des Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dul-
den sind in Folge des Baus der ¢ffentl. ErschlieBungsstralen ggf. entstehende, aulerhalb der SBL auf
Privatgrund liegende Boéschungen. Die Nutzung dieser Béschungen steht dem privaten Grundstiicksei-
gentiimer nach eigenen Vorstellungen frei. Bepflanzungen und Einfriedungen entlang der St 2243 durfen
nur in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager erfolgen. Die erforderlichen Sicherheitsabstande nach
der RPS 2009 (Richtlinie fur den passiven Schutz durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme) sind einzuhalten.

Aufschiittungen/Abgrabungen

Im Sinne des Massenausgleichs und einer méglichst guinstigen Energiebilanz ist vorrangig das auf dem
Baugrundstiick zur Verfugung stehende Material (z. B. aus Abgrabungsbereichen, Baugruben usw.) zu
verwenden, sofern dieses hierfir geeignet ist (verdichtungsfahig usw.). Andernfalls darf nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden, der die "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA M 20)" sowie die Vorsorgewerte,
die sich aus Anhang 2 Nr. 4 zur Bodenschutzverordnung ergeben, einhalt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung dargestelliten Baum-/Heckenstandorte sind weder lagemé&Rig noch der Anzahl
nach fixiert und ergeben sich gem. den textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffern 1.8.1 bis 1.8.8.

Artenschutz

Die in der Planbegriindung (Teil A.) im Kap. 13.4 ("MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion") erarbeiteten Vermeidungsmafnahmen sind zu bericksichtigen
und als Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulicher Vertrdge zu sanktionie-
ren, sofern dies nicht bereits mittels Festsetzungen der Fall ist.

Immissionsschutz
Die vorliegende schalltechnische Untersuchung des Buros em plan (86356 Neusal, Stand: 06.05.2020)
ist zentraler Bestandteil dieses BBPs/GOPs. Die darin gemachten Ausfiihrungen sind zu beachten.

Sonstige Satzungen

Auf die stadtische Entwasserungs- und Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Die darin jeweils gemachten
Vorgaben sind zu beachten. Die in Abschnitt Ill. Ziffer 1.9 festgesetzten Emissionskontingente gelten fur
Immissionsorte auerhalb des Geltungsbereiches des BBPs. Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache
"i" zugeordnet ist, erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des BBPs, wenn der nach DIN ISO 9613-2
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lrj der vom Vorhaben ausgehenden
Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten "j" die Bedingung Lrj <= LEK,j - A Lij (dB(A)) erfullt.

10.

Die Berechnung von A Lij erfolgt nach DIN 45 691, Abschnitt 4.5. Die Lage der drei Teilbereiche ("GE1" -
"GE3") ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Kontingente sind im BBP durch Planzeichnung eindeu-
tig festgelegt. Im Ubrigen gelten die Anforderungen der DIN 45 691:2006. Mit Vorlage des jeweiligen
Bauantrages ist unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen, aus dem die Einhaltung der obigen Anforder-
ungen hervorgeht. Innerhalb des Plangebietes ist fiir Bauvorhaben mit dem Bauantrag durch geeignete
Nachweise zu belegen, dass je nach Art des Vorhabens die Anforderungen der TA-L&4rm eingehalten
werden. Erforderliche bauliche Schallschutzmafnahmen an schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des
BBPs sind nach MaRgabe der DIN 4109-1989 in Uberlagerung aller Schallquellen zu bemessen.

Bauvorlage/Baugenehmigung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Forchheim hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 be-
schlossen, dass gem. § 58 Abs. 2 Nr. 5 BayBO die Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahr-
ens ausgeschlossen ist. Insofern gilt das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren. Hier sind die gefor-
derten schalltechnischen Nachweisfiihrungen vorzulegen und es ist darzustellen, dass und wie die dem
Schallschutz der umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen dienenden Vorgaben des BBPs/GOPs einge-
halten sind.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht und in den Fachgutachten ggf. in Be-
zug genommenen DIN-Vorschriften kénnen im Stadtbauamt der Stadt Forchheim (Birkenfelderstralke 4,
91301 Forchheim, 1. Stock, Vorraum der Stadtplanung) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Off-
nungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentlichen Bibliotheken
fur Jedermann zur Einsichtnahme frei zur Verfigung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Hauptgeb&ude/Nebengebaude

830/7
—O—O—

e

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

Anpflanzen Bdumen, Strauchern (unverbindliche Standortvorschlége), zu pflanzen-
de Anzahl ergibt sich aus den Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
Anfahrsichtgeschwindigkeiten beiderseits von 100 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

H—55m __y  BemaRung
_—291— __ Hoéhenschichtlinien (Urgel&ande Bestand, Vermessung Ing.-Buro Freisinger)
\H\_\._\|_\ Geplante Abgrabungen (unverbindlicher Vorschlag)
VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geltungsbereiche benachbarter rechtskréaftiger Bebauungspléne

Wassersensible Bereiche (s. Ausfiihrungen in Planbegriindung Teil A. Kap. 10.6.2)

Anbauverbots- (20,0 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG), Baubeschrénkungszone
(40,0 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) der St 2243

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 419 Nurnberg - Ebensfeld, DB Energie GmbH mit
Schutzstreifen beidseitig jeweils 30 m

Bestehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen

6332-1065-001

Amtlich kartiertes Biotop gemaR Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Biotop-Nr.)

||||||||| Richtfunktrasse mit Schutzbereiche (Telefénica Germany & Co. OHG)

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne Maf3stab)

B Y
a2 ey TRV
[ WY S

5

T — i
R T

wiow
Sigritzau S phoss E
¥ .-..w,
3 2 2
l?-l

\
R4 & d

\
\ =
A A
“ A\ Verkelrs-\
- dbungsplatz
i
Y £
R
/. .
L A s T &
!
|
J
VNG N
D. ..‘. hn?..\mﬂ

Stadt Forchheim

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

Gebiet Forchheim - Kersbach, Bereich siidlich Gewerbegebiet
"Sandicker", zwischen Bahnlinie und St 2243,
Gewerbegebiet "Bertelsweiher"
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1. Der m”maﬂﬂw_omﬁ@mﬁ&/_uo_d::mma hat in seiner Sitzung vom 28.11.2019 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 11/14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de am 17.01.2020 ortstblich bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2020 hat in der Zeit vom 17.02.2020
bis 16.03.2020 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.1 Bau-
GB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2020 hat in der Zeit vom
17.02.2020 bis 16.03.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2020 wurden die Behorden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2020 bis 17.07.2020 be-
teiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2020 wurden mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2020 bis 17.07.2020 &ffentlich ausgelegt.

Oberburgermeister

7. Ausgefertigt:

Stadt Forchhei

e

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 09.10.2020 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden beim Stadtbauamt der Stadt Forchheim (Birkenfelder StralBe 4, 913013 Forchheim,
Stadtplanungsamt) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. DerBebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

=

3 .Nw..%/

",

(Auszuag aus der Diaitalen Flurkarte. Stand 07/2019)
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