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Planungssechilichs Voraussatzungen
Fir diasan Babauungspian sind alitig;
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Baugesatzbuch in der Fassung der Bekanntmeachung vom 23, September 2004 (BGBI, | 5. 2414) zuletzt getinded durch Ad, 1 des Gesatzes zur

Férderung das Kimaschutraes bai dar Entwickiung in dan Stidten und Gemalnden voen 22 Jull 2011, (BGEI. | 8. 1508)
BauNVO

Bsunulzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Jenuar 1930 (BGE), | 5. 132}, die durch Arfikel 3 des Geselzesvom

22 April 1953 (BGEI. | 5. 466) gadindart worden st
PlanzV 80

Planzeichemverordnung vom 18. Dezember 1880 (BGS! | 18891 5. 58), geandert durch An. 2 des Geselzes zU FOrderung das Kiimaschutzes bel

dar Entwicklung In den Stadien und Gemsindan vom 22.Jull 2011, (BGEL. | 5. 1509)
BayBO

Bayerische Bauosdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 5. 588). Letxte berfcksichligte Andaning wom

11. Dezember 2012 (GVEI, 5. 633)
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A. FESTSETZUNGEN, LEGENDE

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvD

2.0 Maf der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
2.1 Zulgssige Grundfifchenzahl

22 Z2uldssine Fahl der Vollpeschosse als Hochstmalk
Micht Oberdachte Dachterrassen sind auf dem il Obergeschoss zuldssig.

2.3 HiGha der baulichan Anlagen
Max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen nach Planeintrag.
Aulinahmen fir Kamine, Antannenaniagan sind zuldssig,

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

3.1 esgilt die offens Bauweise

32 NurEinzelhduser zulassig

3.3 Baugrenze
Uberschreitungen fiir untergecrdnete Gebiudelelie (z.B. Windfang, Wintergarten,
Kellarersatzraum) sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m und ginar Grundildche von je
10 m? zulEssig, sofem diase dle Abstandsfgchan nach BayBO einhalien.

4.0 Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Strafenverkehrsfidche (Offentliche Stralle)
4.2 Stalfenbegrenzungsinie

4.3 Ein- und Ausfahrt nur an den gekennreichneten Stellen ruldssig.
Eln- und Ausfahrten sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB IV, mil § 3 Abs. 1 Fsirs
sowie mit § 8a Abs. 1 FstrG auszubauen, Baullehe Anlagen im Bereich des
Sichtdreleckes (8. Beiplan zur Begrindung) sind mit dem Strafenbsulasiirdger
abzustimmen.

44 Zufahrt Tiefgarage
5.0 Larmschutzmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Bal Dberschreilung der Schaitechnischen Orentierungswerte sind passive
Schallschutzmalnahmen auszufihnen.
In dig schutzbedlrligen Rauma nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 11/98
dar im Plan markierten Wohnhduser sind Schallschutzfenster mindestens der
Schalischutzklasse 3 nach VDI-Richifinie 2718 “Schallddmmung von Fenstem und deren
Zusatzeinrichtungen” vom August 1887 einzubauen. Fensterunabhangige Liftungs-
maglichkeiten fir die ruhabedidtigen Réuma sind alnzubauan,

Lamschutzwand
{Hohe 2,00 - 2,50 m)

6.0  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr, 15, 20, 25 BauGB)

6.1 Pllanzbindung fur zu erhaltends Béume
Der markierte Baum st dauernafl zu erhalten; bei Abganyg ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen, Eine offene Bodenfldche von ca, 10 m® Ist von baulichen Anlagen frelzuhalten
und gegen Gberfahren 2u schitzen, Bel Bauarbaiten sind die Festlegungen der
ZTV Baumpllege DIN 18920 baw. RAS LP 4 zu beachten.

62 Phanzgabol fir Baume:
Am markiertan Standort st ein heimischer Laubbaum mit Stl 16 - 18 zu pflanzen und
dauerhafl zu erhatten, Artenliste sieha Begrindung.

6.3 Pflisnzgebot fir Geholze.
Pitanzung siner zwaireihigen frelwachsenden Hecke aus heimischan Laubgeholzen;
die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Artenlste siehe Begrindung.
Im Baergich der Tiefgarage ist ena 1-reihige Pflanzung zulassig.

64 Garagenwande und Miltonnensammelsiellpldtze sind mit Gehdlzen oder
Kletterpflanzen elnzugriinen. Arenliste siehe Begrindung.

6.5 Baum- und Gehitzrodungen sind nur aulterhalb der Vopelbrutzeit zuldssig,

7.0 Auffiillungen und Abgrabungen von Stiizmausm

7.1 Abgrabungen und Aufiiliungen sind fur nur fir Terrassen zuldssig. Die Anlagen von Temassen bel dem
nandlichean Baurechi bis 1.20 m dber naturlichen Gelande, bei den waiteren Baumechtean 0,7 m uber
naturichem Gelande zulassig. An den jewelligen ostlichen Grenzen des Planungsgebistes zu den ostlich
angrenzenden Baugrundsticken sind Auffillungsn / Abgrabungen eingchileBlich notwendiger Absturz-
sicharungen in einer Héhe bis zu 2 m zuldssig.

8.0 Gestallung (§ 9 Abs. 4 BauGE .V.m. Art 81 BayBO)

FD 81 Dachform: Flachdach
DM 0" 5° 82 Dachnelgung 0° - 5°
83 Stelpldtze und lhre Zulahrzn sind wassardurchi@ssig suszufliihren,
8.0 Sonstige Planzelchen
-------- i 81 Umgrenzung von Flachen fiir Steliplétzen, Camports, Tielgaragen, Nebanantagen
i Mebenaniagen und Stallpldtzs sowie sonstige bauliche Antagen sind nur innarhalb der Baugrenzean
"""" und auf den dafir vorgesahenen Flachen zuldssig. (s.a, § 23 Abs, 5 BauNVD)
5 Steliplatze
Ca Carport
TG Tiefgarage
N Nebenanlagen
- 82 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ex

HINWEISE
- vorgeschlagens Flurstlcksgrenze

= yorh. Grundsticksgrenzen

- vorh. Gebaude
z.B, 2374 . Flursticksnummer
fert e bawl, Mutnung | Grurstfiach enzanl
Edduterung Nutzungsschablone: [ — oy P ———

Baisweisn

Daoh - und Fassadenbegriinung wird empfolien bei Nebengebauden, Garagen und Carports
Zur Verwendung von Nlederschiagswasser wird dar Elnbau von Zistamen empfahlen,

Warden bei Erschliefiungs- oder Baumainahmen Anzeichen gafunden, de aufl einen Altlastenverdacht schiellien izssan,
tst das Landratsamt Forchhelm unverzlglich 2u informiaren,

Entsprechend der \Vorgaben des Stralanbauamiss entsteahen bel der Erschilleftung Aufiagen, (s. § 1 Abs. 6 Nr. @ BauGHE
iVom. §3 Abs. 1 FSInG, § 8und § 8 a Abs, 1 FSIrG, § 12 Ab. 1 FSIrG).)
Diese sind detalllier in der Bagrindung sufgelisiat

Aufgefundene Bodandenlmalar sind unverziglich der Archaologischan Aullenstelle fur Obarfranken, Schiol Saghof,
86117 Memmelsdor, Tel. 0851/4085-0 anzuzaigen (Ar. 8 Abs, 1 Bay. DSchiG) sowie unverdndert 2u belasseniart. B
Abs: 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchi).

Waor Baubeqinn sollte durch gesignate Unlergrundarkundungen abgekian warden, wis hoch das Grundwassar anstehl. Sollien
hohe Grundwassarstande angetroffen werden, missen die Keller entsprechend {z. B. als wasserdichte Wannen) ausgebidet
wardan,

Die Tiefgaragentors und -zufahrien sind i@rmarm auszubliden, Oe Ein- und Ausfahrtsampen sind vollstandig
ginzuhausen. Die Innenwande und -decken im Bersich der Ein- und Ausfahrtsrampen sind mit schallasbsorbisrendan
Materialien zu verkleidan. |m Bereich der Zufahren darf kein Fahrbahnwechsal vorganommen werden. Die Tore milssan
|gicht gangly sein und die Fihrungsschienen disfan keing Klapper- und Schieifgerausche verursachen, Ansatg- und
Ausblasifinungen der Lifungsaniagen flir die Tiefgarage sind mit ausrelchend dimensioniorton Schallddmplarm zu
varsahen.

Eine Feuerwehrzufani von der Sudatenstralle izt bis auf Hohe des Eingangs des 2. geplanien Gebiudes horzustellen,
mit einer Rucksinlmaglhchkell zwischen diesem Gebgude und dem ndrdlichsten Gebduede. In dissem Bereich sind keine
baulichen Anfagsn zuldssiy, die Zufahr |5t entsprechand dier Mormradien auszubauen. Eine Zufahrt von der Bayreuthar
Strale st zu erméglichen; hier (st ggl. die zum Erhilt festgesetzie Linds unler Beachiung des Baumsahutzes aufruastan,

Der Stadtrat der Groften Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 24.11.2011 die
Anderung des Bebauungs- und Griinerdnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuf gem. § 2 (1) BauGB wurde am 23.12.2011ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes hat in der Fassung vom 07.11.2011 in der Zeit vom 02.01.2012 bis
27.01.2012 stattgefunden.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 14.12.2011 bis 27.01.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 07.05.2012 wurde
mit der Begriindung und wesenllichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
gem. § 3 (2) BauGB, fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 04.06.2012 bis 03.07.2012
dgffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 23.05.2012 bis 03.07.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 02.08.2012 wurde
mit der Begrindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
gem. § 3 (2) BauGB, fir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 24.08.2012 bis 23.10.2012
erneut Offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 17.08.2012 bis 01.10.2012 emeul beteiligt.

Der Stadtrat der Groften Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlul? vom 28.02.2013
den Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 04.02.2013 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Forchheim, den ......cccov.... Stadt Forchheim

Franz Stumpf
Oberblrgermelsiar
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-

ublichen Bekanntmachung im Amisbiatt der Groften Kreisstadt Forchheim
Nr. 18/19 vom 13.09.2013 in Kraft.

Farchheim, den .................. Stadt Forchheim
Franz Stumpf
Oberblirgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ...........cece... tber das

Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unterrichtet.

STADT FORCHHEIM
BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN NR. 4/3-4.1

- ANDERUNG -

Gebiet Forchheim-Ost,
Teilbereich zwischen Bayreuther Stralie,
Hans-Ribel-Stralke, Sudeten- und Braunauer StraBe
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FORCHHE'M SACHEEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
WORENTWURF | Malik Hauar 08.12.2011
STADTBAUAMT ENTWURE | Dworschek Bes 37052012
ENTWURF e | Dworsshak Bauar 16.07.2012
Dwomschak Bauar 02082012
Dworschak Bauer 04.02.2013
Zedler, Bauamisleitar
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