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DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM:§ 2(1) BauGB FUR DAS IM PLAN DES

STADTBAUAMTES VOM ... 05.12.1994 . . ... .. RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
..... 22.12.1994 . .. .. .. DIE-AURSTELEUNG / ANDERUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.
VON DER VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG § 3 (1) BauGB YIRD
GEM. § 2(2) BauGB-MASSNAHMEN G ABGESEHEN: '
FORCHHEIM. DEN ..<75..2.. 7996 ........... STA opmem LA
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DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. § 3(2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM . .18.12.1995 . . .. BIS . .24.01.1996 . . . OFFENTLICH AUS,
ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM
NR.. &/2 ... VOM .0812.1995. ... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN
NACH § 4(1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VOM _ 01.12.1995 . . . . BENACHRICHTIGT
FORCHHEIM DEN ..757.3.79%..... .
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DER STADTRAT VOM FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM . 28,02.1996
DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS
SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

GLEICHZEITIG WURDE BESCHLOSSEN, DASS GEM. INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ AUF DIE ANZEIGE GEM. § 11 BauGB VERZICHTET WERDEN KANN:

FORCHHEIM, DEN ... 7% 3. A/9% .........

DER BESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM. § 12 BauGB AM . .15.03.1996
ORTSUBLICH IM IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM BEKANNTGEMACHT:

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT.
FORCHHEIM, DEN .#.5..5,. /996 ... STADT

DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN WURDE MIT SCHREIBEN VCM .
UBER DIE RECHTSKRAFT DES BEBAUUNGSPLANES UNTERRICHTET:

FORCHHEIM, DEN .ZA45.2%%60.............. STADT F



103076

Im Plangebiet kénnen
Larmimmissionen vorkemmen
die (iber den Crientierungs-
werten der DIN 18 005 iiegen.
Larmschutzmalnahmen
kénnen erforderlich sein.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO})
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die unter § 4, Abs. 2, Ziff. 2 BauNVO
genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Zulassige GR (Grundflache)
2.2 Zulassige GF (Gescholiflache)

2.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und Art. 2 Abs. 4 BayBO)

3. BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

3.2 AuRentreppen, Balkone bis zu 1,50 m vor der Baugrenze
sind ausnahmsweise zugelassen.

4, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
41  Verkehrsflache - 6ffentliche Straie

4.2 Strallenbegrenzungslinie

5. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
5.1 Pflanzbindung: Baume soweit durch StraBenfihrung oder
Straucher Baufldchen nicht zu erhalten
Pflanzgebot filr Baume (heimische Laubarten)
Stréucher
6. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 98 Abs. 3 BayBO)

6.1 DACHFORM UND -NEIGUNG
Bei den Geschoflwohnungsbauten sind Flachd&dcher oder nach auften ansteigende
Pultdacher mit einer Neigung bis zu 10° zulassig. Bei den Garagen sind ebenfalls
Flach- oder Pultdacher in der selben Neigung wie die Hauptgebaude zulassig.

6.2 DACHUBERSTAND
Der zulassige Dachlberstand an den duBeren Traufseiten betrégt bei den Geschoft-
wohnungshauten max. 150 ¢cm, an den Giebelseiten max. 100 cm. Bei den Garagen
betragt der maximal zul&ssige Dachiberstand an den Traufseiten 50 cm.

6.3 KNIESTOCK, WANDHOHEN
Kniesttcke sind im geésamten Planungsgebiet unzuldssig.
Die zulassigen Wandhdhen an den Traufseiten betragen:
bei 4-geschossigen Gebauden (Neubauten): 12,5 m
bei 5-geschossigen Gebauden (Bestand): 17,0m
bei Garagen und Nebengebauden: 2,7m
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FASSADENGESTALTUNG
Als Fassadenmaterial ist lediglich glatter Putz sowie Holzschalung oder Faser-
zementplatten zulassig. Die Wande von Nebengebauden sind zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN
Im gesamten Gebiet sind Einfriedungen nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
Einfriedungen zulassig bei Spielplatzen und gartnerisch genutzten Freiflachen

(z.8. Mietergarten). Es sind Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zu verwenden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig.

Mulltonnen und Fahrradstander sind mit einer leichten Konstruktion zu tiberdecken.

Die Fulwege innerhalb des Gebietes sind mit Betonplatten oder Pflastersteinen
zu belegen. Nebenwege sind in wassergebundener Ausfithrung herzustellen.

Die Stellplatze entlang der Straf3en sind durch Hecken gegeneinander abzugren-
zen. Es kénnen max. 5 Stellplétze in einer Parkbucht zusammengefafit werden,

Die Stellplatze auf den Grundstticken sind durch Baume, Busche
und Hecken zu gliedern.

Die Stellplatzflachen auf den Grundstiicken und entlang der Straflen
(Parkbuchten) sind mit Pflaster und Rasenfuge zu befestigen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aus Griinden des Immissionsschutzes ist ein passiver Schallschutz fiir die Woh-
nungen in den geplanten Gebauden vorzusehen, d.h. ruhebedirftige Aufenthalts-

rdume sind der Bamberger Strafle abgewandt anzucrdnen. Falls dies nicht
moglich ist, sind Schallschutzfenster der Klasse 3 zu verwenden.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 22 BauGB)

Gemeinschaftssteliplatze
Gemeinschaftgaragen

Im gesamten Gebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der
hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB).

HINWEISE: 1. Bestehende Grundsticksgrenzen

2. Flursticksnummern z.B. 778

3. Bestehende bauliche Anlagen

4. Geplante bautiche Anlagen
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