Stadt Forchheim

Stadtbauamt
613/Wo

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 2/1-5.1 fiir das Gebiet Forchheim-Nord, Bereich
des Grundstiickes FI.Nr. 1021, westlich der BiigstraBe am Sendelgraben
»Kindergarten“

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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AnlaB und Ziele sowie Planungsvorgaben

Aufgrund der Kindergartenbedarfsplanung der Stadt Forchheim ist im Bereich
Forchheim-Nord ein Zweigruppen-Kindergarten erforderlich.

Der Bedarf leitet sich ab aus der bisherigen Bevélkerungszunahme, den potentiel-
len Entwicklungsmaglichkeiten aufgrund der Nachverdichtung Forchheim-Nord
und der angestrebten raumlichen Bedarfsdeckung.

Im Rahmen einer Standortuntersuchung wurde der sidliche Teil des éffentlichen
Kinderspielplatzes westlich der Bligstralle am Sendelgraben als geeigneter
Standort ermittelt.

Fir das Gebiet Forchheim-Nord zwischen der A 73, der B 4 und dem Sendelgra-
ben besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2/1-5 aus dem Jahre
1979. Die Art der Nutzung ist fiir den o.g. Planbereich als éffentlicher Kinder-
spielplatz festgesetzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Kindergarten ist
die Anderung des v.g. Bebauungsplanes notwendig.

Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet, wie beschrieben, liegt auf einer Héhe von ca. 255,70 m G.NN und
ist eben.

Es ist im Suden durch den Sendelgraben und im Westen durch einen eingegrin-
ten Larmschutzwall begrenzt. Ostlich angrenzend, zur Bligstrale orientiert, be-
steht ein Autohandelsgeschaft.

Zur A 73 ist eine Bauverbotszone von 40 m und eine Baubeschrankungszone von
100 m zu beriicksichtigen. Folgende Auflagen der Autobahndirektion sind zu be-
achten:
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1. Es dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die vom Verkehrsteil-
nehmer auf der BAB A 73 eingesehen werden kénnen.

2. Beleuchtungsanlagen miussen so angebracht werden, dald der Verkehrsteil-
nehmer auf der BAB A 73 nicht geblendet wird.

3. Gegenilber dem Stralenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm-
und sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

4. Soweit noch nicht erfolgt, ist das Grundstiick zur Autobahn hin ohne Tur- und
Toréffnungen einzuzaunen.

5. Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Lagerflachen eingerichtet wer-
den.

6. Die 40 m Bauverbotszone ist einzuhalten.

7. Zur Bemessung von Schallschutzmafnahmen werden folgende Angaben

gemacht:

Verkehrsbelastung gem. StvO 93 36.229/Kfz/24 h
Prognosebelastung fur 2010 50.000/Kfz/24 h
Lkw-Anteil Tag/Nacht-Prognose 15/30%

Das Plangebiet wird vom Hochwasserstand des MD-Kanals beeinflufit. Es ist
damit zu rechnen, da® der Hochwasserstand in etwa dem Hochwasserstand im
MD-Kanal entspricht, der in diesem Bereich eine Kote von 255,50 m .NN errei-
chen kann. Dementsprechend sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen
auszubilden und die ErdgeschoBhéhe mind. auf 256,00 m U.NN auszulegen.

Fir den Kindergartenstandort wird aus dem Grundstiick FI.Nr. 1021 eine Teilfla-
che von 1.600 m? bendtigt; die Restflichen bleiben wie bisher als &ffentliche
Spielflache mit dem vorhandenen Wegesystem bestehen.

Die Anbindung des Kindergartenstandortes erfolgt von der Bugstraf3e im Osten
durch einen Stich langs des Sendelgrabens.

Zwischen dem Sendelgraben und den Kindergartenstandort verlauft ein Haupt-
sammler-Abwasserkanal vom Stadtteil Buckenhofen zur BuigstralRe.

Durch die Haufung archiologischer Funde im ndheren Umfeld des Plangebietes
ist vor Beginn jeder einzelnen MaRnahme rechtzeitig vor Baubeginn das Landes-
amt fur Denkmalpflege zu unterrichten.

Stidtebauliches Konz nd ErschlieBun
Die Grundstucksflache fir den Kindergarten wird als Flache fur den Gemeinbe-

darf ,Kindergarten®, die librigen Flachen wie bisher als 6ffentliche Griinflachen
.Kinderspielplatz* und ,Parkanlage” festgesetzt.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiesene
bebaubare Flache und die GescholRzahl bestimmt.

Die ErschlieRung erfolgt von Osten durch eine festgesetzte éffentliche Verkehrs-
flache mit Anbindung an die BuigstraRe. Durch das vorhandene Wegesystem ist
auch eine fuBlaufige Anbindung aus dem stidlich angrenzenden Wohngebiet vor-
handen.

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstralle an die BiigstraRe ist eine Mindest-
breite von 3,50 m notwendig. Da eine Verbreiterung am Widerlager der Sendel-
grabenbriicke nur mit erhéhten Kostenaufwand und unter Beeintrachtigung
griinordnerischer und stadtgestalterischer Belange méglich wére, ist eine Verbrei-
terung der Anbindung unter Abtretung einer geringen Teilflache von ca. 15 m? aus
dem Grundsttick FI.Nr. 1021/4 notwendig.

Die notwendigen Stellplatze (2 Stiick) fiir die Kindergartenbediensteten sind auf
dem Grundstiick nachweisbar. Fiir Besucher und Eltern, die ihre Kinder bringen
und abholen, besteht die Halte- und Parkmoglichkeit auf 6ffentlichen Stellplatzen
langs der BligstraRe. Der Lichtmast und die Bauminsel im jetzigen Bereich der
Zufahrt von der BugstraBe sind zu entfernen bzw. zu versetzen.

Die Ver- und Entsorgung des Kindergartens kann Uber die Blgstrale sicherge-
stellt werden, wobei die Ableitung der Niederschlagswasser in den Sendelgraben
bzw. Uber versickerungsfahige Flachen erfolgen soll.

Griisid

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand wurde aufgenommen und durch
grunordnerische MaBnahmen (Pflanzgebot) erganzt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich. Lediglich zur Verbreiterung
der off. Zufahrt ist der Zuerwerb von ca. 15 m? notwendig.

Immissionsschutz
Fur die im Siiden des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung liegt eine Larm-

schutzberechnung vor, die der vorliegenden Planung zur Beurteilung zugrunde
gelegt werden kann.

Danach kénnen die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet, dem der Kindergarten
zugeordnet werden kann, mit 60 dB (A) am Tag eingehalten werden.

Entwédsserung

Anfallende Schmutzwasser sind Uber die stadt. Kanalisation abzuleiten. Anfallen-
de Niederschlage und Grundwésser aus Hausdrainagen sollten Gber versicke-
rungsfahige Flachen bzw. dem Vorfluter abgeleitet werden.



8. Verwirklichung und Kosten

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirkli-
chung des Kindergartens nichts entgegen.

Auler dem Ausbau der 6ffentlichen Stichstralle mit Kosten von ca. 55.000 DM
und den Anschlukosten flir Strom und Wasser auf dem Grundstiick stehen keine
ErschlieBungsmaRnahmen im &ffentlichen StraBenraum an. Mit der Mittelbereit-
stellung durch den Stadtrat im anstehenden Haushalt kann gerechnet werden.

Forchheim, 08.07.1996
Stadtbauamt
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