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Bebauungsplan Nr. 2/1.4 (Anderung)
fiir das Gebiet Forchheim-Nord, zwischen
der BligstraBe und der RegnitzstraBe

Begriindung (Entwurf) vom 30.7.1985
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

AnlaB, Ziele

In der Stadtratssitzung vom 24.2.1983, P. III/1 (PlA 31.1.1983, P. 8), wurde
die Aufstellung des vorbeschriebenen Bebauungsplanes beschlossen. Dadurch
wird die teilweise Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2/1,
der mit Regierungsschreiben vom 17.8.1976 Nr. 420-5214/2-4/78 genehmigt wur-
de, erforderlich. Durch die Bebauungsplandnderung wird zugleich die Enderung
des Flidchennutzungsplanes notwendig, da auf dem Grundstiick F1.Nr. 670/8 die
ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche fiir den Kindergarten aufgrund des fehlenden
Bedarfes entfdllt und stattdessen eine Wohnbebauung (Mehrfamilienhaus) und
eine Offentliche Griinfliche fiir einen Kinderspielplatz geplant wird. Die
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 670/8 soll die bestehende Steinbaracke (Notwohnung)
abgebrochen werden.

Im bisher sehr locker bebauten Plangebiet soll die Errichtung von zusitz-
lichen Wohneinheiten im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues erméglicht werden.

Planung

Stddtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) in
offener Bauweise festgesetzt.

Grundstiick F1.Nr. 670/8:

Die bestehende Steinbaracke wird als Abbruchfliche gekennzeichet. Auf der
nordlichen stddtischen Teilfliche wird ein tffentlicher Kinderspielplatz in
einer GrdBe von ca. 913 m? ausgewiesen, der nach dem Entwicklungskonzept in
diesem Bereich erforderlich ist.

Auf der siidlichen Teilfliche mit einer Gréfe von ca. 1.400 m? wird eine Bau-
fliche fir ein Mehrfamilienwohnhaus (2 Vollgeschosse + ausbaubares Dachge-
schoB; 6 Wohnungen) festgesetzt.

Grundstiick F1.Nr. 670:

Hier bestehen 5 Mehrfamilienhiuser in 2- bzw. 3-geschossiger Bauweise (mit
Flachdach). Die geringe Baudichte 1iBt die Aufsfackung der Gebdude auf

3 Vollgeschosse mit ausbaubarem DachgeschoB zu, so daR zusdtzlich 16 Woh-
nungen geschaffen werden kdnnen.

Die erforderlichen zusitzlichen Pkw-Stellplitze kénnen durch Erweiterung der
bestehenden Stellplatzanlage bzw. durch Neuanlage auf F1.Nr. 670/8 jeweils
auf dem eigenen Grundstiick geschaffen werden. Trotzdem verbleiben relativ
weitrdumige Griinanlagen auf den Parzellen.
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Griinordnung:
Der vorhandene Baumbestand soll erhalten werden. Dies wird im Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG festgesetzt.

Die zusitzliche Eingriinung wird ebenfalls durch ein Gebot f£fiir die Neupflan-
zung von Biumen ausgewiesen.

ErschliefBung:

Das Plangebiet wird im Osten von der Biigstrafe und im Westen von der Regnitz-
straBe erschlossen. Die ErschlieBungsanlagen sind vollstindig hergestellt.

Beschaffenheit des Plangebietes:

Baugrund:

Uberwiegend nicht bindige, sandige oder kiesige Bdden mit gelegentlichen
Lehmeinschliissen.

Grundwasser:

Laut Wasserwirtschaftsamt Bamberg steht das Grundwasser hoch an, so daB die
Kellergeschosse im Grundwasserbereich durch besondere bauliche Vorkehrungen
zu schiitzen sind.

Hohenlage:

Die HOhenlage des Gebietes ist durch die H8henschichtlinien im Bebauungsplan
dargestellt. Es bestehen nur geringe HShenunterschiede.

Bauliche Nutzung:

Art der baulichen Nutzung:

"Allgemeines Wohngebiet'" (WA) gem. § 4 BauNVO in der offenen Bauweise sowie
6ffentliche Griinfldche flir Kinderspielplatz.

MaB der baulichen Nutzung:

a) siidlicher Teil des Grundstiickes Fl.Nr. 670/8

Grundstiicksgréfe = ca. 1.400 m?

Grundfliche = ca. 22,00 x 12,50 m = ca. 275 m?
GeschoBzahl = II + D

GeschoBfliche = 275 x 3 = ca. 825 m®

GRZ = 275/1.400 = ca. 0,20 < 0,40 (zul.)
GFZ = 825/1.400 ca. 0,59 « 1,00 (zul.)

il

Es entsteht ein Wohnblock mit 6 Wohneinheiten.

b) Grundstiick F1.Nr. 670

Grundstiicksgrofe = 4.878 m?
Grundfliche = 1.117 m?

Grundflichenzahl GRZ = 1,117 m?® = 0,22 < 0,4 (GRZ zul.)
4.878 m?



GeschoBRfldche:

(473 + 644) . 4 = 4,468 m?

GFZ = 4.468 m® = 0,92 < 1,1 (GFZ zul.)
4.878 mZ

Durch die Aufstockung der vorhandenen Gebiude um ! Geschof und 1 Dachge-
schoB ergeben sich insgesamt 16 zusitzliche Wohneinheiten.

2.5 Immissionsschutz:

a) Liarmsituation:

Nach der DIN 18005 betragen die Orientierungswerte fiir die Gebietsart
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (a).

Im Gutachten der Planungsgruppe Strunz vom 22.7.1985 wurden folgende
Schalleinwirkungen untersucht:

Bamberger Strafe:
Die vorhandene Bebauung schirmt das Plangebiet ab. Die v.g. Orientie-
rungswerte werden nicht {iberschritten.

Bundesautobahn A 73:

Entlang der A 73 wurde bereits eine 4 m hohe Lirmschutzwand errichtet.
Durch diese und die vorhandene Bebauung wird eine Pegelminderung bewirkt,
so-daB auch hier die v.g. Orientierungswerte nicht iiberschritten werden.
Dabei wurden Nachtwerte von 39,1 dB (A) fiirs ErdgeschoB und von 41,8 dB (A)
fiirs 1. ObergeschoB ermittelt.

Weitere Einzelheiten k®nnen dem Gutachten, das ein Bestandteil der Begriin-
dung ist, entnommen werden.

b) LirmschutzmaBnahmen:
GemdR dem Gutachten der Planungsgruppe Strunz vom 22.7.1985 sind bei der

Verwirklichung der Planung keine weiteren SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich.

2.6 Bodenordnende MaBnahmen:

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

3. Kosten:

Die Erschliefungsmafnahmen sind abgeschlossen, so daB keine ErschlieBungs-
kosten mehr einzuplanen sind.

Foﬁtheim, den 30.07.1985
Stadtbauamt

J(\\‘/// Aufgestellt:

L R I R R L T T ® % s 08 0800 ee s i s e e s

Bock W. Post R. Kraus
Bauoberrat

.

Beigeheftete Anlage:
StraBenverkehrslidrmermittlung der Planungsgruppe Strunz vom 22.7.1985, Seite 1-14
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Vorbemerkung

Die Stadt Forchheim beabsichtigt, zwischen der Regnitzstr. im Westen
und Norden und der Bugstr. im Osten einen Bebauungsplan zu erstellen.
Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
ausgewiesen werden,

Die bereits vorhandene Bebauung mit zwei dreigeschossi gen und drei
zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern soll sstlich der Regnitzstr. durch
zweigeschossige Mehrfamilienhtuser ergdnzt werden . Auf langere Sicht
gesehen ist beabsichtigt, die vorhandene Baracke abzubrechen .

Westlich des Baugebietes in einer Entfernung von mindestens 73 m be-
findet sich die Autobahn A 73. Ostlich des Baugebietes in einer Ent-
fernung von ca. 165 m verléuft die stark befahrene Bamberger Str. Die
Bugstr. und die Regnitzstr. knnen bei der Beurteilung des Verkehrslarms
unbericksichtigt bleiben. Die Regnitzstr. als Anliegerstr. bringt nur sehr
wenig Verkehr. Die Bugstr. als Wohnsammelstr. hat eine gréBere Bedeu-
tung. Von der Stadt Forchheim ist beabsichtigt, durch geeignete Mal3-
nahmen sicherzustellen, daf die Bugstr. nicht mehr durch Fremdverkehr
belastet wird.

Zwischen dem neuen Baugebiet und den mafBgebenden Verkehrswegen

(A 73.und Bamberger Str.) sind bereits mehrere Wohngebdude errichtet .
Westlich der Regnitzstr. sind mehrere freistehende zwei geschossige
Einzelhduser vorhanden. Ostlich der Bugstr., genau gegeniber dem Bau-
gebiet, befindet sich ein viergeschossi ges Mehrfamilienhaus. Die Gesamt-
situation ist dem Lageplan (Blatt 3 dieser Ermittlung) zu entnehmen.



MafBnahme: Bebauungsplan zwischen der
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Diese Untersuchung zeigt die Verkehrsimmissionen auf, die das Bauge-
biet belasten ksnnen.

Grundlagen

. MaBgebend fur die entstehenden Immissionen sind die Verkehrsbelastungen
der stark befahrenen Straflen A 73 und Bamberger Str. (DTV); die mal-
gebende Verkehrsstarke (M) pro Stunde und der LKW-Anteil (p), getrennt
ermittelt fur den Tag - 6.00 bis 22.00 Uhr - und fur die Nacht - 22.00 bis
6.00 Uhr -. AuBerdem beeinflussen die zuldssige Geschwindigkeit (v),

die StraBenoberfliche (Stry), die Nahe zu benachbarten beampelten
Kreuzungsanlagen und Einmundungen (K), die Gefdllsverhaltnisse der
Straflen (Stg) sowie die Anzahl| der Fahrspuren die auftretenden Immissionen .

Als Grundlagen fir die weiteren Berechnungen wurden der Entwurf 1982

der DIN 18005 und die RLS-81 Richtlinien fur die Anlage von Lédrm-
schutzmaBnahmen an Straflen von 1981) herangezogen.

Ermittlung der maBgebenden Verkehrsstarke und des LKW-Anteils

Fir die A 73 geht das StraBenbavamt von ejner kiinftigen Belastung mit
20.000 Kfz/24 h aus.

In Fortsetzung der Bamberger Str. befindet sich sudlich von Forchheim

eine Verkehrszihlstelle. 1980 wurde hier ein Verkehrsaufkommen von

3.698 Kfz/24 h ermittelt. Fir die Zukunft wird auf der Bamberger Str.
ein Verkehrsaufkommen von 8.000 Kfz/24 h angenommen.

Mit den angenommenen kunftigen Verkehrsbelastungen, die fur beide
StraBen sehr hoch angesetz? wurden, ist fUr die weiteren Berechnungen
der Immissionen eine zusitzliche Sicherheit gegeben.

Die mafigebende Verkehrsstirke (M) und der magebende LKW-Anteil (p)
wird der Tabelle 6 der DIN 18005 bzw. der Tabelle 3 der RLS-81 ent-
nommen . Danach ergeben sich folgende Verkehrsstirken bzw. LKW-
Anteile:




1.200 Kfz/h mit 25 %

A73 tags
nachts 280 Kfz/h mit 45 %
Bamberger Str. tags 480 Kfz/h mit 20 %
nachts 88 Kfz/h mit 20 %

LKW-Anteil
LKW-Anteil
LKW=-Anteil
LKW-Anteil

Berechnung des Mittelungspegels

Der Mittelungspe_gei dient zur Kennzeichnung von Gerduschen mit zeit-
lich verdnderlichen Schallpegeln ohne Berucksichtigung von auffalligen

Einzeltsnen oder Impulsen.

In einer Entfernung von 25 m von der Fahrbahnachse ergeben sich unter
Zugrundelegung der beeinflussenden Werte, wie

A73 Bamberger Str.
PKW LKW PKW LKW
zuldssige Geschwindigkeit
(km/h) >120 80 50 50

StraBenoberfldche

beampelte Kreuzungen und

Asphaltbeton

Asphaltbeton

Einmindungen entfallt entfal lt
Gefallsverhaltnisse <5% <5%
Fahrspuren 4 Z
folgende Mittelungspegel:

tags nachts”
A 73 72,5 dB(A) 67,8 dB(A)
Bamberger Str. 64,4 dB(A) 57,0 dB(A)

(Die Einzeiermiftlung kann den Blattern 8und 9 der Ermittlung entnommen

werden.)



Ermittlung der Emissionen

Schallemission ist das Abstrahlen von Schall einer Ansammlung von Schall-
quellen, z. B. Straflen.

e
e

Bei einer freien Schallausbreitung, ohne abschirmende Hindernisse, wirden
sich, bezogen auf die neu zu bavenden Flachen, folgende Werte ergeben:

Entfernung zum tags nachts
Baugebiet
A73 mind. 73 m 66,3 dB(A) 61,6 dB(A)
Bamberger Str. mind. 164 m 52,9 dB(A) 45,5 dB(A)

(Einzelermittlung siehe Blatt 10 und 11 dieser Berechnung)

Nach der DIN 18005 betragen die Orientierungswerte (entspricht dem
Beurteilungspegel, die den Baugebietsarten zuzuordnen sind, um einen an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfUllen) fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) tagsuber 55 dB(A) und nachts 45 dB (A).
Wenn keine abschirmenden Hindernisse vorhanden wiren, muten also
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen werden.

Schallimmissionen

Schallimmission ist das Einwirken von Schall auf ein Gebiet oder einen
Punkt eines Gebietes.

Die zuldssigen Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet werden
von der Bamberger Str. nur nachts geringfigig Uberschritten, Da sich
gegeniber dem Baugebiet ein viergeschossiges Gebdude befindet, welches
einen zusdtzlichen Schutz gewdhrleistet, erubrigt sich eine weitere Be-
rechnung der Immissionen, die von der Bamberger Sir. ausgeht.

Von der A 73 ausgehend, werden die zuldssigen Werte wesentlich Uber-
schritten. Deshalb wurde im Zuge der AusbaumaBnahme der Autobahn be-
reits eine Ldrmschutzwand mit 4 m Hohe errichtet. Eine weitere Pegel-
minderung tritt durch die vorhandene Bebauur g westlich der Regnitzstr.
auf.
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Zur genaueren Untersuchung wurde ein Punkt im kUnftigen Baugebiet fest-

gelegt, der der A 73 am ndchsten liegt und der durch die freie Schallaus-

breitung zwischen den vorhandenen Gebtuden einer direkten Beeinflussung
durch die A 73 unterliegt.

i
-

Die sich fur diesen Punkt ergebenden Immissionen sind auf Blatt 12 der
Berechnung im einzelnen ermittelt. Im einzelnen ergeben sich folgende
Immissionen, wobei die Werte tagsUber auBBer Acht gelassen werden, da

“die zuldssigen Orientierungswerte nachts wesentlich hsher Uberschritten

werden:

Erdgeschof3 39,1dB(A)
1. ObergeschoB 41,8 dB(A)

SchluBbemerkung

Durch die vorhandene Bebauung zwischen den geplanten Gebguden und
der Bamberger Str. sind Larmbeeintrédchtigungen fur das Baugebiet uber
das zuldssige MaB hinaus nicht zu erwarten.

Mit der vorhandenen Schallschutzwand und der vorgelagerten Bebauung
ostlich der Regnitzstr. sind auch von der A 73 keine Ldrmbeeintrachtigungen
Zu erwarten.

Aufgrund der in Absatz 6 errechneten Werte kénnen die auftretenden
Reflexionen und eventuell weitere wirksamwerdende StraRenabschnitte
vernachldssi gt werden .

Durch die benachbarten stark befahrenen Verkehrswege wird das Bauge-
biet nicht Uber das zuldssige Maf3 hinaus vom Verkehrslarm beeintrachtigt.
Bei der Verwirklichung sind deshalb weitergehende SchallschutzmaBnahmen
nicht erforderlich.
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Bebauungsplan zwischen der
MaBnahme: : . ite 13
Regnitzstr. und der Bugstr-, T Seite_13
Emissionspegel Le . - berechnet
utobahn A 73 it HP-41
an langen geraden StraBen A e i
ohne BerUcksi chtigung Erdgeschofl
der abschirmenden Gebé&ude
tags nachts
Immissionsgrenzwert Lng [dB(A)) frZ.98 SR LG
Anzahl der Schaliqueltan n 2. 5 )5 g 2 - A ]
hor. Entl. Sir. Mitte - Immissionsort Smo [m] v 2. a8 T ? = B
hor Enti St Mitte - LS-MaBnahme  2mp (m) 12. 549 [ 1=.58
hor Entt. St Mitte - Mitte duBere Fahrb, 8m 3 (m] ral3 N 132
Fahrbahnhohe 1 Hrot  munng 1oa,. aE T 186 . G&
g}Fahrbahnhdhe - Hen2  imunng i 1@, Lgi 151 :__ 1BaGE, 66
2| Emptangerhohe He (rm.uNN] 16384 182, 6G
] i_ELnI_S,EIOj‘ISﬁEge! _ [dB(A)) T es5E 1 By . 2R
{ Pegelminderung durch Bewuchs [dBiA)] (5 I 5 T 1 B R E
. Boschungsneiguny 1/x 1/x E LG Tk o, a0
. Anfangshohe der LS-Magnanme ha m) G ) S
Cintervanl i ] 4 .55 i 4., 8@
‘Reflexion: N
T e 4 e T F o=
i Hoherder Rellexionstlache i [m] . B 4.aQ
Reftexionsveriust Al si (g8 1a. aa i N 1R, Gae
Mehrachreflexion Algen  (ap(ay) SRS Y S il S a5
hot. Entt. Str. Mitte - Refl. Fliiche % mo (m] 1=.54 [ 12.308
Neigung der Rafl Riiche (+/—) 8 (Grad] H.ad a.&E
Reflexionsveriust - - 2 E—
S R e Fw
AL pafiaxion ges. [dB(A)] SAEE £ VK
> == A
= = 4 @O
& | Hohe oer LS-MaBnahme h (m] 4. 86 4.84
& | Lange der LS-MaBnahme ds {m] =211 .42 211.42
5 ermittelter Pegel LmZ {dB(A)] S5. 23 =1.53
ermittetter Peged Alsi aaay B.VE —S . EE
ermittelter Pegel ALLS [dB(A)) 1% 2 11.321
effaktive Schimhohae Rt (m) 2,89 i 2.Sa
M | Abwaichyngen von
8 Standardzusatziange ds - _ o o5 e
§,Lhnchx1 m] 211.42 ) 211.42
3 | Lange dx2 m] 311-4;_:_' ) 311-4:‘_‘
>
G S T 5
£ o LS
B |ermittoner Poger Lme (dB(A)) il o o 2325
bnz - abgeminderter Pegel am Immissionson
i =
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Emissionspegel L - berechnel
Autobahn A 73 mit HP-41C
an langen geraden StraBen
ohne Berucksichtigung 1. Obergeschof3
der abschirmenden Gebdude
tags nachts
ﬂmbsionsgrenzwen LmG [dB(A)] - ? 2.0 67 - 8 "3
Anzahl der Schaliquellen n P & B 5 Z2.B88
hor. Entf. Str. Mitte - Immissionsort Smo mll F3.848 FZ.aQ
hor. Entl. Str. Mitte - LS-MaBnahme mo (m] 12.58 12.5a
hor. Entt. Str. Mitte - Mitte duBere Fahrb, ®m.1 im] V.13 L 1
Fahrbahnhohe 1 Hebt  (munnNj 1ae. 86 1660, GG
g! Fahrbahnhohe 2 Heb2  (munN] laa, gl B 186, 9
cé;:' | Emptangarhone He [m.uNN] lasz. B4 188 . Ba
® | Emissionspegel LmEe [@BlA)] e SE [ B
Pegelminderung durch Bewuchs (@9:a)] (SRR Sl (5 N 5
Boschungsneigung 1/x 7% B, B S S 5
Antangshohe der LS-MaBnahme ha ) 4. a6 4. BE
Intervall i im) G .G G . HE
Reflexion:
Hohe'der Reflexionsflache hg tm) S 4. a8
Reflexionsveriust Al st (@) 1a.aa 18,83
Mehriachrefiexion Blpen  (eBA) (S S gs S =
hor. Entf. Str. Mitte - Refl Flscha 81 mo im] 12. 54 1=2.3548
Neigung der Refl Rdche (+/—) 8 [Grad] B.an B.Eaa
Reflexionsveriust - - i =
AL . —"1‘;1-5’:\ .‘:1._”:!
Refiexion ges. [dB(A)}
>
E Hbhe der LS-MaBnahme h iml G . 4. 88
& [ Liinge der LS-MaBnahme ds (m] e S = e 2BE .26
S [ermittelter Pegel Lz @Ba) = ne S3.28
ermittelter Pegel JaN LSI [dB(A)) —va § P G v
ermittelter Pegel Alis  (aBan e il ERR=
efiekive Schirmhohe Fat (] .15 2. 15
M| Abweichunggn von ger
3 | Standardzusatziangs as _— e - B e v
® | &nge dx 1 {m] cbhim . ZH Pl =
% [ange axz = 2EG . 20 1 ZEE. 26
>
& = o e 53,25
Q7P B R
g ermitielter Pegel l'I'nE [dB{A)] g
l-rn.Z = abgeminderter Pegel am kmmissionsort
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