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Bebauungsplan (#nderung) Nr. 2/1-4.1 fiir das Gebiet Forchheim, Ecke
Adenauerallee/BiigstraBe, Grundstiick F1.Nr. 617
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1. Anlaf und Ziele sowie Plapungsvorgaben

1.1 Die GWS-Forchheim, Besitzer des Grundstiickes Fl.Nr. 617 mit einer Ge-
samtfldche von 7.012 m?, beantragte auf einer ca. 32 m x 41 m groBen
Freifldche zwischen der vorh. aufgelockerten Bebauung die Festsetzung
eines weiteren Baurechts zur Errichtung eines Wohnhauses fiir 8-10 So-
zialwohnungen.

1.2 Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet diesen Antrag, da er sich
mit den Zielen der stddtebaulichen Entwicklung in Einklang bringen
1Bt und durch ein weiters Baurecht dem dringenden Wohnraumbedarf
(v.a. Sozialwohnungen) und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung tragt.

Lee:3 Im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Stadt Forchheim ist der o.q.
Bereich als Wohnbaufldche, Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauN-
VO dargestellt.

1.4 Flir das Gebiet Forchheim ndrdlich der Adenauerallee zwischen RMD-Ka-
nal und BligstraBe mit dem o.g. Bereich besteht der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 2/1-4 aus dem Jahre 1975.

1.5 Die Art der baulichen Nutzung ist als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3
BauNVO festgesetzt.

2 Vorgaben, Lage und Bestand des Plangebietes

2.1 Das Plangebiet liegt in Forchheim, Ecke Adenauerallee/Biligstrale, um-
faBt den Bereich des Grundstiickes F1.Nr. 617 und ist entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2/1-4 mit zweigeschossigen Wohn-
hausblécken in aufgelockerter Anordnung bebaut, wobei zwischen den
Wohnhausblécken eine Freifldche von ca. 32 m x 41 m besteht.

2.2 Das Grundstiick F1.Nr., 617 ist eben und liegt bei 258,00 m i. NN.

243 Die vorhandene Bebauung in dem Gebiet wird geprdgt durch zweigeschos-
sige Wohnblécke ansteigend nach Westen bis zu siebengeschossigen Woh-
nungsbauten.

2.4 Von Seiten der Autobahndirektion in Bezug auf die BAB A 73 sind fol-

gende Auflagen zu beachten:



4.2

= Es diirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die von der BAB
A 73 eingesehen werden konnen.

= Gegeniiber dem StrabBenbaulasttrdger kénnen keine Anspriiche aus
Lirm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Fiir die BAR A 73 wird eine Prognosebelastung fir 2000 von 50.000
Kfz/24 Std. Lkw-Anteil Tag/Nacht 15/25% angegeben. Hier besteht ein
aktiver Lirmschutz in Form einer Ldrmschutzwand.

Fiir die Adenauerallee (B 470) liegt eine Liérmkarte mit den berechne-
ten Emissionspegel LME fiir StraBenverkehr fiir das Jahr 2000 vor. Die
aktuellen Belastungswerte von 1990 sind Tag/Nacht 1.086/181 Kfz/h,
Lkw-Anteil 3,7/4,6% Tag/Nacht.

Nach den Wasserspiegelberechnungen fiir den MD-Kanal ist das HW 1000
mit 256,00 m i.NN zu beriicksichtigen. Alle Gebdudeteile unter

256,80 m i.NN sind daher absolut wasserdicht auszufiihren, da der
Grundwasserspiegel ebenfalls mit dieser Hohe angencmmen werden kann.

Stddtebauliches Konzept und Erschliefung

Das Plangebiet wird, da Stérungen der Wohnruhe durch Verkehrslarm
nicht auszuschlieBen sind, entsprechend der Darstellung im Fl&chen-
nutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Durch die Einpassung eines weiteren Baurechtes auf der Freifliche
zwischen den vorh. Wohnbldcken ist die stadtbauliche Struktur der
Umgebung gewdhrleistet.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauunsplan durch die ausge-
wiesenen bebaubaren Flichen mit Anzahl der GeschoBzahl bestimmt.

Die zusidtzliche iilberbaubare Grundstiicksfliche bildet dabei die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines 3-geschossigen
Wohnhauses. Um das Planungsziel zu erreichen, werden verminderte Ab-
standsflichen zugelassen. Ein ausreichender Brandschutz und eine
ausreichende Belichtung und Liiftung ist gewdhrleistet.

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher iilber die BugstraBe. Zusdtzliche
ErschlieBungsmaBnahmen im 8ffentlichen Strafenraum sind nicht notwen-
dig.

Die fiir die vorh. und geplanten Wohneinheiten nachzuweisenden Stell-

pliatze werden schwerpunktmiBig auf dem nérdlichen Grundstiicksteil an-
geordnet.

Grii !
Zur Durchgriinung des Plangebietes werden grinordnerische Mabnahmen
durch die Festsetzungen von zu erhaltenden Bdumen und zum Pflanzen

von heimischen Laubbdumen getroffen.

Auf dem westlichen Grundstiicksteil sind Mietergédrten vorgesehen.
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Nach einer vorliegenden Lirmkarte auf Grundlage der prognostizierten
StraBenbelastung fir das Jahr 2000 werden fiir die Adenauerallee (Ab-
stand zur Fahrbahnachse 25 m) Emissionspiegel von 68 dB (A) tags, und
61 dB (A) nachts ermittelt. Von der tangierenden SiedlungsstraBie -
Biigstrafe- im Osten sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, die
besondere MaBnahmen erforderlich machen wiirden.

Durch die ermittelten Emissionspegel werden die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB (A) tags und
45 dB (A) nachts tberschritten.

Soweit eine l&rmabgewandte Orientierung von Wohnrdumen nicht moglich
ist, werden Schallschutzfenster erforderlich. Entsprechende Festset-
zungen sind im Bebauungsplan getroffen.

MaBnal Pl : rklicl
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten fiir Erschliefungsmabnahmen im &ffentlichen StraBenraum fallen
flir die Stadt nicht an.

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der
Verwirklichung der zusatzlichen Bebauung auf den Grundstiick Fl.Nr.
617 nichts entgegen.
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