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Bebauungsplan (Neuaufstellung) Nr. 7/6-1 fiir das Gebiet Forchheim,
Stadtteil Burk, Bereich vorderes Schlehenbachtal, siidlich des
Sudetenweges
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Anlab und Ziele

Aufgrund der stark gestiegenen Baugrundstiickspreise wurde seitens der
Stadt versucht mit einem sogenannten "Baulandmodell" auf privatrechtli-
cher Basis und insbesondere fiir Einheimische preisgiinstig Wohnbauland
bereitzustellen.

Mit diesem Ziel wurde mit den Besitzern der Grundstiicke Burk-West Ver-
handlungen fir ein sogenanntes Baulandmodell gefiihrt. In der Zwischen-
zeit konnte fir den o.g. Teilbereich eine einvernehmliche Losung gefun-
den werden. Mit diesen Bebauungsplan sollen jetzt die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung im Rahmen des Baulandmodells
geschaffen werden.
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Im wirksamen Fldchennutzungsplan fiir den Stadtteil Burk aus dem Jahre
1974, 1982 in den FNP der Gesamtstadt iibergeleitet, ist der 0.g. Be-
reich als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir das o.g. Plangebiet besteht
nicht.

Lage, Bestand und naturriumliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk-West, im vorderen Schlehenbach-
tal, sitdlich des Sudetenweges und umfaBt Grundstiicksflichen von

19.635 m? Es liegt auf einer Héhe zwischen 275,00 {i. NN und 286,00 1.
NN und fdllt gleichmdBig von Sidwesten nach Nordosten.

Im Nordwesten bildet ein landwirtschaftlicher Weg, im Norden das Bauge-
biet Sudetenweg, im Osten und Siidosten eine Seitenmulde des Schlehen-
bachtales sowle im Siiden Wiesenfldchen die Begrenzung des Plangebie-
tes.

Die naturraumliche Bedeutung des Plangebietes erfordert die Schaffung
eines 6kologischen Verbundes zwischen dem Schlehenbachtal (Weiher) im
Nordosten, der Seitenmulde im Slidosten sowie der freien Landschaft im
Westen.
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Als Biotope grenzen an und sind z.T. von der Planung betroffen:

Nr. 25.04 Kirschbaumreihe oberhalb nordexponierter Bdschung bestehend
aus alten Baumen, ca. 56 cm Durchmesser, stark nitrophiler
Unterwuchs aus u.a. Feuchtezeigern.

Nr. 26.01 Gewdsserbegleitende iippige Gehélz- und Krautvegetation.

Das Gebiet ist iiber den Sudetenweg an die RéthenstraBe angebunden. Der
vorhandene landwirtschaftliche Weg im Silidwesten ist in Fortfithrung des
Sudetenweges zu erhalten.

Von der Planung sind sechs private Grundstiickseigner betroffen, die
sich alle bereiterkldrt haben an dem von der Stadt initierten Bauland-
modell zur Schaffung preisgiinstiger Baugrundstiicke teilzunehmen.

Perster i ; hlies

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO in
offener Bauweise festgesetzt.

Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die ausgewiesenen bebaubaren
Fldchen mit Angabe der Geschofizahl, Dachneigung 40°t+ 3°, Kniestock

50 cm festgesetzt.

Im nérdlichen Teil des Gebietes, in dem das Geldnde nur eine geringe
Neigung aufweist, werden 2-geschossige Gebdude (z.B. fiir GeschoAwohnun-
gen) zugelassen. Im lbrigen, sudlichen Teil des Gebietes sind 1-ge-
schossige Gebdude als Einzel- oder Doppelhduser zuldssig, wobei fiir
Einzelhduser die Einschrdnkung gilt, daB nur 2 Wohneinheiten errichtet
werden diirfen, um den angestrebten Charakter eines Einfamilienhausge-
bietes zu wahren.

Im Talraum ist fiir den zweigeschossigen GeschoBwohnungsbau der Stell-
platzbedarf in einer Sammelanlage geplant, die den Kfz-Verkehr schon
bei der Einfahrt in das Wohngebiet auffangen soll, ansonsten sind die
notwendigen privaten Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in Verlidngerung des
Sudetenweges durch eine RingstraBe. Nach Siidwesten zum Flurweg ist eine
FuBwegverbindung, nach Osten eine FuB- und Radwegeverbindung an beste-
hende Wohngebiete und zum Stadtteilzentrum Burk geplant.
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Aufgrund der landschaftlichen Situation des Plangebietes einerseits und
der Vorgaben aus dem Baulandmodell fiir die stddtebauliche Planung (z.B.
Inanspruchnahme der privaten Grundstiicke, Minimierung der Verkehrs- und
Grunfldchen) andererseits leitet sich das Konzept der Griinordnung fiir
das Plangebiet ab.

Zur Freihaltung der Senke wird im nérdlichen Plangebiet eine 6ffentli-
che Grinflache festgesetzt, die den Okologischen Verbund zwischen dem
Weiher, der freien Landschaft im Westen und dem Feuchtbiotop 26.01. si-
chert und die Frischluftzufuhr gewdhrleistet. Diese 6ffentliche Griinan-
lage dient zugleich als Erholungsfliche fiir die Anwohner des neuen Bau-
gebietes.
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Zur Sicherung der unter Ziff. 3.3 beschriebenen Biotope, die das Plan-
gebiet tangieren, werden Mafinahmen festgesetzt, die fiir ausreichend,
aber auch fiir erforderlich gehalten werden, um den Schutzzweck zu ge-
wahrleisten (weitergehende Regelungen iiber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinaus sind nicht moglich).

Festgesetzt werden fclgende Mafnahmen

1. Vorhandene Baume, Straucher und Gehdlze und die Beschaffenheit des
Bodens sind zu erhalten und sachgemdfl zu pflegen, Nachpflanzungen
sind mit standortgerechten Gehélzen vorzunehmen.

2. Einfriedungen missen vom Rand des Biotops nach 6rtlicher Festlegung
mind. 3 m Abstand einhalten und sind sockellos auszubilden.

3. Nebenanlagen, z.B. Gerdteschuppen und befestigte Flidchen wie
Terrassen oder Freisitze missen vom Rand des Biotops mind. 5 m
entfernt sein.

4. Die gdrtnerische Nutzung (Nutz- und Ziergarten) darf bis hdchstens
1 m an die Biotopfldche ausgeiibt werden.

Fir zu erhaltende Baume (Pflanzbindung) und neu zu pflanzende B&ume
(Pflanzgebot) werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird festgesetzt, daB
Stellpldtze und ihre Zufahrten wasserdurchldssig auszubilden sind.

Bodenordnung

Wie unter Ziff. 1.2 angefiihrt wurde im Vorfeld der Bebauungsplanauf-
stellung nach dem beabsichtigten Bebauungskonzept eine Baulandumlegung
gem. BauGB vereinbart.
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Emissionen, die das Plangebiet beeintrdchtigen konnten, sind nicht
erkennbar.

K im Pl .
Ausbau der Verkehrsfldchen 640.000,~-- DM
Griinfldchengestaltung 90.000,-- DM
Wasserversorgung 60.000,-- DM
Abwasserleitungen 430.000,-- DM
Stromversorgung 100.000,-- DM
sonstige Kosten 20.000,-- DM
Gesamtkosten 1.340.000,-- DM
\ ' ' r Pl

Es kann erwartet werden, daR die zur Verwirklichung der Planung erfor-
derlichen Mittel aus dem Haushalt der Stadt Forchheim bereitgestellt
werden, sobald die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen sind.



10. Stddtebauliche Daten

Plangebiet 19.635 m?
Offentliche Bedarfsfldchen fiir

Stralen 3.000 m?
Grinfldchen 740 m?
Nettobauland 15.895 m?
Grundflédchenzahl der Hauseinheiten (3.925 m?) ca. D23
Hauseinheiten, darunter ca. 50 % mogl.

Doppelhaushdlften 37
Wohnungseinheiten, geschidtzt 70

Forchheim, 11.04.1994 Aufgestellt
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