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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/2-6 fiir den Stadtteil Burk, Gebiet Burk-Nord, Bereich
des Grundstiickes FI.Nr. 351, 6stlich der Frankenstrale

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Anlaf} und Ziele sowie Planungsvorgaben

Der kiinftige Eigentiimer des Grundstiickes FI.Nr. 351 beabsichtigt auf diesem eine
Wohnbebauung in Form von Einzel- oder Doppelhausern zu errichten.

Fir das Gebiet Stadtteil Burk, Burk-Nord, mit dem gen. Grundstiick besteht ein rechts-
verbindlicher B-Plan Nr. 7/2 aus dem Jahre 1968, in dem das Grundstiick als Griinfla-
che, ,landwirtschaftlich genutzt*, festgesetzt ist.

In der Zwischenzeit wurde das Grundstiick im Rahmen der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes fiir die Stadt als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) dargestellt.

Die neue Bebauungskonzeption, die dem grundsétzlichen Ziel der maRvollen Nachver-
dichtung und Férderung des Wohnens in der Stadt entspricht, erfordert die Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Lage und Bestand

Das Plangrundstiick FI.Nr. 351 mit einer GréRe von 2.550 m? liegt im Stadtteil Burk, ¢st-
lich der FrankenstraRe.

Es ist bisher durch ein Geh- und Fahrrecht auf dem Grundstuick FI.Nr. 351/8, mit dem
Grundstick FI.Nr. 351/3 (7 m?), an die 6ffentliche Verkehrsflache .Frankenstrafle" ange-
bunden.

Zur ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung wird ein Flachentausch im Zufahrtsbe-
reich notwendig.

Die stadtebauliche Struktur der Umgebung ist gepragt durch eine freistehende, einge-
schossige Wohnbebauung.

Das Gelande liegt auf einer Héhe von 275,00 m G.NN im Nordwesten und von 271,00 m
U.NN im Stdosten.

Im nérdlichen sowie dstlichen Teil des Grundstiickes befindet sich ein in der Stadtbio-
topkartierung aufgenommenes Biotop, Nr. 19.04, Baumhecke mit Sukzessionsflache.
Diese Gehélzreihen sind auch in der Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim (Ob-
jekt-Nr. 7617.53) verzeichnet.

Stédtebauliches Konzept und ErschlieRung

Das Plangebiet wird, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind durch Baugrenzen definiert Einzel- und Doppelhduser, insgesamt 3 Bau-
fenster entsprechen der umgebenden baulichen Struktur.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
GRZ von max. 0,4 und durch die ausgewiesenen bebaubaren Flachen mit Anzahl der
Geschosse, | + D, Dachneigung 45° + 3° bestimmt.

Um den angestrebten Charakter des Wohngebietes entsprechend der Umgebung wie
geplant zu wahren, gilt fur die Bebauung die Einschrankung, daR die Einzelhduser bzw.
Doppelhaushalften nur mit max. je zwei Wohneinheiten (WE) errichtet werden dirfen.

Zur Verwirklichung des Planungszieles werden die sich durch Baugrenzen ergebenden,
z.T. verkiirzten Abstandsflachen festgesetzt.

Die fur die geplante Bebauung erforderlichen Kfz-Stellplatze kénnen nachgewiesen wer-
den.

Die ErschlieBung erfolgt mit einem Privatweg und dessen Anbindung an die Franken-
stralle. Im nérdlichen Bereich des Privatweges wird eine Verringerung der StralRenbreite
auf mindestens 3,50 m und eine entsprechende Verbreiterung des Stralenbegleitgriins
zum Erhalt der Baumreihe notwendig.

ErschlieBungsmalnahmen im &ffentlichen StraRenraum fallen nicht an.

Grunordnung

Zum Erhalt und Gestaltung des Freiraumes werden Festsetzungen zur Griinordnung be-
zlglich der zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume und Straucher (je 200 m? Bau-
grundstuck ist mind. 1 Baum, Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen) getroffen. Der
Geholzbestand (Biotop Nr. 19.04, Objekt-Nummer 7617.53 gem. Baumschutzverord-
nung) ist zu erhalten. Ein Pflegeschnitt des vorhandenen Gehélzbestandes ist in Ab-
sprache mit dem Gartenamt zuléssig. Eine Beeintrachtigung des Bestandes durch Ver-
siegelung, Ablagerung oder Unterbringung verschiedenster Gartenanlagen ist unzulas-
sig (vgl. Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim 1998).

Ausnahmsweise kann es im Bereich des Strallenausbaues zu einzelnem Gehdlzverlust
kommen, hierfur miissen entsprechend Ersatzpflanzungen im Gebiet erfolgen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen fallen nicht an.

Immissionsschutz

Da die schalltechnischen Orientierungswerte (tags 55 dB (A), nachts 45 dB (A)) Uber-
schritten werden, sind an den Siid- und Ostseiten der geplanten Wohnhauser Schall-
schutzfenster, mindestens Schallschutzklasse 2, einzubauen. Zudem sollten die ruhe-
bedrftigen Raume (insbesondere Schlafzimmer) an der B 470 abgewandten Seite an-
geordnet werden.

Entwédsserun

Die Abfuhrung der Schmutzwasser erfolgt mit AnschluR an den stadt. Kanal in der Fran-
kenstralle.

Dachflachenwasser sind weitestgehend auf den Grundstiicken zur Versickerung zu brin-
gen. Die Flachenversiegelung durch Verkehrserschliefung, Stellplatze, Zugange usw. ist
auf das unabdingbar erforderliche Ausman zu beschranken.



8. Verwirklichung und Kosten

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirklichung der
geplanten MalRnahmen nichts entgegen.

Kosten flr ErschlieRungsmafnahmen im éffentlichen StraRenraum fallen nicht an.
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