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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/2.3 fiir das Gebiet im Stadtteil Burk, Bereich
des Grundsticks F1l.Nr. 332/7 westlich der Einmiindung der Frankenau in die Bur-
ker StraBe

1. lag i 7iel

[ Aufgrund der mit Kaufvertrag vom 05.06.1992 veranlabten Grundstiicks-
teilung ist eine Ausnutzung des Baurechts gemdB Bebauungsplanfestset-
zung nicht mehr méglich. Der Vorgang wurde daher zum AnlaB genommen,
die entsprechende Bebauungsplandnderung einzuleiten, um die Festset-
zung den aktuellen Grundsticksverhdltnissen anzupassen.

1is2 Ziel der Planung ist es, unter Beibehaltung der bestehenden stidte-
baulichen Ordnung und im Sinne des Gebotes, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen, die Herstellung von Wohnungen auf erschlossenen Grund-
stiicken zu férdern (§ 1 Abs. 5 BauGB). Insofern ist die beabsichtigte
Grenzarrondierung zu begriiBen, da sie als Folge die Bebaubarkeit er-

mdglicht.
2. Vorgaben fiir die Planung
2.1 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen FNP der Stadt Forchheim, Stadtteil Burk, ist das Plange-
biet als "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

2.2 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
7/2 "Burk-Nord".

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch das Planverfahren
im Plangebiet zum Teil gedndert.

2.8 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Grundstiick liegt im Stadtteil Burk, westlich der Einmiindung der
Frankenau in die Burker Strafe.

Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist nahezu vollstédne
dig bebaut. Das Grundstilick ist voll erschlossen und mit B&umen und
Strduchern etwas begriint.



Blanung

Bei der Plandnderung handelt es sich um eine Umgruppierung bzw. Neu-
anordnung der iberbaubaren Flédche mit etwas héherer Verdichtung. Die
Schrédgstellung der Doppelhausbebauung mit Orientierung zur Hauptbe-
sonnungsseite im riickwdrtigen Parzellenbereich wird durch die Anord-
nung von zwel Doppelgaragen mit zwingend vorgeschriebenen Satteldach
(DN 35°=-38") im zur StraBe gelegenen Parzellenbereich kompensiert und
in die dort vorhandene stddtebauliche Ordnung (StraBenbild) einge-
figt.

1L i Pl n
Im einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Eigenart des Gebietes ist beizubehalten: Allgemeines Wohngebiet
(WA), offene Bauweise.

- Das MaBh der baulichen Nutzung ist durch die liberbaubaren Flé&chen
und der Geschofzahl bestimmt, unter Beachtung der erforderlichen
Abstandsfldchen gemdf BayBO.

- Im Plangebiet werden "Einzel- oder Doppelhduser" festgesetzt, mit
der GeschoBzahl "I + D" (DN 42°-45°, KS max 50 cm), wobei im Dach-
raum (D) ein weiteres VollgeschoBl (Art. 2 Abs. 4 BayBo) zulidssig
ist, wenn die Dachneigung und/cder zuldssige Dachaufbauten dies er-
geben. Der Ausbau vom DachgeschoB richtet sich nach den Vorschrif-
ten der Baver. Bauordnung (BayBo).

- Aus stiddtebaulichen Griinden werden die zwei Doppelgaragen mit Sat-
teldach zwingend festgesetzt. Um die Einhaltung dieser Ordnung zu
gewdhrleisten werden andere Garagenstandorte ausgeschlossen.
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Der bescheidene Griinbestand an Bdumen und Strduchern ist sowelt wie
méglich zu erhalten und er wird durch ein Planzgebot filir Bdume und
Strducher heimischer Art ergénzt.

ExrschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist vorhanden und vollausge-
baut.

Die Entsorgungsleitungen sind in der &6ffentlichen Verkehrsfldche vor-
handen. Lt. Angabe des stddt. Tiefbauamtes sind flir das Grundstiick
F1.Nr. 332/7 die erforderlichen KanalanschluBleitungen entsprechend
der Entwdsserungssatzung (EWS) auf eigene Kosten zu verlegen.

Die Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) sind in der StraBe vorhan-
den.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die kommunale Miillabfuhr.
Die z.T. notwendige Verlegung des auf dem Grundstiick verlaufenden Te-

lekom-Kabels ist als Hinweis in die zeichnerische Darstellung des Be-
bauungsplanes aufgenommen.



5. Immissionsschutz

Nach einer vorliegenden Lirmkarte aufgrund der prognostizierten Stra-
Benbelastung fiir das Jahr 2000 werden fiir die Burker Strabe (B 470)
fiir einen Abstand von 25 m von der Fahrbahnachse Immissionspegel von
68,3 dB (A) tags und 61,0 dB (A) nachts ermittelt. Die Orientierungs-
werte gemdB DIN 18 005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 d B (A)
tags und 45 d B (A) nachts werden hierdurch liberschritten und es wer-
den Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Nach Méglichkeit empfiehlt sich die Anordnung der Aufenthaltsrdume
hin zu den ldrmabgewandten Gebiudeseiten. Soweit dies nicht mdglich
ist, wird der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 (gegebe-
nenfalls auch Schallschutzklasse 3) bei den larmzugewandten Gebdude-
seiten erforderlich. MaBstab fiir die Beurteilung ist die Beachtung
der Richtwerte fiir Aufenthaltsridume lt. VDI von tags 35 dB (A) und
nachts 25 dB (A).

6. MaBnahmen zur Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung
Durch den bereits genannten Kaufvertrag mit Grundstiicksteilung kdnnen
die Grundstiicksverhidltnisse auf privatrechtlicher Basis bereinigt
werden. Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage hierzu.

6.2 Kosten

Kosten flir ErschlieBungsanlagen fallen nicht mehr an.

Forchheim, 03.05.1993
-Stadtbauamt-
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