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BEGRONDUNGE

gemdB § 9 Abs. 8 BBauf zum Bebauungsplan Nr. 7/2.1 (Neuaufstellung und Anderung)
fir das Gebiet im Stadtteil Burk, zwischen der Burker StraBe, der Regnitzau, dem
Ries, dem Regnitzaitwasser und dem Flutgraben (Bach)
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Voraussetzungen und Ursachen:

Der Bereich um die Pfarrer-Bauer-Strade ist im rechtsverbindlichen
Bebauungspian "Burk-Nord", Nr. 7/2, mit Rechtsverbindiichkeit vom
03.05.1958, erfaSt.

Flir den jetzigen Planungsbereich vauide in den Jahren 1973/74 ein
Anderungsverfahren durchgefinrt, Der Bebauungsplan (Xnderung) wurde
vem Landratsamt Forchheim am 22.05.1974 genehmigt.

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken vom 12.06.1979 Hr. 220-
5214 M - 1/79 wurde die Nichtigkeit dec Bebauungsplianes festgestellt
und der Stadt Forchneim empfohien, ein ordnungsgemédes Bebauungsplan-
verfahren duvrchzufiinren.

Darauthin hat der Stadtrat am 02.08.1979 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes baschlossen (BauauschuB 0%,07.1979}.

Das Bebauungsplankonzept wurde am 26.06.198C aufgesteiit. Es stltzt
sich auf den Bebauungsplaninderungsentwurf von 1973, Die Xnderungen
gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ven 1968 betreffen
vor allem die Anderung der Fiihrung der Pfarrer-Bauer-StraBe und An-
derungen der Situierung von Baufldchen {Wegfall von Baufidchen aus
topographischen und erschlieBungstechnischen Grinden im Siidosten

- des Plangebietes, Verschiebung von Baufldchen und zusidtzliche Aus-

weisung von Baufldchen aufgrund besondzrer Beteiiigtenwlinsche). Das
Plangebiet ist als “Allgemeines Wohngebiet" (WA) eingestuft, rur ent-
lang der Burker StraBe besteht ein "Mischgebiet" (MI).

Der BeschluB, einen Bebauungspian aufzustellen, wurde am 16.07.1980
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anhdrung gemdB § 2 a (2) BBauG fand in der Zeit vom 29.9.1980
bis 10.11,1980 statt. Sie wurde am 17.9.1980 offentlich bekanntge-
macht. ;

Die Tréger Gffentlicher Belange wurdeamit Schreiben vem 10.9.1080
an der Planaufstellung betailigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 24.6,1981 aufgestellt.

Der Bebauurgsplanentwurf wurde aus den rochtsverbindlichen Fléchen-
nutzungsplan des Stadtteiles Burk herausentwickelt. Soweit Nutzungs-
dnderungen vorliegen, dies gilt insbesondere flir das Mischgebiet (MI)
entlang der Burker StraBe, werden diese in der Knderung des Fldchen-
nutzungsplanes, die der Stadtrat bereits am 29,11,1979 beschiossen
hat, berichtigt.
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Ziele und Zwecke der Flanung:

Festsetzung vorn Baugrenzen scwie Art und MaB der baulichen MNutzung.

Planung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen einschlieBlich dep
Verkehrsfldchen, tffentiichen Grinfldchen, Bau- und Freifidchen,

Regeiung der Entwickiung durch Schaffung einer stadiebaulichen Ord-
nung und \

Ausweisung von Baupldtzen fir Wehn- und Mischbebauung.

Noraussichiliche Auswirkunven cer Planung:

Restaustau des Baugebietes.

Es ist nicht zu erwarten, dad oie Verwirklichung der Planung sich
nachteilig auf cie persSnlicnen Lebencumstdnde der in dem Gebiet

wehnenden oder arbeifenden denschen auswirken wird., Ein Sozial-
plan (§ 1% 2 Abs. 3 BRauG) i-t daher nicht erfordarlich.

Lage und Geltungshereich:

Das Plangehiet liegt im 3tadtteli Burk. Es wird im MWesten von der
Burker StraBe, im MNorden von der Regriitzau, im Osten vor Regnitz-
altwassar und im Sliden von dem Flutgraben (Bach) begrenzt,

Entfernungen:

Stadtmitte (Rathaus) 1350 m
Forchheim - Nord 2000
Forchheim - Sid 2500 m
Forchheim - 0Ost 4000 mw

Beschaffenheit des Planungsgibietes:

Baugrund:
Lehmiger Boden

Hochwasser:

Im Bereich des Regnitzaltwassers ist ein Oberschwemmungsgebiet
ausgewiesen, das allerdings wegen des vorhandenen Hanges auf das
Baugebiet selbst keinen EinfiuB hat.

Grundwasser:

Die lbhe des Grundwassers ist nicht belkannt, doch ist zu vermuten,
dafl sie auf der Hohe des Regnilzaltwassers lieot.
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Hohenlage:

Die Hohenlage des Gebietes ist durch die Hihenschichtlinien im Be-
bauungsplan dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet:

Der ostliche Bereich des Piangebietes ist als Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen.

Baumbestand und Ciagrinung:

Per Baumbestand ist nicht nennenswert, Nur im Hangbereich treten ver-

schiedentlich Baumgruppen auf.

Wassarfldchei :

Das Planungsgebiet wird im Osten vom Regnitzaltwasser tangiert.
StraBen:

Im Westen wird das Plangebiet von der bereits ausqebauten B 470 tan-
giert. Die gepianten ErschlieBung:straBen sind bereits gszbaut.

Sriinfidchen:

A Ostrand des Plangebietes sind private Grilnfidchen urd ein Gffent-
licher Griinstreifen mit FuBweg fiur die Naherhniunc ausgewiesen,

Besitzvernditnisse und bodenordnende MaBnahmen:

Die Grundstiicke befinden sich Uberwiegend i privaten Basitz.
Bodenordnende MaBnahmen in Form von Grunderwerb {ir die Stadt

Forchheim werden fir den offentlichen FuBweg mit Gffentlichem
Grinstreifen erforderlich.

Bauliche Nutzung:

Art der baulichen Nutzung:

Das Bebauungsgebiet wird gemdB & 4 BaulV0 als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA), teils aber auch als "Mischgebiet" (Mi) gemd3d § & BauNV0
ausgewiesen. Fir alle Nutzungsarten giit die offene Bauweise.

MaB der bauiichen Nutzung:

Das MaP der baulichen Mutzung wird im Bebauungsplan durch die be-
baubaren Fldchen mit Angabe der GeschoBzahlen Lestimmt. Als bebau-
bare Fléche gilt die durch die Baugrenzen eingefaBte Fiiche.
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Fldchengliederung des Piangebistes:

Baugrundstiicke {Bauland) ca. 2,64 ha =72 %
Gffentiiche Verkehrsflichen 0,44 ha = 12 %
private Griinfléchen 0,50 ha = 13,6 %
offentiiche Grinfldchen mit FuBwag 0,10 ha = 2,4 %
Gesamtfidche des Plangebietes Jb.800 m2 = 3,68 ha = 100 %

Stadtische Erschliebunyg:

Das Bebauungsgebiet ist vollkoumen erschlossen, so daB keine Er-
schlielungsaniagen mehr zu bauen sind und folgiich keine Kosten mehr
entstehen.

Schalischutzmasnahmen:

Eine Aufsieliung Gber SchailschutrmaBnabmen vom 24.6.1981 liegt
dieser Begiiindung bei.
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Schallschutzmefnahmen im Bebauungsqebiet Ne. 7/2.1 entsprechand der
Vornomm DIN 13005

A.  LdrmschutzmaBnehmen entlang der B 47C

Mit Schreiben vom 15.7.1974 Mr. 3113 ~ B 370 - 1V teilt das StraBen-

bauamt Bamberg foigende Werte mit:

Tagesstunde 184 Kfz/h, Nachtstunde 41 Kfz/i, LKW-Anteil 17,7 %,
StraBenldngsncigung 1 %, zuldssige Geschwindigkeit 50 km/h.
Nac‘) Vidmeten N AK€ 5

1. Planungsrichtpegel:

3 T,’ a1 ;j ’_‘\ o " B . -
22nﬁ;§ 22 gg éa( flir ein ischgebiet (M1}

fm Tag  85.dB (A) oo .o
RS A5 dS (AS Tiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

L

¢y Ermittlung des Hquivaienten Dausrschallpegeis:

Lt. Bild 1 lassen sich daraus folgende Hquivalente Dauerschali-

pege’ ableitan:

a} ca. 54 dB (A) tags und
b) «ca. 47,5 dB (A) rachts.

Der hihere LKW-Anteil von 17,7 % hat eine Erhinung des idquiva-

lenten Nauerschallpegals um 1,5 dB (A) zur Folge:

a) 54 +1,5= 55,7 dB (A) rags und
b) 47,5 + 1,5 = 45,0 d3 (A) nachts

Jiese Werte qelten in 25 m Abstand von der Fahrhbahnachse.

Bei 10 m Apstand sind diese Werte um 4 dB (A} , bei 15 m Abstand
um 2 dS (A) zu erhdhen. Bei 40 m Abstand kinnen ciese Werte um
2 dB (A) reduziert werden, bei 50 m Abstand ist eine Reduzierung

um 3 a8 (A) miglich.

3. Oberschreitung des Planungsrichtpegels:

Im Mischeehiet:

35, »5 dB ( g tagsiber und
b) 49,0 - 45 = 4,0 dB (A) nachts fir 25 m Abstand von der

In Abhdngiakeit von unterschiediichen Entfernungen zur Fahrbahn-
achse ergeben sich fuigende Uberschreitungen des Planungsricht-
pegels:

e s T e,



tagsiiber nachts
10 m Abstand - 0,5 dB (A) 8,0 dB (A;
15 m Abstand - 2,5 dB (A} 5,0 dB (A
25 m Abstand - 4,5 dB (A) 4,0 dB8 (A)

im Allcemeinen Wohngebiet:

a) 55,5 - 55,0
b) 49,0 - 40,0
Fahrbahnachse.
In Abhangigkeit von unterschiedlichen Entfernungen zur Fahrbahn -
achse ergeben sich folgende Uberschreitungen des Planungsricht-

0,5 dB (A} tagsiiber und
9,0 dB (A) nachts fir 25 m Abstand von der

{1

negels:

tagsiiber nachts
40 m Abstand - 1,5 dB {A) 7,0 dB (A)
50 m Abstand -~ 2,5 dB {A) 6,0 dB (A)

ts zeigt sich, daB leaiglich der Flanungsrichipegel fiir die Nacht
Uberschritten wird.

4, Schall schutzmalbnahmen :

Nachdem der Schallddmmwert normaler Fenstarausflhrungen bis zu
35 dB {A) erreicht, ist der Einbau von besonderen Scnallschutz-
fenstern nicht erforderlich, d.h. normale Fensterausfihrungen
genligen, um die geringfiigige Oberschreitung des Planungsricht-
pejels zu kompensieren.

B. LimschutzmaBnahmen im Mischgebiet

Die durch das Mischgebiet (Ml) verursachte Schallimmission darf die
zuldssigen Planungsrichtpegel der benachbarten Baugebie®e nicht iiber-
schreiten. Uer maximale Planungsrichiosege’! betrdgt:

a. fir das Dorfgebiet (MD) 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts,

b. Tir das Allgemeine Wohngebiet (WA) 55 dB {A)tags und 40 dB (A)
nachts.

Im Zusammenhang mit genehmigungspfiichtigen BaumaBnahmen ist der Nach-
weis zu erbringen, daB der zuldssige Planungsrichtpegel nicht Uber-
schritten wird. Dies kann durch eine bescndere Bauausflinrung der
ldrmabschimmenden Bauteile und den Linbau von Schallschutzfenstern
geschehzn. Sollte es dennoch zu einer Uberschreitung der vorgenann-
ten maximalen Planungsrichtpegel kommen, dann sind die Betreiber

der Betriebseinrichtungen b2w. Betriebsanlagen des Mischgebietes
verpflichtet, auf ihre Kosten geeignete MaBnahmen zu ergreifen, die
die Einhaltung der vorerwdhnten Planungsrichtpegal gewdhrleisten,

Aufgestellt: Forchheim, den 24.6.1981
Sachbearbeiter: STADT FORCHHEIM
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