Stadt Forchheim
Stadtbauamt
Az. 613/Di

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/1-1.2 fiir das Gebiet Forchheim, Stadtteil Burk, Be-
reich der Grundstiicke FL.Nr. 107/1, 107/2, 6stlich des Seetalweges

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. AnlaB und Ziele sowie Planungsvorgaben

1.1 Der Besitzer der Grundstticke FI.Nr. 107/1, 107/2, mit einer Gesamtfiache von 974
m?2 und einem Baurecht im nérdlichen Bereich, beantragte die Festsetzung eines
weiteren Baurechts im sudlichen Bereich der Grundsticke zur Errichtung eines frei-
stehenden Einfamilienwohnhauses.

1.2 Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet diesen Antrag, da durch ein weiteres,
freistehendes Wohnhaus anstelle eines Anbaues an das bestehende Haus die stad-
tebauliche Entwicklung und bauliche Struktur der Umgebung gewahrt bleibt und
durch ein weiteres Baurecht dem dringenden Wohnraumbedarf und dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

1.3 Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Burk ist das Grundstlck FI.Nr.
107/1 als Aligemeines Wohngebiet, das Grundsttick FI.Nr. 107/2 als Grunflache mit
stadtebaulicher Bedeutung dargestelit.

1.4  Fir den Stadtteil Burk, zwischen Seetalweg, Kirchplatz, Weg zur Heilingwiese mit
dem des Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 107/1 besteht der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 7/1-1 aus dem Jahre 1985. Als Art der baulichen Nutzung ist WA
(Aligemeines Wohngebiet) und ein Baurecht mit Anbauméglichkeit festgesetzt. Das
stidlich angrenzende Grundstiick FI.Nr. 107/2 ist im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 7/1-1.1 von 1990 als private Grunflache festgesetzt.

2 Lage und Bestand des Plangebietes

2.1 Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk ostlich des Seetalweges und umfaft die
Grundstticke FI.Nr. 107/1 und 107/2.

2.2  Die Grundstiicke liegen auf einer Héhe zwischen 256,00 m . NN im Stden und
260,00 m U. NN im Norden.

2.3 Auf dem Grundstiick FI.Nr. 107/1 besteht ein Wohnhaus mit einem weiteren Bau-
recht flr einen Anbau, der bautechnisch in der Hanglage duf3erst problematisch wa-
re. Das Grundstiick FI.Nr. 107/2 ist als private Grunflache festgesetzt und sollte der
Intuition des Bebauungsplanes nach Teil eines Grinpuffers zwischen Ortsrand und
Sportgelande bilden.

2.4  Der sudiiche Teil des Grundstiickes FI.Nr. 107/2 wird von der Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes -Regnitzaltraum - tangiert.

2.5 Die vorhandene Bebauung beidseits des Seetalweges ist gepragt durch freistehende
Wohnhauser | + D.

2.6  Zur Landschaftsschutzgebietsgrenze am Regnitzaltarm sind es ca. 50 m von der
sudlichen Grundsticksspitze aus.



3. Stidtebauliches Konzept und ErschlieBung

3.1 Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO in offener
Bauweise festgesetzt.

3.2 Durch die Einpassung eines Baurechts mit | + D flr ein freistehendes Einzelhaus
anstelle des vorhandenen Baurechts fiir einen Anbau an das vorhandene Wohnhaus
und aufgrund des vorhandenen Gebéaudes auf der gegeniberliegenden Stralenseite
ist die durch Einzelhduser gepragte stadtebauliche Struktur der Umgebung sowie die
landschaftsplanerische Beachtung der Hangkante gewahrleistet.

3.3 Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiesenen
bebaubaren Flachen mit der héchstzuldssigen GeschoRzahl, GRZ und GFZ be-
stimmt.

3.4 Die ErschlieRung erfolgt in direkter Anbindung an den Seetalweg. Erschlieungs-
mafRnahmen im offentlichen StraRenraum sind nicht notwendig.

3.5 Die fir die vorhandene und geplante Bebauung erforderlichen Stellplatze konnen auf
den betroffenen Grundstiicken nachgewiesen werden.

4. Griinordnung
Der vorhandene Bewuchs ist aufgenommen und wurde in Abstimmung mit den
stadtebaulich erforderiichen grinordnerischen Ma3nahmen durch die Festsetzungen
zum Pflanzen von heimischen Laubbdumen erganzt.

5. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig.

6. Immissionsschutz
In einem Abstand von ca. 100 m zum Plangebiet befindet sich das Sportgelande des
1. FC Burk. Dem Erfordernis des Larmschutzes der Wohnbebauung im Bereich des
Seetalweges wurde im Bebauungsplan fir den dortigen Bereich durch eine Reihe
von planerischen MaRnahmen (Gebéaudestellung, Anordnung der Spielfelder) Rech-
nung getragen.

Dariiber hinaus werden passive Schallschutzmafinahmen empfohlen, d. h. Rdume
fir einen ruhebedurftigen Aufenthait sollten der larmabgewandten Seite zugeordnet
werden.

T Verwirklichung und Kosten

7.1 Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirklichung
der zusatzlichen Bebauung im Bereich der Grundstiicke FLNT. 107/1, 107/2 nichts
entgegen.

72  Kosten fir ErschlieRungsmaRnahmen im 6ffentlichen Straienraum fallen nicht an.
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