STADT FORCHHEIM
- Stadtbauamt -

613/Fr Forchheim, den 22.2.1979

Begrindung

gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 9/4 (Neuvaufstellung,
Wiederholung des Bebauungsplanverfahrens) fur das Gebiet Forchheim,
Stadtteil Buckenhofen "Spielidcker", zwischen der Rotkreuzstrafle,
St. Josef StraBe und Buckenhofener StraBe (KreisstraBe FO 24)
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Voraussetzungen und Ursachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen gemd § 1
Abs. 1 und 2; § 2 Abs. 1 Satz 1; Abs. 5 und 6;§ 8 Abs. 1
und 2; § 9 Abs. 1, 2, 7 BBauG.

Das vorgenannte Baugebiet "Spieldcker" ist im Fltichennutzungs-
plan der friheren Gemeinde Buckenhofen als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Zwischenzeitlich wurde die Gemeinde
Buckenhofen als Stadtteil Buckenhofen eingemeindet. Im zu &n-
dernden Fléchennutzungsplan der Stadt Forchheim wird dos Bau-
gebiet "Spieldcker" Ubernommen.

FUr das Baugebiet wurde bereits von der friheren Gemeinde
Buckenhofen ein Bebauungsplanverfahren durchgefUhrt, das je-
doch nach Uberprufung durch das Stadtbauamt fehlerhaft erar-
beitet wurde, so daB eine reibungslose Abwicklung der Umle-
gung und ErschlieBungskostenberechnung nicht zu erwarten war.

In der Stadtratssitzung vom 31.8.1978 P. II/4 wurde :deshalb
entsprechend dem Vorschlag des Stadtbauamtes Forchheim be-
schlossen, das genannte Baugebiet "Spieldcker" neu zu bearbei-
ten bzw. das Bebauungsplanverfohren zu wiederholen, wobei die
Planung der fritheren Gemeinde Buckenhofen zugrunde zu legen
ist.

Die Stadt Forchheim hat am 20. bzw. 22.9.1978 den BeschluB,
einen Bebauungsplan aufzustellen, gemdB § 2 (1) BBauG orts-
Ublich bekanntgemacht.

Das Bebauungsplankonzept wurde am 25.9.1978 aufgestellt und
am 26,10.1978 zur Anhérung gebilligt.

Die Anhdrung gemdB § 2a (2) BBauG fand in der Zeit vom
20.11.78 bis 20.12.78 statt. Sie wurde am 8.11. bzw. 10.11.1978
offentlich bekanntgemacht.
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Die Tridger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
2.11.1978 an der Planaufstellung beteiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 22.2.1979 aufgestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Festsetzen von Baugrenzen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung.

Planung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen einschlieBlich der
Bau- und Freiflidchen, sowie Verkehrsfldchen.

Regelung der Entwicklung durch Schaffung einer stddtebaulichen
Ordnung.

Ausweisung von Baupldtzen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Bau von Wohnhdusern.

Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbarge-
biete sind nicht zu erwarten.

Durch das neue Baugebiet werden die Stadtteile Forchheim-West
und der Stadtteil Buckenhofen durch Ausweisung neuver Baufléchen
arrondiert und einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zu-
gefUhrt.

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buckenhofen, zwischen der
RotkreuzstraBe, St. Josef-StraBe und Buckenhofener StrafBe
(KreisstraBe FO 24),

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch eine stark ge-
strichelte Linie gekennzeichnet.

Entfernungen

Stadtmitte (Rathaus) 1500 m
Bahnhof 2500 m
Grundschule 300 m
Kindergarten 200 m

Sonstige Schulen im Stadtbereich (Hauptschulen, Realschule,
Gymnasium, Berufsschule, Sonderschulen)
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Beschaffenheit des Plangebietes

Baugrund: lehmig-sandige Struktur

Hohenlage: Die Hohenlage des Baugebietes ist durch die Hohen-
schichtlinien im Bebauungsplan dargestellt. Sie liegt im ost-
lichen Teil des Bebauungsgebietes bei ca. 257 m U.NN und im
westlichen Bereich des Bebauungsgebietes bei ca. 267 m U.NN.

Daos Geltnde steigt im Westen, im AnschluB an das Baugebiet

stark an. Auf den erhtohten Wasseranfall durch Wasseradern bzw. Sicker-
wasser wird hingewiesen, desgleichen auf die evtl. Rutschgefahr

des Geléndes.

Schallschutz

Eine Verkehrszidhlung fur die Buckenhofener StraBe (KreisstraBe

FO 24) liegt nicht vor.

Auflagen hinsichtlich Ldrmschutz wurden bei der Beteiligung der
TeB nicht vorgebracht. Bei der Planung wurden die Hauser an der
KreisstraBe mit der Schmalseite zur StraBe angeordnet. Als Schutz
gegen Ldrm, Abgase und Einblicke wird eine Bepflanzung festge-
setzt.

Besitzverhtltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Das Plangebiet umfaBt Uberwiegend privaten Besitz. Die Eigentums-
verhdltnisse kdnnen aus dem Beteiligtenverzeichnis ersehen werden.

Das Plangebiet umfaBt folgende Grundsticke der Gemarkung Buckenhofen:
FL.Nr. 182/2, 182/6, 182/7, 192 (TFL), 193, 193/3, 193/4, 196, 197,
197/2, 198, 198/1, 198/2, 198/3, 198/4, 199, 200, 201, 201/2, 202, 203,
204 (TFL), 205 (TFL), 206 (TFL), 207, 208, 209/2, 227/1, 228, 230, 230/2
(TFL), 230/6, 230/7, 179 (TFL), 182/5 (TFL) (TFL = Teilfldchen)

Bodenordnende MaBnahmen werden in Form einer Umlegung erforderlich.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
Das Bebauungsgebiet wird gemd § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) in offener Bauweise ausgewiesen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
ausgewiesenen bebaubaren Fldchen mit Angabe der GeschoBzahl be-

stimmt.

Als bebaubare Flidche gilt die durch die Baugrenzen eingefaBte

Fldche.

Verbindliche Festsetzungen werden im Bebauungsplan ausgewiesen.

Fldchengliederung des Plangebietes

Grundstucke 29 000 rf ca. 88 %
Offentliche Verkehrsfldchen 40000 ca. 12 %
Plangebiet insgesamt 33 000 i ca. 100 %
ErschlieBung

Straflen

Die offentlichen StraBen und Wege sind noch zu bauen.

Abwasserkantle

Die fur die ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Kanidle

(Mischsystem) mUssen noch gebaut werden.

Strom- und Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke sicher-

gestellt.

Herstellungskosten

Grunderwerb fir StraBen und Parkflédchen
Verkehrsfléchen - Neuherstellung
Wasserversorgung

Stromversorgung

Abwasserkandle

Sonstige Kosten und Nebenkosten

Gesamtsumme der Herstellungskosten

120.000.-- DM
340.000, -~ DM
50.000. -- DM
25,000, -~ DM
225.000.-- DM
40.000, -- DM

800.000, -~ DM



Verwirklichung des Bebauungsplanes und Finanzierung

der Kosten

Die Verwirklichung der ErschlieBungsanlagen und ihre Finan-—
zierung wird je nach Bedarf Zug um Zug im sttdtischen Hous-—
holt eingeplant.

Forchheim, den 22.2.1979
STADT FORCHHEIM
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