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STADT FORCHHEIM
- Stadtbavamt -

613/Fr Forchheim, den 28.2.1979

Begriundung

gemdB § § Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 9/4.1 (Nevaufstellung)
fur das Gebiet Forchheim, Stadtteil Buckenhofen "Wasserstall I",
nérdlich der RotkreuzstraBe mit AnschluB an den Bebauungsplan "Spiel-
tcker", jedoch ausschlieBlich F1.Nr. 187, 182 und Teilfldchen aus
Fl.Nr. 187/2
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Voraussetzqggen und Ursachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen gemd § 1 Abs. 1
und 2; § 2 Abs. 1 Satz 1; Abs. 5 und 6; § 8 Abs. 1 und 2; §9
Abs. 1, 2, 7 BBauG.

Das o.g. Baugebiet "Wasserstall I" ist im Fldchennutzungsplan-
entwurf der friheren Gemeinde Buckenhofen als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) ausgewiesen. Zwischenzeitlich wurde die Gemeinde
Buckenhofen als Stadtteil Buckenhofen eingemeindet.

Im zu @dndernden Flichennutzungsplan der Stadt Forchheim wird

das Baugebiet "Wasserstall I" Ubernommen.

Bei der Aufstelluné des angrenzenden Bebauungsplanes "Spieldcker"
wurde bereits die StraBenfUhrung im Gebiet "Wasserstall I" verplant.

Nordlich der RotkreuzstraBe liegen mehrere Baugesuche vor bzw.
wurden von der friheren Gemeinde Buckenhofen Baugenehmigungen er-
teilt.

Un der regen Bautdtigkeit und den voraussehbaren Bedirfnissen
Rechnung tragen zu kénnen, beschloB der Stadtret am 31.8.1978,
P. II/4, aufgrund des Vorschlages des Stadtbauamtes vom 27.7.1978 die

Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes.

Der BeschluB des Stadtrates vom 31.8.1978, einen Bebauungsplan
(Nevaufstellung) aufzustellen, wurde am 11.10. bzw. 13.10.1978
ortsiblich bekanntgemacht.

Das Bebauungsplankonzept wurde em 2.11.1978 aufgestellt und am
30.11.1978 zur Anhérung gebilligt.

Die Anhtrung gemdB § 2a (2) BBauG fand in der Zeit 27.12.1978
bis 5.2.1979 statt. Sie wurde am 13.12. bzw. 15.12.1978 &sffent-
lich bekanntgemacht.
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Die Tridger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
5.12.1978 an der Planaufstellung beteiligt (nach § 2 Abs. 5
BBauG).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 28.2.1979 aufgestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Festsetzen von Baugrenzen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung.

Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. der Bau- und
Freifldchen sowie Verkehrsfléchen.

Regelung der Entwicklung durch Schaffung einer stédtebaulichen
Ordnung.

Ausweisung von Baupldtzen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Deckung einer regen Nachfrage nach Grundstucken fur den Wohnungs-
bau. Bau von Wohnhdusern.

Durch das neue Baugebiet werden die Stadtteile Forchheim-West und
der Stadtteil Buckenhofen durch Ausweisung neuver Bauflidchen arron-

diert und einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugefihrt.

Nach%s&lige Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
sind 2u erwarten.

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stedtteil Buckenhofen, nérdlich der Rot-
kreuzstraBe mit AnschluB an den Bebauungsplan "Spieldcker" und
dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Wasserstall II",

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch eine stark ge-
strichelte Linie gekennzeichnet.

Entfernungen

Stadtmitte (Rathaus) 1600 m
Bahnhof 2600 m
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Grundschule 400 m
Kindergarten 300 m

Sonstige Schulen im Stadtbereich (Hauptschule, Realschule,
Cymnasium, Berufsschule, Sonderschule)

Beschaffenheit des Plangebietes

Baugrund lehmig-sandiger Untergrund.

Hohenlage: Die Hohenlage des Baugebietes ist durch die Hohen-
schichtlinien im Bebauungsplan dargestellt. Sie liegt im &st-
lichen Teil des Baugebietes bei ca. 257 m .NN und im westlichen
Bereich bei ca. 280 m U.NN.

Das Geldnde steigt im Westen stark an.

Auf den erhthten Wasseranfall durch Wasseradern bzw. Sicker-
wasser wird hingewiesen.

Desgleichen auf die evtl, Rutschgefahr des Gelindes und die damit
anfallenden Mehrkosten bei der Ausfuhrung von BaumaBnahmen.

Schallschutz

Durch die ruhige Wohnlage, ohne Durchgangsverkehr, sind keine
zustitzlichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Besitzverhtltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Das Plangebiet umfaB3t Uberwiegend privaten Besitz. Die Eigentums-
verhiltnisse kdnnen qus dem Beteiligtenverzeichnis ersehen werden.

Das Plangebiet umfaBt folgende Grundstiucke bzw. Teile dieser Grund-
sticke der Gemarkung Buckenhofen:

183, 183/1, 183/2, 183/3, 186, 186/1, 186/2, 187/2 (TFL), 188, 189,
190, 190/2, 191, 192/1, 193/2, 193/6, 192 (TFL), 193/8, 193/9, 204
(TFL), 205 (TFL), 206 (TFL), 227, 228/2, 229, 230/3, 230/5, 230/10,
231, 231/2 .

(TFL = Teilfldchen)

AuBer dem Erwerb von Verkehrsflidchen und offentlichen Bedarfsfldchen
sind keine besonderen bodenordnenden MaBnahmen vorgesehen.

Bedingt durch die Hanglage ist auf dem Grundstick F1.Nr. 192 (nord-
licher Teil) ein Leitungsrecht zur Sicherung eines Abwasserkanales
grundbuchamtlich in Form einer Crunddienstbarkeit einzutragen (im
Bebauungsplan durch Schrégschraffur gekennzeichnet).
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Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird gemdB § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) in offener Bauweise ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die aus-
gewiesenen bebaubaren Fléchen mit Angabe der GeschoBzghl bestimmt.
Als bebaubere Flédche gilt die durch die Baugrenzen eingefaBte Fld-
che.

Verbindliche Festsetzungen werden im Bebauungsplan ausgewiesen.

Fldchengliederung des Plangebietes

Grundstuck 30 400 i =92 %
offentliche Verkehrsflidche 26000 = 8%
Plangebiet insgesamt gg_ggg_éi =100 %
ErschlieBung

StraBen

Die offentlichen StraBen innerhalb des Baugebietes sind noch zu
bauen. Die das Baugebiet begrenzende RotkreuzstraSe und Merian-
straBe sind ausgebaut.

Die ErschlieBung des Grundstlckes F1.Nr. 183/3 erfolgt Uber einen
Privatweg.

Abwasserkantle

Die innerhalb des Baugebietes erforderlichen Abwaserkandle sind
noch zu baven (Mischsystem). Die Anschlusse entlang der Rotkreuz-
straBe und MerianstraBe sind vorhanden.

Strom- und Wsterversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke sicher-
gestellt.
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Herstellungskosten

Grunderwerb fur StraBen und Parkplatzfléchen
Verkehrsflidchen - Neuherstellung
Wasserversorgung

Stromversorgung

Abwasserkantle

Sonstige Kosten und Nebenkosten

Gesamtsumme der Herstellungskosten

78.000, ~= DM
221.000. -~ DM
37.000. -~ DM
18.000. -~ DM
193.500, -~ DM
30.000, -- DM

578.000.-- DM

Verwirklichung des Bebauungsplanes und Finanzierung der

Kosten

Die Verwirklichung der ErschlieBungsanlagen und ihre Finan-
zierung wird je nach Bedarf, Zug um Zug, im stddtischen Haus-

halt eingeplant.

Forchheim, den 28.2.1979
STADT FORCHHEIM
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