Planungsrechtliche Voraussetzungen 53  Dachaaub ind lassi
. achgauben sind unzulassig.
s Fiir diesen Bebauungsplan sind giiltig: Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 25.09.2008 STADT FORCHHEIM
— ® das BauGE 5 txbuch in der F dor Bekanntimach 6.0  Griinordnung die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
- das Bau augesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
T 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuetzt gedndert durch Art. 1 des 6.1  Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist mind. 1 Baum Der Aufstellungsbeschlufs gem. § 2 (1) BauGB wurde am 10.10.2008 B E B AU U N G S P L AN N R 9 /2 1 1
T 413 Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316), (Obstbaume bzw. standorttypische Laubbadume) zu pflanzen. ortstiblich bekanntgemacht. . =
[ - die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 6.2  Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternen empfohlen. - AN D ERU N G -
_ (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9511 - 1 e 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466), 7.0 Sonstige Festsetzungen Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
AT e —|:|1 Gel heit zur AUl d Erért fir den Vorentwurf des Beb | hat STADTTEIL BUCKENHOFEN,
- die PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, . elegenheilt zur Aulserung und Erorterung tur den Vorentwurt aes Bebauungsplanes hat in
T 7.1 It h . . .
421 41611 z BGBI. 11l 213-1-6), Geltungsbereic i il der Fassung vom 08.09.2008 in der Zeit vom 13.10.2008 bis 29.10.2008 stattgefunden. BEREICH FRIEDENSSTRASSE, THERESIENSTRASSE
97/2 @ G . . . 7.2  Abgenzung unterschiedlicher Nutzung 90—0—
- die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-). 7.3  Flache fir Gemeinschaftsgaragen (GGa), Stellplatze (ST), Carports (CA) | GGA : LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH ohne Mafistab
1713 42013 Zuletzt gesindert durch Gesetz vom 31.07.2008 (GVBI. Nr. 15/2008, S. 479) : > garagen (tsa), Stelip » arp : ze. | GGA T 2 80
Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und oo Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB /] | %
auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig. in der Zeit vom 13.10.2008 bis 14.11.2008 beteiliat fo !/ =29/
e 187 & A. FESTSETZUNGEN, LEGENDE Bei GGa ist eine Grenzbebauung mit einer Wandlangen von mehr als 9 m zulassig. er ceit vo S s 1411 eteigt.
& GRZ 0,35 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.
A 398136 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
97/1 B. HINWEISE
e 1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO ) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2009 wurde
T 8500 -vorgeschlagene Flurstiicksgrenze 7 mit der Begrindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
2 @ 411/2 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g 9 T L . g : g : v
) - vorh. Grundstiicksgrenzen [/ gem. § 3 (2) BauGB, fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 09.03.2009. bis 10.04.2009
= o\ 30835 2.1 zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,35 offentlich ausgelegt.
390 - vorh. Gebaude E
2 2 z I H ﬂ = h R _ . _ " - GR bei RH/DHH 90 m?
/ . ulassige Grundflache G (RH=Reihenhaus, DHH=Doppelhaushéalfte, E=Einzelhaus) GRbei E 180 m?
390/1 - Flursticksnummer z.B. 387
© 2.2 zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (talseiti z.B. 1l . . . .. .. . . .
‘ o ? ? ? ( 9 Nutzungsschablone Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
= 398/34 2.3 maximale Wandhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachaufenhaut) TH 8,50 m Art der Nutzung | Crondiiachenzahi bz vom 12.03.2009 bis 14.04.2009 beteiligt.
5 398/33 iiber OK Gelande > Srundléche ;
ahl der Bauweise 4 g : \ 3 : ) |
Vollgeschosse 7 y L) a8 = \ - A Ib
3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachform Dachneigung ' . ! o I. -DureLStr
398/50 - . . .
5 . Traufhch
1 C U . 31 nur Einzelhaus zuléssig e raufhdhe Der Stadtrat der Gro[_&en Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluly vom 28.05.2009
- ¥ Aufgefundene Bodendenkméler sind unverziiglich der Archéologischen Auenstelle fir den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2009 gem. § 10 (1) BauGB als 4 i\
’5}_ 3.2 Reihen- /Einzel- und Doppelhduser zulassig @A Oberfranken, SchloR Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen Satzung beschlossen. ‘.‘ \ B : 3 [ > : p =
G% / (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). : e f / ‘ ; L».
K mesmemcem e i i i . . K \ \ 3 (& p e NS = |
%} 39, 3.2 Baugrenze. ) _ Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG). Forchheim, den .......coovvo... Stadt Forchheim \ o\ ) | W as ¥ K\ /\
’&0 398132 [ 30 Es gelten die AbstandeacIJenvorschnften der BayBO. BN\ 9 -7 . EO\\ I
® . Ausnahmsweise werden Uberschreitungen flir untergeordnete Gebaudeteile \ A\ e ' {8 Tl ; Mana-Theres:emSn
305/7 (z.B. Windfang, V\_/_intergarten, Kellerersatzraum) bis zu einer Tiefe von 2,50 m \ I . S ‘ Gu‘ngnbrunn- :
302/3 5t und einer Grundflache von insgesamt 10 m? zugelassen. v : \ \a \ &g | A slr
WA | GRbeiRH 90m 4.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) \ : |
41 Strak vohrsfiéch Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
392/4 ' ralsenverkenrstiache ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grof3en Kreisstadt Forchheim
385 @ 4.2 Stralenbegrenzungslinie Forchheim, den ...........c....... Stadt Forchheim 1 \r ~ \\ & ] N \ rmle,_sﬁj At
392/5 | . : \ v ,,
resienstraﬁe 5.0 Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 81 BayBO) SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
B Wass Y FORCHHEIM, DEN g i e
5.1  Dachform : geneigtes Dach; Dachneigung 15°+3° GD ; DN 15°+ 3° i
Aneinander gebaute Gebaude sind beziiglich ihrer Dachneigung STADTBAUAMT ENTWURF DWORSCHAK BAUER 09.02.2009
und Farbe der Dacheindeckung anzupassen (Anpassungspflicht). DWORSCHAK BAUER 11.05.2009
Bei Garagen und Carport sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher zulassig.
Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom .................. Uber das
5.2 Abgrabungen Unq A.Ufschuttutlgen Sing nL.]r bis maX 50 Cm'unter / Uber dem |nkraﬂtreten deS Bebauungsplanes unterrlchtet
vorhandenen natirlichen Gelande zulassig. Aufflllungen die zur Herstellung des
StraRenkdrpers und fir die Flachen im direkten Anschluss erforderlich sind, sind bis BOCK, BAUDIREKTOR
zu einem Meter bezogen auf das naturlich anstehende Gelande zulassig.




