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STADT FORCHHEIM
Stadtkammerei
OR Job cc

RICHTLINIEN
der Stadt Forchheim

zur Wohnungsbauférderung

fur junge Ehepaare und kinderreiche Familien

Vom 28. April 1989

(Beschluss des Stadtrates vom 27.04.1989 - Finaszhuss vom 18.04.1989, P. 11/4)
(Amtsblatt der GrofRen Kreisstadt Forchheim vom B3.989, S. 249)
Anderungen (sind im Text bereits eingearbeitet):

1. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 19.12.19943 fFinanz- und Vergabeausschuss vom
03.12.1991) - gultig ab 20.12.1991

2. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 04.06.198924RFinanz- und Vergabeausschuss vom
12.05.1992) - glltig ab 05.06.1992

3. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 24.11.199% fFinanz- und Vergabeausschuss vom
09.11.1993) - gultig ab 01.01.1994

4. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 24.11.19943 FFinanz- und Vergabeausschuss vom
15.11.1994) - glltig ab 01.01.1995

5. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 02.11.1998, fFinanz- und Vergabeausschuss vom
18.10.1995) - glltig ab 03.11.1995

6. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 23.11.20001RFinanz- und Vergabeausschuss vom
15.11.2000) - glltig ab 24.11.2000

7. Anderungsbeschluss des Stadtrates vom 31.10.20082RFinanzausschuss vom 15.10.2002)
- gultig ab 01.11.2002

8. Aussetzungsbeschluss des Stadtrates vom 25.09 R0DIEB2 (Finanzausschuss vom 09.09.2003)
— gultig fur 2004 und 2005

9. Wiedereinfihrungsbeschluss des Stadtrates vom 2008, P. 1V/2 (Finanzausschuss vom 13.09.2005)
i.V.m. StR v. 08.03.06, P. lll/2 (Finanzausschuss\80.11.2006, P. 4/HH-Beratungen) - gtiltig ab

01.01.2006
Inhaltsiibersicht

I.  Allgemeine Beschreibung der Férderbereiche
Il.  Verfahren
Ill. Sonstige Bestimmungen
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I. Aligemeine Beschreibung der Forderbereiche

1. Zweck der Foérderung
Die Forderung dient dazu, Familien bei der Erlammguon ausreichendem familiengerechtem Wohnraunoiotheim zu

unterstiitzen, den Wohnungsbau dadurch zu férdedrdanAbwanderung von Bauwilligen aus Forchheim egegzutre-
ten.

2. Gegenstand der Férderung

Gegenstand der Férderung ist selbst genutztes gigdmtum,

* im eigenen Haus oder
« in einer Eigentumswohnung (8 17 Abs. 2 WoFG)

wenn der Wohnraum gem. 8 17 Abs. 1 S. 1 WoFG zutetdringung des Zuwendungsempfangers (Nr. 3) uimtsEamilie
bestimmt ist.

Die Forderung erstreckt sich nur auf

2.1 den Wohnungsbau, wenn durch die BaumafRnahme flghrin einem neuen selbstandigen Geb&aude gestheffd
(82 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 1 WoFG).

2.2 den Erwerb eines Wohnraumes innerhalb von Zalaien nach Fertigstellung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 WoFG).

3. Zuwendungsempféanger

Als Zuwendungsempfanger kommen in Betracht

3.1 Familien (auch Alleinerziehende, Witwen(r) @ibder mehr Kindern (s.a. Ziff. 6.2)

Hinweis:

Unter dem Begriff Familie, sind die Haushaltsangajeir zu verstehen, die eine Wohn- und Wirtschaftegeschaft
miteinander fiihren. Das sind der Antragsteller,Eleegatte, sowie deren Verwandte in gerader Linteaweiten
Grades in der Seitenlinie, Verschwéagerte in gerhaee und zweiten Grades in der Seitenlinie. Zuaukhalt rechnen
auch Personen, die alsbald in den Haushalt aufgereomverden.

3.2 Junge Ehepaare jedoch mit der Ma3gabe, dassrldgr Ehegatten das 35. Lebensjahr vollendet hat.

4. Forderungsvoraussetzungen

4.1 Allgemeine Voraussetzungen

Die Zuwendung wird nur gewahrt, wenn
4.1.1 der Antragsteller im Hoheitsbereich der SEmithheim baut oder kauft und das Foérderobjelkdraigtzt.

4.1.2 mit dem Wohnungsbau noch nicht begonnen, Begterwerb der notarielle Kaufvertrag noch nidigeschlos-
sen wurde, es sei denn, dass die Stadt dem vgegeitlaBnahmebeginn zugestimmt hat. Ein bereitssabiyes-
sener notarieller Kaufvertrag Uber den Ersterwend Wohnraum steht einer Férderung dann nicht eetgeg
wenn dem Erwerber ein Rucktrittsrecht bis zur na@githen Zustimmung zum vorzeitigen Kaufvertragsab-
schluss oder Bewilligung der Férderung eingerdumt is

4.1.3 die Finanzierung der Gesamtkosten auf Daemicigert ist und die Belastung auf Dauer tragbaheist.

4.1.4 die echte Eigenleistung gem. § 11 Abs. BNMoFG ohne Beriicksichtigung anderweitiger Fordemirgles-
tens 10 v. H. der Gesamtkosten der MaRnahme betrégt

4.1.5 der Zuwendungsempfanger nicht Eigentimer deiégigentiimer eines Wohngebdaudes, einer Eigentoms
nung oder von Bauland ist, es sei denn, er setzVaekaufserlds oder Wert zur Finanzierung ein.
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4.1.6 das Forderobjekt mindestens mit 50% Fremdiidafias sind Bankkredite und Bauspardarlehen) fieanaird.

4.2 Voraussetzungen beziglich des Antragstellers

Die Zuwendung wird nur gewahrt, wenn

4.2.1 zur Familie des Antragstellers zwei oder mi&hder zéhlen, denen er Unterkunft in dem zu Selmaien Wohn-
raum zu gewahren hat und das Familien-Jahreseinkongiie Einkommensgrenzen nach § 9 Abs. 2 WoFG um
nicht mehr als 20 % Uberschreitet (s.a. 6.2).

4.2.2 das junge Ehepaar Wohnraum erwirbt oder iraditdas Familien-Jahreseinkommen die Einkommenzgnen
nach § 9 Abs. 2 WoFG um nicht mehr als 20 % Ubeesteh.

Die Einkommensgrenze betragt fiir einen
2-Personen-Haushalt 18.000 € + 20 ®1=600 €
3-Personen-Haushalt (1 Kind) 22.600 € + 20 7120 €
4-Personen-Haushalt (2 Kinder) 27.200 € + 20 B2640 €
5-Personen-Haushalt (3 Kinder) 31.800 € + 20 38460 €
6-Personen-Haushalt (4 Kinder) 36.400 € + 20 48680 €
7-Personen-Haushalt (5-Kinder) 41.000 € + 20 %0200 €
Die Einkommensermittlung erfolgt nach § 20 ff WoFG.

4.2.3 die Kinder (eheliche Kinder, an Kindes Saaigenommene, nichteheliche Kinder) bei Antragstelidas 18.
Lebensjahr noch nicht vollendet haben und in hélsti Gemeinschaft leben (s.a. 6.2).

4.2.4 der Antragsteller sich nach eigener Erklannngesicherten wirtschatftlichen Verhaltnissen tedit, mindestens
zur Halfte Miteigentiimer des zu férdernden Objést®der wird und die Voraussetzungen gem. § 11 Abér.
2 u. 3 WoFG, bzgl. der Leistungsfahigkeit, Zuvesigkeit und der ordnungsgemaRen Baudurchfiihrung-best
hen.

4.3 Voraussetzungen beziglich des Forderungsgegelest

Die Zuwendung wird nur gewahrt, wenn das Foérderabgskt

4.3.1 zur Deckung des Wohnbedarfs des Antragssalled der zu seiner Familie zahlenden Personegrgeeast und
sich in Gestaltung und Ausfiihrung im Ublichen Rahimé&h Die Wohnung muss angemessen grof3, wirtschaft
lich geplant, baurechtlich zulassig und abgescklosgin.

4.3.2 hinsichtlich seiner Wohnflache
- im eigenen Haus
fur einen 4-Personen-Haushalt den angemesseneRatim-Inhalt (einschlie3lich Nebengebaude, jeddeh o
ne Garagen) von 780 m2 mit einer max. 10%igen Wheestung einhalt (= 858 m3 und entspricht einer 6-

Zimmer-Wohnung),

fur jede weitere zum Haushalt zahlende Person ésgiéih der angemessene Brutto-Raum-Inhalt von 780nm3
70 m3 pro Person zuziglich einer 10%igen Uberstthigi

Die Berechnung des Brutto-Raum-Inhaltes erfolgt nadh Z¥7, Ausgabe Juni 1987, Abschnitt 3.1.1, Bereich
(Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlogsen

- bei einer Eigentumswohnung

fur einen 4-Personen-Haushalt die angemessene Wdohafvon 130 m? einhalt. Die Wohnflache darf unmis
pro Person beim Haushalt mit mehr als vier Perséibenschritten werden.

Individualraume fir eine Person (Schlafraume, Kiaotemer) miissen mindestens 10 m2 grof3 sein, fur Pee
sonen 14 m2. Die Raume dirfen keine Durchgangsrgeime

Junge Ehepaare mit Kinderwunsch kénnen die max.niMogsgrofie eines 4-Personen-Haushaltes wahlen.

4.4 Eine Doppelférderung durch andere stadtischiteMindet in der Regel nicht statt.
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Auswabhlkriterien

Wenn mehr Antrage vorliegen, als Darlehen gewabrtlen kdnnen, gelten folgende Auswahlkriterien:

a) die sozialen Verhaltnisse (z.B. Kinderzahl, Emkaensverhaltnisse, Schwerbehinderte, bisherigeméoim),

b) Freimachung einer offentlich geférderten Mietwohg,

c) finanzielle Belastung.

Art und Umfang der Férderung

6.1

6.2

Darlehen

Die Zuwendung wird zur Projektférderung als Fehibgsfinanzierung und in Form eines Darlehens zu den
nachstehenden Bedingungen und Auflagen gewahrt.

6.1.1 Verzinsung

Der Zinssatz betragt 1 v. H. jahrlich.
6.1.2 Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht ertiob
6.1.3 Tilgung

Die Tilgung betragt nach 5 tilgungsfreien Jahremaim 6. - 11. Jahr 2 v. H. und danach 4 v. H.
6.1.4 Die Schuldendienstleistung ist als gleictii#ade Annuitat zu leisten.
6.1.5 Die Jahresannuitat ist halbjahrlich am 30ud®@l 30.12. eines jeden Jahres zur Zahlung fallig.
6.1.6 Das Darlehen wird in den ersten 5 Jahren mimd tilgungsfrei gewahrt.
6.1.7 Dingliche Sicherung

Das Darlehen ist durch Eintragung einer Grundschuoldachstoffener Stelle dinglich zu sichern.
Héhe der Férderung
Fur Bewilligungen bis 01.01.2002 gilt ein Fordersain 8.000 €.

Dazu wird fiir jedes zum Haushalt des Antragsteltétdende Kind im Sinne der Ziffern 4.2.1, 4.2.21dn2.3 ein
Zusatzdarlehen gewahrt. Dieses betragt

fur das 1. Kind 3.000 €
fur das 2. und jedes weitere Kind je 4.000 €.

Gehdren der Vater oder die Mutter des Antragstebeier seines Ehegatten zum Familienhaushalt oelelew diese
bei Bezug der geférderten Wohnung in den Familieshali aufgenommen, so sind sie neben den zu béchitiks
genden Kindern oder, falls der Bauherr keine zudiesithtigenden Kinder hat, an deren Stelle beiG®rahrung des
Zusatzdarlehens zu bericksichtigen.

Der zulassige Darlehensbetrag ist zu unterschreitenn sich eine Uberfinanzierung des zu forderr@ejekts
ergeben wiirde.

Erneute Férderung

Ein Darlehen fiir eine Eigentumsmaf3nahme wird grétztish nur einmal zur Verfligung gestellt. Beabsgthtin Geforder-
ter, sich erneut ein Eigenheim oder eine Eigentushswing zu beschaffen, so kann das noch geschiddeliehen vom bis-
herigen Objekt auf das neue Objekt tibertragen wendenn die Voraussetzungen allgemein fiir diesgek®brfillt wer-

den.
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Entzug der Férderung

Solange der Darlehensvertrag noch nicht unterzetakhoder wenn eine rechtswidrige Férderung ggtlikann die Férde-
rung widerrufen werden.

8.1 Eine rechtswidrige Férderung liegt vor, wenn@arlehensempfanger
8.1.1 die Bewilligung durch arglistige Tauschungplung oder Bestechung erwirkt hat oder

8.1.2 die Bewilligung durch Angaben erwirkt hat, gievesentlicher Beziehung unrichtig oder unvollsignvaren;
dies ist anzunehmen, wenn bei richtigen oder @ildigen Angaben die Férderung nicht oder in gergrgddhe
bewilligt worden ware.

8.2 Die Griinde, aus denen die Férderung zur sg@rtRickzahlung widerrufen werden kann, miissen im
Darlehensvertrag aufgefiihrt sein. Solche Grunde is@ben den in Ziffer 8.1 genannten Griinden inginkse
gegeben, wenn

8.2.1 der Geforderte gegen Auflagen des Darlehemmages verstofRen hat, oder

8.2.2 das gefdrderte Objekt, falls es vom Gefoeredder seinen Hinterbliebenen nicht mehr sellbsatgéwird, ver-
mietet oder Kindern Uberlassen wurde, die (ibeeigjanes Einkommen verfligen, das die Einkommensgrenz
nach Ziffer 4.2.1 oder 4.2.2 ibersteigt,

8.2.3 das geforderte Objekt verkauft und die Ulbgrting des Darlehens auf den Kaufer oder auf eiasn@bjekt
nicht genehmigt wurde,

8.2.4 das gefdrderte Objekt an andere Personeeighet wurde und der Darlehensnehmer nicht mehdestens zur
Halfte Miteigentiimer ist, oder

8.2.5 der Darlehensnehmer nach seinem Tod nichsemem Ehegatten oder von Kindern beerbt wurde.
8.3 Der Rickzahlungsanspruch der Stadt fiir den mdigénden Darlehensbetrag entsteht mit dem Eidiit

Ereignisses, das zur Kiindigung berechtigt. Vompzeikt des Entstehens des Riickzahlungsanspruchsiscat i
Darlehensbetrag mit 6 v. H. jahrlich zu verzinsen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Il. Verfahren

Antragstelle

Die Gewahrung der Férderung ist vom Antragstel@mbStadtbauamt der Stadt Forchheim schriftlichheantragen.

Antrag
Fur den endgultigen Antrag ist das fiir den offehtljeférderten Wohnungsbau vorgeschriebene Formiaabau | a - un-
ter entsprechender Anpassung an die Bedirfnissetdderung zu verwenden. Der Antrag ist mit den daforderlichen
Unterlagen in einfacher Fertigung beim Stadtbawgn#ureichen.
10.1 Stichtag

Uber die beantragten Darlehen wird halbjahrlichgigsvzum 1.5. / 1.10. eines Kalenderjahres entdefie
10.2 Bewilligung

Uber die Bewilligung des Darlehens nach diesen Rithtl entscheidet das Stadtbauamt, das auch die

Darlehenszusage erteilt. Dem Finanzausschussidicfiein Bericht Giber die Férderung im Rahmen diese
Programmes vorzulegen.

Auszahlung des Darlehens

Das Darlehen wird auf Antrag des Darlehensnehmeggier Summe ausbezahlt, sobald

11.1 die Bezugsfertigkeit und ordnungsgemaie Belegaggben ist,

11.2 die Grundschuld eingetragen ist und die veltktbare Ausfertigung der Grundbestellungsurkuratbegt,

11.3 der Nachweis Uiber die Aufnahme des Gebauddis Brandversicherung (Neuwertversicherung) und die
Schlussbestéatigung nach Ziffer 12 vorliegt.

Schlussbestatigung

Aus der Schlussbestatigung muss sich ergebend@aBaumalnahme einschlie3lich ihres gesicherteanfyggden geneh-

migten Bauplanen entsprechend in technisch einwaiedi¥Weise erstellt wurde und die Gesamtkostenrsiciit vermindert
haben. Die Bestatigung wird auf Antrag des Darlehehmsiers vom Stadtbauamt ausgestellt.

Ill. Sonstige Bestimmungen

Haushaltsmittel

Die Forderung nach diesen Richtlinien wird nur im Reh der bereitgestellten Haushaltsmittel gewalint Rechtsan-
spruch besteht nicht.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am 01.01.1989 in Kraft.
Die Geltungsdauer der Richtlinien bemisst sich rdemhjeweiligen Beschliissen des Stadtrates der Boaclhheim.



