STADT FORCHHEIM

SATZUNG DER GRORBEN KREISSTADT
FORCHHEIM FUR DIE HERSTELLUNG
UND BEREITHALTUNG VON
STELLPLATZEN UND
FAHRRADABSTELLPLATZEN
(STELLPLATZSATZUNG)

DER GROREN KREISSTADT FORCHHEIM
Stadtbauamt

vom 28.08.2024

(Beschluss des Stadtrates vom 25.04.2024)
Amtsblatt Nr. 19 vom 13.09.2024

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert
worden ist, und aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist, erldsst die Stadt Forchheim die nachfolgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1)  Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet Forchheim fiir die Herstellung und Bereit-
haltung von genehmigungspflichtigen, genehmigungsfrei gestellten und verfahrens-
freien Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (im weiteren Text als Stellplatze bezeichnet)
und Fahrradabstellpldtzen. Die Satzung gilt zudem fiir deren Nachweis gemal3 Art. 47
Abs. 1 Satze 1 und 2, Abs. 2 Satz 2 BayBO und die Abl6sung gemaf3 Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO.

(2) Die Satzung gilt nicht, soweit in Bebauungspléanen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen Sonderregelungen bestehen.



Stellplatzsatzung

Q)

(2)

(3)

Q)

(2)

(3)

(4)

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Stellplatzen und
Fahrradabstellpldtzen

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen oder anderer Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind Stellplatze und Fahrradabstellpldtze in ausreichender Zahl und Gré3e und in ge-
eigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.

Die Stellpldtze sowie Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Es kann gestattet werden, sie in der Ndhe des Baugrundstiicks herzustellen, wenn ein
geeignetes Grundstiick zur Verfligung steht und seine Benutzung fiir diesen Zweck
gegenliber der Stadt Forchheim rechtlich gesichert ist.

Stellplatze und Fahrradabstellpldtze dirfen nicht zweckfremd benutzt werden.

§3
Anzahl der Stellpldatze und Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze und erforderlichen Fahrradabstellpldtze ist
anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist.

Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem
Komma die jeweilige Stellplatz- und Fahrradabstellplatzzahl zu ermitteln und durch
Auf- bzw. Abrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen. Aufzurunden ist, wenn die
nachfolgende Dezimalstelle 5 oder gré3er ist; andernfalls ist abzurunden. Bei Vorha-
ben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Bedarf an Stellpldtzen und Fahrradab-
stellpldtzen jeder einzelnen Nutzung zundchst ohne Anwendung der Rundungsregel
nach Satz 3 auf zwei Dezimalstellen nach dem Komma zu ermitteln. Die so ermittel-
ten Werte sind jeweils zu addieren und dann entsprechend Satz 3 als ganze Zahl fest-
zusetzen.

Bei der Ermittlung der notwendigen Stellpldtze ist regelmaRig von dem Einstellbedarf
flir zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen; Autobusse, Lastkraftwagen, Liefer- und
Betriebsfahrzeuge sind entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Bedarf sind zusatzliche
Stellplatzméglichkeiten fiir einspurige Kraftfahrzeuge zu schaffen und behinderten-
gerechte Stellpldtze in ausreichender Zahl vorzusehen.

Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrts-
verkehr, der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umstdnde fiir die jeweils be-
antragte Nutzung zu erwarten ist, ist die Zahl der notwendigen Stellpldtze und Fahr-
radabstellplatze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend zu er-
héhen oder zu verringern.

Fir Anlagen und Nutzungen, die in der Richtzahlenliste nicht erfasst sind, ist der Be-
darf der erforderlichen Stellpldtze und Fahrradabstellplatze in Anlehnung an eine
oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Richtzahlenliste zu ermitteln.
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Stellplatzsatzung

(5)

(6)

Q)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Bei Anderungen von Anlagen oder ihrer Benutzung ist nur der Mehrbedarf an Stell-
platzen und Fahrradabstellpldtze gegeniiber dem bisherigen Bedarf an Stellplatzen
und Fahrradabstellplatzen der letzten genehmigten Nutzung nachzuweisen. Als anzu-
erkennender Altbestand ist die in der letzten giiltigen Baugenehmigung festgesetzte
Stellplatz- und Fahrradabstellplatzanzahl heranzuziehen. Fehlt eine solche Festset-
zung, ist der Altbestand an Stellplatzen anhand der Verordnung Gber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (Garagen- und
Stellplatzverordnung - GaStellV -) inklusive ihrer Anlage in ihrer giiltigen Fassung, und
der Altbestand an Fahrradabstellpldtzen nach Abs. 1 zu bewerten.

Notwendige Stellpldtze miissen ungehindert und unabhdngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein (keine sog. ,,gefangenen’ Stellplatze). Dies gilt nicht fiir Duplexsys-
teme.

§4
Gestaltung der Stellpldtze und Fahrradabstellplatze

Stellpldtze sind entsprechend den Anforderungen der GaStellV in der jeweiligen giilti-
gen Fassung herzustellen und in Abhdngigkeit von der beabsichtigten Nutzung und
den gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dabei miissen versickerungsfdhige
Befestigungsarten verwendet werden.

Stellplatzanlagen sind mit Strauchern einzugrinen. Fir je 10 Stellpldtze ist mindes-
tens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der
Flache eines Stellplatzes fiir zweispurige Kraftfahrzeuge entspricht; Stellplatzanlagen
mit mehr als 20 Einheiten sind aulRerdem zusatzlich zu durchgriinen.

Flachddcher von Garagenanlagen ab 20 Stellplatzeinheiten fiir zweispurige Kraftfahr-
zeuge sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens
1,90 m lang und 0,70 m breit sein. Bei h6henversetzter Anordnung der Fahrradabstell-
platze geniigt eine Breite von 0,50 m, sofern hierfiir entsprechende Fahrradstander
verwendet werden. Die Fldche eines Fahrradabstellplatzes fiir Lastenfahrrader muss
bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 2,75 m lang und 1,20 m breit sein. Jeder Fahr-
radabstellplatz soll von einer ausreichenden Bewegungsflache von mindestens 1,80
m direkt zuganglich sein. Fahrradabstellpldtze fiir Mehrfamilienhduser und sonstigen
Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind zu Giberdachen.

Fahrradabstellpldtze, die frei zuganglich sind, sind mit Fahrradstandern auszurtisten,
die ein einfaches und diebstahlsicheres AnschlieRen des Fahrradrahmens ermdogli-
chen.

Notwendige Fahrradabstellplatze sind so herzustellen, dass sie gut zuganglich, ausrei-
chend beleuchtet und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber
geeignete Aufzlige, Uiber befahrbare Rampen oder tiber Auentreppen mit Rampen
leicht und verkehrssicher erreichbar sind. Der Aufstellungsort der Fahrradabstell-
pldtze soll in unmittelbarer Ndhe zum Eingangsbereich oder Treppenhaus bzw. Auf-
zug angeordnet werden.

Seite3/6



Stellplatzsatzung

(7)

(8)

Q)

()

(3)

(4)

(5)

Soweit in der Richtzahlenliste dieser Satzung Besucherstellpldtze und Besucherfahr-
radabstellplatze gefordert sind, sind diese oberirdisch anzulegen. Soweit Besucher-
stellpldtze in Tiefgaragen oder unterirdisch angeordnet werden, miissen diese Stell-
platze wahrend der gesamten Betriebszeit der Vorhaben oder Anlagen, denen sie die-
nen, jederzeit zuganglich sein. Die Stellplatze gelten nicht als jederzeit zuganglich,
wenn zur Benutzung Hilfsmittel oder Personen (aufRer standig anwesende Personen
mit Pfortneraufgaben) benétigt werden. Die Besucherparkplédtze miissen durch Be-
schilderung oder in sonstiger Weise ausreichend kenntlich gemacht werden.

Zwischen Stellpldtzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten
von mindestens 3 m Ldnge vorhanden sein. Abweichungen kénnen gestattet werden,
wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen.

§5

Abl6ésung von Stellpldtzen und Fahrradabstellpldatzen

Sofern Stellpldtze nicht durch den Bauherrn hergestellt werden kénnen, kann die Er-
flillung der Stellplatzpflicht durch Abschluss eines Abldsungsvertrags mit der Stadt
Forchheim (Stellplatzablésung) erfolgen. Uber die Ablésung von Stellplétzen und
Fahrradabstellplatzen entscheidet der Bauausschuss der Stadt Forchheim.

Das Stadtgebiet wird in zwei Zonen aufgeteilt (Zone A und Zone B). Zur Berechnung
der entsprechenden Abldsesumme fiir einen Stellplatz wird ein Pauschalbetrag fest-
gesetzt, der sich aus dem aktuellen, durchschnittlichen Bodenrichtwert der Grund-
stlicksflache und einer pauschalen Stellplatzflache von 15 m? ergibt (s. Anlage 2).

Fahrradabstellpldtze kénnen nur in begriindeten Ausnahmefallen, insbesondere auf-
grund mangelnder Fldchenverfiigbarkeit, abgelst werden. Das Stadtgebiet wird in
zwei Zonen aufgeteilt (Zone A und Zone B). Zur Berechnung der entsprechenden Ab-
|[6sesumme fiir einen Fahrradabstellplatz wird ein Pauschalbetrag festgesetzt, der
sich aus dem aktuellen, durchschnittlichen Bodenrichtwert der Grundstiicksflache
und einer pauschalen Fahrradabstellplatzflache von 1,5 m? ergibt (s. Anlage 2).

Die Ablésebetrage notwendiger Stellpldtze werden von der Stadt Forchheim fiir die
Herstellung zusatzlicher Parkeinrichtungen, Instandsetzung oder Modernisierung be-
stehender Parkeinrichtungen oder fiir sonstige Mallnahmen zur Entlastung der Stra-
Ren vom ruhenden Verkehr einschlieflich investiver Manahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs verwendet.

Die Ablésebetrage notwendiger Fahrradabstellpldtze werden von der Stadt Forch-
heim fiir die Herstellung oder Instandsetzung von 6ffentlichen Fahrradabstellanlagen
oder zum Ausbau des Forchheimer Radwegenetzes verwendet.
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Stellplatzsatzung

§6

Abweichungen

(1) Imfestgesetzten denkmalgeschiitzten Ensemblebereich der Stadt Forchheim ist ein
Nachweis von Stellpldtzen nicht erforderlich. Satz 1 gilt nicht fiir Nutzungen nach den
Nrn. 1.4 und 1.10 der Richtzahlenliste.

Der Geltungsbereich fiir den festgesetzten denkmalgeschiitzten Ensemblebereich
der Stadt Forchheim liegt der Satzung als Anlage 2 graphisch bei. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

(2) Die Stadt Forchheim kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 Abs. 1 BayBO Ab-
weichungen von den Anforderungen dieser Satzung zulassen.

(3) Firim Innenstadtbereich (Zone A, siehe Anlage 2) festgesetzte Einzelbaudenkmaler
kénnen ebenfalls Abweichungen von den Anforderungen dieser Satzung zugelassen
werden.

(4) Wird im Rahmen eines Wohnbauvorhabens mit mehr als 10 Wohneinheiten ein qualifi-
ziertes Mobilitdtskonzept nach den Vorgaben der Anlage 3 - die Bestandteil dieser
Satzung ist - vorgelegt, reduziert sich die Herstellungspflicht von Stellplatzen.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu finfhunderttausend Euro

belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Stellplatze und Fahrradabstellpldtze nicht in der erforderlichen Anzahl gemaR § 3 her-
stellt oder bereithilt,

2. Stellplatze entgegen § 4 Abs. 1 Satz 2 nicht unter Verwendung von versickerungsfahiger
Befestigungsarten befestigt,

3. Stellplatze entgegen § 4 Abs. 2 nicht ein- bzw. durchgriint oder Badume nicht in ausrei-
chender Zahl pflanzt,

4. Flachdacher von Garagenanlagen ab 20 Stellplatzeinheiten fiir zweispurige Kraftfahr-
zeuge entgegen § 4 Abs. 3 nicht begriint.

§8

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1)  Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Forch-
heim in Kraft.
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Stellplatzsatzung
(2)  Gleichzeitig tritt die Satzung fiir die Herstellung von Stellplatzen vom 11.02.2008 i. d.

F. vom 23.12.2016 (die amtlichen Seiten Nr. 4 vom 15.02.2008 und Nrn. 1/2 vom
20.01.2017) auller Kraft.
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Anlage 1 (Richtzahlenliste) zur Satzung fiir die Herstellung und Bereithaltung von Stellpldtzen und Fahrradabstellpldtzen (Stellplatzsatzung)

hiervon fiir
Zahl der Kraftfahrzeugstellplatze — .u Zahl der Fahrrad und Lastenfahrradabstellplatze .
Nr. Verkehrsquelle Besucher in % Erlduterung
(stpl) (FStpl und LFStpl)
(Stpl)
1. Wohngebdude
1.1 Einfamilienhduser 2 Stpl je Wohnung - 1 FStpl je Wohnung
1.2 Mehrfamilienhauser und sonstige Gebdude mit Wohnungen 1,5 Stpl je Wohnung 10 2 FStpl je Wohnung
Offentlich geférderter Mietwohnraum mit der Zielsetzung sozial vertréglicher
1.2.1 Mieten gemaR den Bedingungen (Konditionen, Miethhe, Mietbindung, 1 Stpl je Wohnung 10 2 FStpl je Wohnung
Belegungsstruktur) eines Férderprogrammes
123 Temporére Wohnformen/Apartments, Boardinghouses, mébilierte Apartments, 15tpl je Wohnung 0 1 FStpl je Wohnung
Wohnen auf Zeit
Kleinwohnungen/Appartements mit einer Brutto-Grundflache von
1.2.3 . inwohnungen/App el Y “ v 1Stpl je Wohnung 10 1FStpl je Wohnung
bis zu 40 m?
Die Wohnungen diirfen ausschlieflich durch Personen ab 55
Jahren, die nicht mehr im Berufsleben stehen, genutzt werden.
Eine entsprechende dingliche Sicherung durch Eintragung einer
1.3 Gebdude mit Altenwohnungen 0,5 Stpl je Wohnung 20 1FStpl je Wohnung beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt
Forchheim ist erforderlich. Indiz fiir die Nutzung:
Betreuungsangebot durch integrierte Sozialstation und
Gemeinschaftsraume.
1.4 Wochenend- und Ferienhauser 1Stpl je Wohneinheit -
1.5 Kinder-, Schler- und Jugendwohnheime 1Stpl je 15 Betten, mind. 2 Stpl 75 1FStpl je 3 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl
Studentenwohnheime und Studentenwohnungen in sonstigen Gebduden mit
1.6 u W fmeu u wohnungen| '8 ! : 1Stplje 3 Betten 10 1FStPl je Wohneinheit, je 10 FStpl 1 LFStpl
Wohnungen
1.7 Schwestern-/Pflegerwohnheime 1Stpl je 2 Betten, mind. 3 Stpl 10 1FStpl je 3 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1Stpl je 3 Betten, mind. 3 Stpl. 20 1FStpl je 3 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl
Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, 1 FStpl je 10 Betten bzw. Pflegeplétze, je 10 FStpl1  |Abgrenzungskriterium zu Ziffer 1.3: Keine abgeschlossenen
1.9 W ‘ 7 ime, Langzeit-u urzzeitptiegeneime, 1 Stpl je 10 Betten bzw. Pflegeplétze, mind. 3 Stpl 50 Pl W geplatze, J P g 'zu g frerium zu 21 3:Kel g
Tagespflegeeinrichtungen LFStpl Wohneinheiten
Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkinfte fiir Leistungsberechtigte nach ) . .
1.10 X 1Stpl je 7 Betten, mind. 3 Stpl 10 1FStpl je Bett
dem Asylbewerberleistungsgesetz
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Nicht zur Bironutzflache werden gerechnet:
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1Stpl je 35 m? Biironutzflache 20 1 FStpl je 70 m? Biironutzflache, mind. 2 FStpl Sozial- und Sanitarraume, Funktionsflachen fiir
betriebstechnische Anlage, Verkehrsflache
Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder
2.2 - ( ! gUng 1 Stpl je 25 m? Nutzfldche (NF), mind. 3 Stpl 75 1FStplje 50 m* NF, mind. 2 FStpl, je 10 FStpl 1 LFStpl
Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstatten
Nicht zur Verkaufsnutzflache werden gerechnet: Sozial- und
. 1Stpl je 35 m? Verkaufsnutzflache (NF (V)), . . Sanitdrrdume, Kantinen, Aufstellungsflachen, Lagerflichen,
A Laden 1FStplje 150 m? NF (V), mind. 2 FStpl
3 mind. 2 Stpl je Laden 75 pliets 2 P Funktionsflachen, fiir betriebstechnische Anlagen,
Verkehrsfldche
1 Stpl je 35 m? bis 400 m? Verkaufsflache 2 FStpl je 35 m? NF (V) bis 400 m? Verkaufsflache
1Stpl je 25 m? NF (V) von 400-800 m? 1FStpl je 50 m? NF (V) zwischen 400-800 m?
Verkaufsflache Verkaufsflache, mind. 3 Fstpl, je 10 FStpl 1 LFStpl
N Waren- und Geschéftshauser -90
3 (einschl. Einkaufszentren, groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben) 1 Stpl je 15 m? NF (V) von 800-1200 m? 759 1FStpl je 150 m* NF (V) von 800-1200 m?
Verkaufsflache Verkaufsflache, mind. 4 FStpl, je 10 FStpl 1 LFStpl
1FStplje 150 m? NF (V) Gber 1200 m? Verkaufsflach
1 Stpl je 20 m* NF (V) iiber 1200 m? Verkaufsflache . plies m (V) tber meverkadtstiache,
mind. 5 FStpl, je 10 FStpl 1 LFStpl
4. Versammlungsstétten (auer Sportstétten), Kirchen
Versammlungsstatten von iberértlicher Bedeutung (z. B. Theater, ) 3 . . ) . )
A 1Stpl Sitzplat 0 1FStplje 15 Sitzplat 10 FStpl 1 LFStpl
4 Konzerthduser, Mehrzweckhallen) plje s Sitzplatze 9 pliets sltzplatze, je P P
Sonstige Vi | tatt . B. Lichtspieltheater, Schulaul
4.2 onstige ,,ersamm ungsstatten (z fchtspieitheater, Schulaulen, 1Stpl je 10 Sitzplatze 90 1FStpl je 10 Sitzplatze, je 10 FStpl 1 LFStpl
Vortragsséle)
4.3 Kirchen und andere Raume, die der Religionsausiibung dienen 1Stpl je 20 Sitzplatze 90 1FStplje 10 Sitzplatze
5. Sportstdtten
5.1 Sportplétze ohne Besucherplatze (z. B. Trainingsplatze) 1Stpl je 300 m? Sportflache - 1FStpl je 250 m? Sportfldche, je 10 FStpl 1 LFStpl Nld?t furﬂSportﬂache Yver(jen gerecf?lnetf'SOZIal- und' .
Sanittarrdume, Umkleiderdaume, Gerateraume, Funktionsflachen
fiir betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen
1Stpl je 300 m? Sportflach atzlich 1 Stplje 12 1FStpl je 300 m? Sportfléch atzlich 1 FStplje 50
5.2 Sportpldtze und Sportstadien mit Besucherplatzen Ptje 300 m*Sportiiache, zusatzlic plie Plj€ 300 " Sportiidche, 2usatziic plies

Besucherplatze

Besucherpldtze, je 10 FStpl 1 LFStpl




5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherpldtze 1Stpl je 50 m? Hallenflache 1FStpl je 100 m? Hallenflache, je 10 FStpl 1 LFStpl
1 Stpl je 50 m? Hallenflach: atzlich 1 Stpl je 12 1 FStpl je 100 m? Hallenflach atzlich 1 FStplje 50
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen steljes m allenflache zusdtzlich 1 Stpl je stelie . m .a enflache, zusitzlich 1 FStplje 5
Besucherpldtze Besucherpldtze, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stpl je 250 m? Grundstiicksflache 1 FStpl je 100 m? Grundflache, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.6 Hallenbader ohne Besucherpldtze 1Stpl je 7 Kleiderablagen 1FStpl je 7 Kleiderablagen, je 10 FStpl 1 LFStpl
57 Hallenbsder mit Besucherplitzen 1Stplje7 Kluelderablagen, zusatzlich 1 Stpl je 12 1FStplje 20"Kle|d'erablagen, zusatzlich 1 FStpl je 20
Besucherplatze Besucherplatze, je 10 FStpl 1 LFStpl
58 Tennisplitze ohne Besucherplitze 4 Stplje Spluelfeld, zusatzlich 1 Stpl je 12 1FStplje Sp!elfelfi, zusatzlich 1 FStpl je 25
Besucherplatze Besucherplatze, je 10 FStpl 1 LFStpl
59 Tennisplitze mit Besucherpliitzen 4 Stplje Spluelfeld, zusatzlich 1 Stpl je 12 1FStplje Sp!elfelfi, zusatzlich 1 FStpl je 25
Besucherplatze Besucherplatze, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.10 Squashanlagen 4 Stpl je Court 1FStpl je Court, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.11 Minigolfplatze 6 Stpl je Minigolfanlage 5 FStpl je Minigolfanlage, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.12 Kegel-, Bowlinganlagen 4 Stplje Bahn 1 FStpl je Bahn, je 10 FStpl 1 LFStpl
5.13 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1Stplje 3 Boote 1FStplje 5 Boote, je 10 FStpl 1 LFStpl
Die Nutzflache ist, soweit vorhanden, von der Nutzflache fiir
einen Gastronomiebereich abzugrenzen; dessen
5.14 Fitnesscenter 1Stpl je 35 m? Nutzflache 1FStpl je 100 m? Nutzflache, je 10 FStpl 1 LFStpl Stellplatzbedarf ist nach Ziffer 6.1 gesodnert zu ermitteln. Dies
gilt fir besondere sportliche Nutzungen nach Zifern 5.9, 5.10
und 5.12 entsprechend.
6. Gaststédtten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1Stpl je 10 m? Gastflache 75 1 FStpl je 25 m? Gastflache
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. Verglingungsstatten 1Stpl je 5 m? Nutzflache 90 1FStpl je 25 m? Nutzflache, je 10 FStpl 1 LFStpl
6 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe 1Stpl je 2 Zimmer, bei Restaurationsbetrieb 1FStpl je 5 Zimmer, bei Restaurationsbetrieb
3 ! ! gung Zuschlag nach 6.1 oder 6.2 75 Zuschlag nach 6.1 oder 6.2, je 10 FStpl 1 LFStpl
6.4 Jugendherbergen 1Stpl je 10 Betten 75 1 FStpl je 10 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl
7 Krankenanstalten
Soweit die BezugsgrélRe "Betten" hinsichtlich der Nutzung eines
P . . . Gebdaudes oder Gebaudeteils unpassend ist (Forschungs- und
74 Krankenanstalten von Gberortlicher Bedeutung 1Stplje 3 Betten 60 1FStpl je 6 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl Laborgebaude etc.) richtet sich der Stellplatzbedarf analog nach
Ziffer 2.1 bzw. 2.2
7.2 Krankenanstalten von 6rtlicher Bedeutung 1Stplje 5 Betten 60 1FStpl je 8 Betten
73 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke 1Stplje 4 Betten 25 1FStpl je 10 Betten, je 10 FStpl 1 LFStpl
74 Ambulanzen 1Stpl je 25 m? NF, mind. 3 Stpl 75 1 FStplje 50 m? NF
8. Schulen, Einrichtungen derJugendférderung
8.1 Grundschulen, Schulen fiir Lernbehinderte 1Stplje Klasse 1FStplje 10 Schiiler, je 10 FStpl 1 LFStpl
H hul ige all inbil hulen, Berufsschul 1StpljeKI atzlich I hiiler i
8 auptschulen, sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen, Stpl je Klasse, zusatzlich 1 Stpl je 5 Schiiler Giber 0 1Fstpl je 5 Schiller, je 10 FStpl 1 LFStpl
Berufsfachschulen 18 Jahre
8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1Stpl je 15 Schiiler 1FStplje 15 Schiiler, je 10 FStpl 1 LFStpl
8.4 Hochschulen 1Stpl je 4 Studierende 1FStpl je 3 Studierende, je 10 FStpl 1 LFStpl
8.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder 1Stpl je 25 Kinder, mind. 2 Stpl 1FStpl je Gruppe, je 10 FStpl 1 LFStpl
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. 1Stpl je 15 Besucherplatze 1FStpl je 5 Besucherplatze, je 10 FStpl je 1 LFStpl
8.7 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstétten und dergl. 1Stpl je 5 Auszubildende 1FStpl je 5 Auszubildende, je 10 FStpl je 1 LFStpl
9. Gewerbliche Anlagen
1 Stpl je 60 m? NF od
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe P !e m . O, er 10 1FStplje 100 m? NF, je 10 FStpl 1 LFStpl
1Stpl je 3 Beschiftigte
" " . 1Stpl je 90 m? NF oder .
2 L -pl Al 1l -, Verkaufspl 1FStpl 2 NF
9 agerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze 15tpl je 3 Beschaftigte Stplje 300 m
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl je Wartungs- oder Reparaturstand 1FStpl je 4 Kfz-Pflegeplatze
Bei ElnkaufsmoghchAkelt uber den 1FStpl bei Einkaufsmoglichkeit Giber den
9.4 Tankstellen Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach 3.1 (ohne .
i Tankstellenbedarf hinaus
Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stpl je Waschanlage
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 15Stplje 3 Kleingarten 1FStpl je 3 Kleingarten
lje1. 2 ticksflache, j h mind.
10.2 Friedhofe 15tplje 1.500 m Grundstiicksflache, jedoch mind 1FStpl je 500 m? Grundstiicksflache, mind. 5 FStpl

10 Stpl




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung

Abgrenzung Innenstadt Zone A - Zulassung von Stellplatzablésungen
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Stellplatzablésung nach Zonen:

Zone

Ablésebetrag pro Stellplatz

Zone A (inneres Stadtgebiet)

Im Norden: Von der Adenauer-Allee
Von der Adenauer-Allee und Theodor-

derZone A

Im Osten: Heuss-Allee
Linker Wiesentarm bis Abzweigung des
Griindelbachs, Griindelbach bis 9.990 ¢
Im Stiden: Regnitzaltwasser von Einmiindung des
Griindelbachs bis zum Main-Donau-
Kanal
Im Westen:  Main-Donau-Kanal
Zone B (duBleres Stadtgebiet, Orts- und Stadtteile)
Alle anderen Stadtgebiete aulRerhalb der Begrenzung 6.590 €

Fahrradabstellplatzablésung nach Zonen:

Zone

Ablosebetrag pro Stellplatz

Zone A (inneres Stadtgebiet)

Im Norden: Von der Adenauer-Allee
Von der Adenauer-Allee und Theodor-

Im Osten: Heuss-Allee
Linker Wiesentarm bis Abzweigung des
Griindelbachs, Griindelbach bis 990 €
Im Stiden: Regnitzaltwasser von Einmiindung des
Grindelbachs bis zum Main-Donau-
Kanal
Im Westen:  Main-Donau-Kanal
Zone B (duBeres Stadtgebiet, Orts- und Stadtteile)
Alle anderen Stadtgebiete auf3erhalb der Begrenzung 659 €

der Zone A




Anlage 3
Mobilitatskonzept

Voraussetzungen:

Fir die Reduzierung von Stellpldtzen im Wohnungsbau ist die Vorlage eines Mobilitdtskonzepts erforder-
lich. Uber den abgesenkten Stellplatzrichtwert im geférderten Wohnungsbau hinaus kénnen damit bei
allen Wohnbauvorhaben ab zehn Wohneinheiten Stellpldtze reduziert werden.

Voraussetzung ist eine gute fuBlaufige OPNV-Anbindung (BUS, S-Bahn, DB) und eine gute fuRlaufige oder
mit OPNV erreichbare Nahversorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs, hier ist die Erreichbarkeit min-
destens eines marktgdngigen Lebensmittelmarktes relevant, der zum Zeitpunkt der Genehmigung/Nut-
zungsaufnahme des Objekts vorhanden ist.

Alle Stellplatze miissen im Gemeinschaftseigentum verbleiben. Dies stellt im Mietwohnungsbau den Re-
gelfall dar. Dabei findet die Begriindung von Sondernutzungsrechten nicht statt

oder

mindestens 10 % der Stellpldtze werden nicht auf Dauer vermietet, d.h. eine Vermietung ist nur mit einer
Kiindigungsfrist von héchstens einem Monat zuldssig. Damit werden sie dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch zur Verfiigung gestellt. Diese Stellpldtze verbleiben im Gemeinschaftseigentum. Diese 10%-Rege-
lung wurde geschaffen, um angesichts unabsehbarer Wechselfdlle des Lebens eine Flexibilitat zu bewah-
ren (z. B. Angewiesenheit aufs Kfz durch eintretende kérperliche Behinderung). Allen Bewohner*innen
muss zu jedem Zeitpunkt klar sein, wie das Nutzungsrecht gestaltet ist. Damit soll vermieden werden,
dass Bewohner*innen ohne eigenen Stellplatz ein Kfz anschaffen und dieses bei jeweiliger Nichtverfiig-
barkeit der nicht zugeordneten Stellpldtze im 6ffentlichen StraRenraum parken.

Fur beide Optionen ist eine Sicherung durch Dienstbarkeit erforderlich.

Samtliche Mobilitatsangebote sind leicht zugdnglich und einfach in der Handhabung zu gestalten. Die
Bewohner*innen sind ausreichend dartiber zu informieren.

Mobilitatsangebote im Sharing-Prinzip sind an die Bewohner*innen zu kommunizieren. Dies kann iber
Aushdnge, Flyer, digital oder in direkter Kommunikation erfolgen. Im Sinne der leichten Zuganglichkeit
und einfachen Handhabung ist fiir Buchungen die Erreichbarkeit einer zustandigen Person sicherzustel-
len. Bei der Verwendung digitaler Losungen (Apps/Internet) sind Alternativiésungen fiir Personen ohne
Internetzugang anzubieten. Kommunikationsmdglichkeiten fir Riickfragen und Problem-Management
mussen bereitgestellt werden. Fir Wartung und Pflege ist zu sorgen.

Definition:

Ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet ist, die Nachfrage der Be-
wohner bzw. der Nutzer der Anlage nach Stellplatzen durch die Nutzung neuer/alternativer Mobilitats-
formen zu reduzieren.



Dazu zahlen insbesondere:

Die Teilnahme an einem Car-Sharing Konzept. Die Vorbehaltung von Malinahmen, welche die Nutzung
von Fahrradern besonders unterstiitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, E-Rollern, Lastenradern oder
Pedelecs iiber Bike-Sharing Konzept) oder die Errichtung von zusdtzlichen Abstellflachen/-raumen fiir
Lastenrdder und Fahrradanhdnger).

Umsetzung:

Das Mobilitatskonzept wird als Teil des Stellplatznachweises zum Bestandteil der Baugenehmigung und
ist von qualifizierten Fachplanern zu erstellen.

Die Kosten des Mobilitdtskonzeptes auf eigenem Grund tragen der Antragsteller bzw. Bauherr.

Erfolgen MaRnahmen auRerhalb der durch den Antragsteller Giberplanten Flache, ist ein entsprechender
Investitionsbeitrag im Benehmen mit der Stadt zu ermitteln und durch den Antragsteller zu entrichten.

Dieser Investitionsbeitrag ist mit Erteilung der Baugenehmigung bzw. vier Wochen nach Einreichung der
Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO, sofern nicht anders vertraglich
geregelt, zu entrichten.

Alle fiinf Jahre erfolgt eine Uberpriifung (Monitoring) der Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes.

Die Stadt Forchheim kann hierzu einen jeweils aktuellen Nachweis fiir die Fortdauer der Umsetzung des
Konzeptes vom Eigentiimer verlangen.

Wird das im Vertrag beschriebene Mobilitatskonzept nicht mehr umgesetzt, behalt sich die Stadt Forch-
heim vor, den urspriinglich vorhandenen Stellplatzbedarf durch Forderung eines Betrages in Hohe des
aktuell giiltigen Ablésebetrages pro Stellplatz auszugleichen.

Im Falle der Anderung oder Nutzungsinderung der genehmigten baulichen Anlage ist ein angepasstes
Mobilitdtskonzept vorzulegen. Bei fehlender Vorlage behilt sich die Stadt vor, den durch diese Ande-
rung/Nutzungsdanderung zusatzlich ausgeldsten Stellplatzbedarf durch Forderung eines Betrages in
Hohe des aktuell giiltigen Abldsebetrages pro Stellplatz auszugleichen.

Reduzierung:

Bei Vorlage eines durch Vertrage abgesicherten qualifizierten Verkehrskonzeptes reduziert sich die er-
forderliche Herstellungspflicht von Stellplatzen nach der Anlage 1 wie folgt:

Nr. 1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdaude mit Wohnungen

von 1,5 Stpl je Wohneinheit auf 1,3 Stpl je Wohneinheit

Nr.1.2.1 Offentlich geférderter Mietwohnraum
von 1.0 Stpl je Wohneinheit auf 0,7 Stpl je Wohneinheit

Nr.1.2.2 Tempordre Wohnformen
von 1.0 Stpl je Wohneinheit auf 0,5 Stpl je Wohneinheit



