Ubersichtsplan fiir Ausgleichsbebauungsplédne

Planungsrechtliche Voraussetzungen Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei evil. Ausfallen nachzupflanzen.
Fiir diesen Bebauungsplan sind giiltig: 4. MaGnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB. § 9 Abs. 1a BauGH)
- das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 4 : = . :
3 -1 Ausgleichsmalnahmen und -flachen innerhalb des Geltungsbereiches
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuetzt gedndert durch Art. 1 des - 2
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBIL. | S. 3316), Zumn Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden nachstehende Flurstiicke dem

Bebauungsplan als interne Ausgleichsflachen zugeordnel. Die anrechenbare Grille betragl insgesamt 42868 gm.
Die detaillierte Umsetzung der Kompensationsmaknahmen auf den nachfolgenden Ausgleichsflachen sind

- die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedindert durch Gesetz vom Punkt 5 des Umweltberichts zur Begriindung zu entnehmen.
22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), Fir die im Bebauungsplan als Flache A" gekennzeichnete interne Ausgleichsflache sind folgende Mafnahmen
durchzufiihren:
- die PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18,12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, _
BGBI. Ill 213-1-6) - Erhalt der Biotopfldche (Teil) Nr, 6332-1043, Magerrasen
) ! - Entwicklung von Sandmagemasen
’ - g - Entwicklung von flachen Versickerungsmulden zur Versickerung von Oberflachenwasser sind zulassig.
= die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14, August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-1) Fiir die im Bebauungsplan als Fldche ,B* gekennzeichnete Fl&che sind folgende MaRnahmen durchzufithren:

Zuletzt gedndert durch & 5 des Gesetzes vom 22.12.2009 (GVBL 5. 630) ) _
- Anpflanzen von Gehdlzgruppen und Schaffung von linearen Brachasireifen, (s. auch P. 5 der Festsetzungen)

- Anlegen von Feuchiflachen oder flachen Tampeln (siehe Punkt 5 des Umweltberichls zur Begrindung).

Zeichnerische und textliche Festsetzungen 4.2 AusgleichsmaBnahmen und -flachen auBerhalb des Geliungsbereiches
Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden nachstehende Flursticke dem
@ Gewerbegebiet, § 8 BauNVO Bebauungsplan als externe Ausgleichsfldchen zugeordnet. Die anrechenbare Grile betragt insgesamt 42779 gm.
Die Pflanzungen und Ansaaten sind bis zu der am Ende der BaumaBnahme folgenden

Vegetationsperiode fertig zu stellen.
GRZ 0.8 Grundfiachenzahl, § 19 BauNvo Die detaillierte Umsetzung der Kompensationsmalnahmen auf den nachfolgenden Ausgleichsflachen sind

Punkt 5 des Umweltberichts zur Begriindung zu entnehman. s o o ‘52'15
28. 4.2.1_Ausgleichsfliche FINr. 1259 Gemarkung Kersbach Gemarku di
THmex = 12,00 m 2.B. max. 12,00 m dber natlidichem Gelgnde, § 18 BauN\VO — : e ;— S '__.*"j_i
Teilfldche 1, Malknahmenflache10200 m?
- —f oy & N - e— GOED Aktualle Nutzung: Ackerfldche, intensiv genutzt (Kategorie | gem. Leitfaden BayStmLLU)
r N e — | i T —_ DN max 20° geneigles Dach / Flachdach mit einer Dachneigung von max 20° Entwicklungsziel: extensives Grilnland, Einstufung Kategarie |l (einfache Aufwertung gem. Leitfaden
- L-— I -8 ___-_i —f _EJ_ETEETL g, TEEEE'_EI"'_I BULRLG T BayStmLU, anrechenbare Flache 10200 m?) Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 24.04,.2008 die
_ B s . _ __ N e L I i =5 - e — == _ _ Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen.
e R S U e —— NN o = — e U ] =B, g T EEssss= | Baugrense, § 23 BEUNVG Teilfldche 2, MaRnahmenflache 9550 m? , , Der Aufstellungsbeschlu gem. § 2 (1) BauGB wurde am 21.11.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
g e -t 4 L L - TR s - e == Aktuelle Nutzung: Ackerfliche, intensiv genutzt (Kategorie | gem. Leitfaden BayStmLU)
f Entwicklungsziel: Streuobstwiese, Einstufung Kategoria |l (zweifache Aufwertung gem. Leitfaden
- = Strabenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BayStmLU, anrechenbare Flache 19100 m®)
& . COOOmMD o0 ommm o N =2 U000 000 00 n e ; ; st £ i i : P ; : 0y o i B
; =2 00000000 g ) _ _ o Die Fertigstellungspflege wird fiir den Zeitraum von 5 Jahren ab Maftnahmenbeginn festgesetzt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Gelegenheit
:é. ~ | Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, z.B. Wirtschaftsweg mit Begleilgrin, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE zur AuRerung und Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes hat

in der Fassung vom 10.11.2008 in der Zeit vorn 24.11.2008 bis 11.12.2008 statigefunden.

T Strakenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3 --ew Bereich ohne Ein-und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Behéirden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
o . . in der Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008 beteiligt.
= S :
E'o GE | GRZ 0,8 e Hochspannungsleitung {oberirdisch) mit Schutzstreifen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ; :gz"“;‘““‘:’
. FD/GD
S g o D160 | TH,,, 12,00 m oo
ML ' m Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr £l St LIS o] Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 08.03.2010 wurde

mit der Begrindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umwelibezogener Stellungnahmen

: Teilldche 2 gem. § 3 (2) BauGB, fiir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 29.03.2010 bis 03.05.2010
0 Q- Q0 o H E 2
6000 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Sir3uchemn, Pflanzgebot, § 8 Abs. 1 Nr, 25 a,b BauGB gﬁ:n Frlr:ln i Sffentiich ausgelegt.

Gmkg Karsbach

Ziek: Streucbstwisse |

it affentliche Grinfldche mit Graben zur Oberflachenentwésserung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE

i Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
a e ) vom 01.04.2010 bis 03.05.2010 beteiligt.
- EzE Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone ( § 9 Abs. 6 BauGB, F5irG und BayStWG)

zB. gEg

s ) i ) s | s | -
Do | Geh- Fahr, Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Der Stadtrat der Grolien Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu vom 01.07.2010

den Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.06.2010 gem. § 10 (1) BauGB als
i B - Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 LY Satzung beschlossen.
_ 57515 Ausgleichsbebauungsplan FI.Nr. 1259, Gemarkung Kersbach Forchheim, den ........cccuvururs Stadt Forchheim
. =i Bodendenkmal, Lage siehe Begriindung
GE GRZ0,8 GE GRZ0,8 4.2.2 AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsflichen FINr. 923, 827, 995, Gemarkung Buckenhofen
FD/GD FD/GD L
| PR ER | TH 8,00 m o o | THas 9,00 M TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Gesamtflache 6906 m* _ _ Franz Stumpf
A . dens e -— Aktuelle Nutzung: Ackerflache (Kategorie | gem. Leitfaden BayStmLU) Oberbii ot
Entwicklungsziel: Sandmagerrasen, Einstufung Kategorie Il (zweifache Aufwertung gem. Leitfaden erourgerme r
1.1 Art der baulichen Nutzung BayStmLU, anrechenbare Flache 13812 m?)
Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 aufgefilhrien ZUALH::?‘E*;“"Q ‘;‘BEE" folgende Mﬂdﬂ“ﬂ:mﬂﬂ fﬂs‘gxi?:dim“bﬁ:i““‘ DIN ;39;23 S—
~ Nutzungen (Betriebswohnungen und Vergniigungsstatten) sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig. Die unter § : d“s Iin g “t" : h';'lipu?m”s eﬁ “L'EO‘S’ES" i :’5 f‘ o anaste"?zn Ll Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
S /i 8 Abs. 3 Nr. 2 aufgefihnien Nutzungen kimnen ausnehmswelse Zugelassen werden. S e SR e S e 2 i (blichen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Forchheim
. Einzelhandel wird im Geltungsbereich folgendermalen eingeschrankt: i ;
Verkaufsstallen von landwirtschaftlichen, handwerklichen, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbabetrisben Die Fertigstellungspflege wird filr den Zeitraum von 3 Jahren ab MaBnahmenbeginn festgesetzt Nr. 15 vom 23.07.2010 in Kraft.
- sind zulassig, wenn die Emichtung im betrieblichen Zusammenhang steht, eine deutliche Nidchen- und umsatzmaige
/ Unterordnung zum Hauptbetrieb besieht und eine rumliche und sortimentsbezogens Zuordnung zum Hauptbetrieh Forchheim, den ......cccoeeueees Stadt Forchheim
g gegeben ist.
! Folgende nicht innanstadirelevante Sortimente sind generell zulissig: 2
& Kiz, Kfz-Zubehér, Fahrzeugteile, Reifen, Boote und Zubehdr, Brennstoffe, Mineralilerzeugnisse, Holz-/ Holz- materialien, =
Kohle. Jeder andere Einzelhandel ist ausgeschlossen. T . < 2h - N - -l dsced bbb
; GE GRZ0,8 \ F
: | ranz Stumpf
F,:,ﬁ / {23”[; TH.. 12.00 m 1.2 Mass der baulichen Nulzung \ Oberbirgermeister
== j | | i Die dberbaubaren Grundstiicksfliachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Die max. Grundfachenzahl wird mit "
| | 0,8 festgesetzt. \ i . i i -
Pt G | Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der BayBO. } Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schraiben vom .........cocc..... tber das
- J s /7 O e Y Die Traufhéhe gilt entsprechend dem Planeintrag als Héchstgrenze. Die Héhenlage bezieht sich auf das vorhandene Inkrafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes unterrichtet.
{ 4 : X natirliche Gelande.

1.3 Bauweise
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Es ist eine abweichende Bauweise festgesatzl. Die Abstandsflachen nach Art. 8 BayBO sind einzuhalten. Unter
Einhaltung der Abstandsflichen sind Gebaude ber 50 m Lange zulassig.

1.4 Verkehrsfldchen

Dia Aufteilung der durch die StraBenbegrenzungslinia definierten Verkehrsflichen bleibt den Fachplanungen
vorbehalten.
Die fr die Errichtung der Verkehrsfldchen auf den angrenzenden Privatgrundstiicken erforderlichen Bischungen und
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p Betonbrickenstitzen sind zu dulden.
i Die im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind zum Erhalt der Sicherheit und Leichtigkeit i ol
e des Verkehrs zu berlcksichtigen. Ein- oder Ausfahrien fir die Feuerwehr kinnen in diesem Bersich ausnahmsweise B E B AU U N G S ] U N D
zugelassen werden.
1 0 [ ]
GE GRZ038 © WA o 1.5 Hauptversorgungsleitungen : g M 1:2000
FD/GD TH.. 12.00 m ' ' . e L I ! DD b =
DM 20" U ' . : ] (o] ; Fiir die im Bebauungsplan dargestelten Schutzstreifen entlang der oberrdischen Hochspannungsleitung gilt, £
' s Y B dass innerhalb des Schutzsireifens bauliche Anlagen eine Endhéhe van 273,00 m iiber NN nicht iiberschreiten dirfen. Ausgleichsbebauungsplan Fl.Nr. 923, 927, 995, Gemarkung Buckenhofen
S 1 Zu jeglichen Bau- und Erdarbeiten und Baustelleneinrichtungen im Bereich des Schutzstreifens der 'N EUAU F STELLU N G"
DD : Hochspannungsfraliaitung st die Zustimmung des Leitungstragers erfordarich (s. Merkblatt E.ON). 5. Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierichen dkologischen Funktionalitit gem. § 44 BNatSchG
| N <t e S OG- ST S Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Art des Anhang IV FFH-Richtlinie FDRCHHEIM.SUD, GEBIET ZW. MD-KANAL UND ALTER Bd,
.:;,fr“' } -2 BauVerbols: baw. BaUbesCrankungszone und von Yogelarten zu vermeiden oder zu mindem. Diese Malnahmen sind Grundlage bei der Ermittiung der GE N ﬁRD LICH PFAFFENSEE
o " :
N , Es sind die Bauverbots- (20 m} und die Baubeschrankungszone (40 m) zu beachten, Innerhalb der Bauverbotszone st Vorchabeatinde ot 5 44 BSHT:
=0 die Errichtung von Gebauden nicht zuldssig. In der Baubeschrankungszone ist mit Zustimmung des _ .
) : H - Erhaltung des Grabens am Sidrand des Geliungsbersiches des Bebauunasplanas Nr. 615 GE
o
o | | StraRenbaulastirégers eine Bebauung maglich. S PRRBERSIE N S e e e LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH ohne MaRstab
e L | . 1.7 Immissionsschulz - Minimierung des F‘Ers_::lnen- LJI'IE! Fahrzeugverkehrs am Sidrand des Gew@bg:gehiet&s durch el 5: et T " y
0'3 - = entsprechende Erschliefung; Sichtschutz durch Heckenpflanzung bzw. Eingrinung des Zaunes. b | |E : = i \ ;
; Ruhebediirftige Réume miissen auf der St 2244, der A 73 und der geplanten Siidumgehung (B 470 neu) abgewandten : gg:gﬁiﬁg‘ﬂ;;f;:;f“m“ i Bereidh dEr brehateanns S ML Rl ind dm Db am T 2 gll“ | '
Gebaudeseite angeordnet werden. In ruhebedirfiigen Raumen sind Schallschutzfenster mind. S _ WiE S 1| ol
, der Schallschutzklasse 3 nach VDE-Richilinie 2718 (Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichiungen vom ::;;ﬁ:an:r’ng g”&iﬂﬁﬁ:iﬁ:ﬁ;ﬂﬁﬁ%ﬂ“&fﬂﬁ T:,Ima:'r:irgér Ercilaicchs g _| j [
4 L August 1987) einzubauen. Befriebswohnungen sind nicht zuldssig. MD-Kanal g ng Fey - B
| Fiir das gesamte Gebiet wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB{A)m? tags und nachis festgesetzt. ’ e |
’ 2. Bauordnungsrecht (BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) | 5: )
I
2.1 Baugestaltung =t l::ul &
s A
Als Dachform wird das Flachdach oder ein flachgeneigtes Dach mit einer Neigung von max. 20° feslgesetzt. Die II. HINWEISE

Anwendung von Solartechnik und die Anlage einer Dachbegriinung sind zuldssig und werden empfohien.
Fassadenflachen durfen nicht als Werbeflachen genutzt werden. Eine Ausnahme besteht in der Anbringung des
Firmennamens und des firmeneigenen Logos auf der Fassadenflache der Gebaude.

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

bestehande Gebdude (Haupt- und Nebangebiude)

Werbe- und Beleuchtungsanlagen sind vor dem Anbringen mit dem jeweiligen Stralenlasttrager abzustimmen und L bestehende Grundstiicksgrenze
generell so anzubringen, dass von lhnen keine Blendwirkung ausgeht, T

2.2 Einfriedungen 3504 Flurmnummer

Fiir Einfriedungan sind Zaunsockel und Mauern unzuldssig, Die Einfriedungen mit lebenden Zaunen {(geschnitiens
Hecke) sind gestattet. Zur Erhaltung der biologischen Durchgé&ngigkeit im Gebiet ist in den Zaunungen direkt Gber dem

Erbaden im Abstand von jeweils ca. 5 m ein Durchlass von 30 x 30 em herzustellen. Art gerbaulchen Nutzung ‘ Grundfischenzah

£ : o LRl i - . & Dachform | Traufhahe Fiillschema der Nutzungsschablone
. : 4 2.3 Abgrabungen und Aufschittungen Dachneigung
Q ‘ L | & \ \ = - Fa . _ o’ / F R A f Abgrabungen und Aufschiittungen der Baugrundstiicke sind bis auf 0,5 m iilber oder unter der OK der sie erschiielienden
£ A ' L 'y ' ' ' / Stralte zulissig. Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung
i i . o f / I ¥ ! i) L von Regenwissern wird auf die einschidgigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auflagen
e’ | ; : N ; _ o f ; A i 2.4 Stelipldtze hingewiesen. Der Bau von Zisternen ist maglich. Pro 100 m* Dachflache wird ein Fassungsvermogen von
\ ' ¥ ot F 4 ' mind. 3 m® empfohlen. Die Anlage von Vegelationsdichem st zuldssig.
Dia Steliplitze sind mit versickerungsfahigem Aufbau (Unterbau der Flachen) und wasserdurchlissigen Materialien
herzustellen. Soliten innerhalb des Geltungsbereiches bei den Baumalnahmen Bodendenkmaler aufgefunden werden, so sind
diese unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG) und die Archologische Aulenstelle fir Oberfranken,
3. Grimordnerische Festsetzungen Schlol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel, 0951/40950 ist unverziiglich zu informieren (Art. 8 Abs, 1 BayDSchG).

Die Fortselzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).
3.1 Nicht Gberbaute Grundsticksilachen

Werden bei Erschliefungs- oder Baumalnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schlielten

Zur Entwicklung von naturschutzfachlich wertvollen Trockenstandorten soll auf den Freiflachen, die nicht fur den lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.
Betriebsablauf bendtigt werden auf eine Oberbodenabdeckung verzichtet werden. Stattdessen ist eine Abdeckung mit
autochthonen Sand (mit ca. 50 cm Machtigkeit) vorzunehmen. Die Fl&chen sind der Selbstbegrinung zu uberlassan Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
oder kinnen mil Saatgut der ,Sandachse Franken® eingesat werden. "Jedes Bauvorhaben ist dementsprechend zu sichern. Fiir das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche R S T BT
) Edaubnis erforderlich. FDRCHHE"@L DEN IR
3.2 Private Pflanzmalinahmen Wor Baubaginn sollte daher durch gesignete Untergrunderkundungen abgeklirt warden, wie hoch das Grundwasser STADTBAUAMT VORENTWURF | DWORSCHAK BAUER 10.11.2008
ansteht. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller entsprechend (z. B. als
Filr die Flichen, filr die private Pflanzmalinahmen festgesetzt sind, ist die Maligabe von Art und Umfang der wisoardlchts Wainhen) auisgehildot werden. ol ek Ll ENTYARE | WoRcohaR sl 98001
. Bepflanzung der Begrindung zu entnehmen. Die zu verwendenden Gehdlz- und Pllanzenarten sowie die Pflanzgriten DWORSCHAK BAUER 14.06.2010
M 1:1000 ° sind in der Begrindung (siehe Punkt 3.8) dargestellt. An Bauwerken diirfen keine Zeichen oder Lichter angebracht werden, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt oder
. . . ) i N o . durch die Schiffsfiihrer auf dem Main-Donau-Kanal geblendet bzw. behindert werden kinnen (Schutz vor Blendung
‘ Fensterlose Aufenwandfldchen von Gebduden sind ab einer Grole ven 100 m? mit einer Klatterpflanze zu bagrimen. auch bei Solaranlagen).
f Aufl den Stellplatzflachen ist pro 8 Sielipldtze je ein grofikroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 1015

ot/ / ‘ i \ ) \ cm zu pflanzen.
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