I. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN,
ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

1. Art der baulichen NU'ZU”Q {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 EEUGE und §§ 1 Abs. 3 sowie 8 BHUNV{}} 7. Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Eﬁumenr

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fflanz- und Erhaltungsgebote auf Privatgrund (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Am S0d- und Ostrand des Baugebietes werden Pflanzgebote auf Privatgrund im Sinne

einer Randeingriinung festgesetzt. Es ist gine mind. zweireihige Hecke anzulegen
(pro 10 m Hecke mind. 40 Strducher/Heister) und durch die Anpflanzung von heimischen

Hochstammen zu untergliedern (vgl. Pflanzliste/Begriindung).
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Gewerbegebiet
Vergnlgungsstatten und Einzelhandelsnutzungen sind ausgeschlossen.

GE

Die nicht Gberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze sowie der flir den Betriebsablauf bendtigten

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)
Flachen sind zu begriinen, (berwiegend mit Baum- und Strauchpflanzungen (vgl. Pflanzliste, Anlage & der
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- FlL.Nr. 657, Gem. Forchheim, Gmkg. Kersbach, Flurteil Kiihwiesen,
Gesamtflache 8.860 m?, davon 7.360 m?* zugeordnet

- FL.Nr. 3297, Gem. Forchheim, Gmkg. Forchheim, Flurteil Pfaffensee, 6.640 m?

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken (RRB)

Der Flachenumgriff der Becken bemitt sich innerhalb der &ffentlichen Grinfliche
nach wasserwirtschaftlichem Bedarf und naturschutzfachlichen Gestaltungskriterien.

10. Sonstige Planzeichen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung
von Regenwassern wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auflagen

hingewiesean.
Der Bau von Zisternen ist méglich. Pro 100 m?® Dachflache wird ein Fassungsvermégen von mindestens 3 m*

empfohlen.

Die Begriinung von Dachemn wird empfohlen.

Der Bau von hauseigenen Kompaostieranlagen wird empfohlen.
Zur Erzielung von naturschutzfachlich wertvollen Trockenstandorten wird empfohlen, auf Freifidchen, deren
Grinflachenfunktion und Wasserabflulbfunktion dies zulassen, auf Oberbodenandeckung zu verzichten und statt
dessen eine Abdeckung mit Sand vorzunehmen und diese der Selbstbegrinung zu berassen. Zur Erzielung
mittelfristig trockener Standorte sollte die Dicke der obersten und stark durchlassigen Bodenschichten mindestens

50 em betragen.
Sollten innerhalb des Geltungsbereiches bel den Baumalinahmen Bodendenkmaler aufgefunden werden, so sind

diese unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG) und die Archaologische Aulkenstelle flir Oberfranken,
Schilol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/40950 ist unverziglich zu informieren (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Streckenfernmeldekabel der H
Autobahndirektion Nordbayem; - T
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Begrindung) gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten. Der Anteil dieser Flachen an der

2.1 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
Grundstiicksfidche mult mindestens 10 % betragen. Offene Flachen mit wasserwirtschaftichen Zwecken sowie

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans (§ 8 Abs. 7 BauGB)

Stadt Forchheim, Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 6/13, Gebiet Sauern Wiesen, M 1:1000
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AN ‘.,.“1 ¢ D‘E llj n_e Plateauhihe (festzusetzende Gelandehthe) o eoll. aitardsiich Pflanzliste, Anlage 6 der Begriindung) zu begriinen. Darauf ist bereits die Geb&udeplanung abzustimmen, um
b ie zulassige Plateauhd estzusetzende Gelandehohe) sowie evtl. erforderliche e g ;
fi Schaden durch Kletterpfl den.
Aufschiittungen und Abgrabungen zum Zwecke der Baufreimachung werden im spatere schaden du etierplianzen zu vermeiaen
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Der unversiegelte Standraum fiir Baummpflanzbeete mul mindestens 6,0 m* betragen. Die Parkplatzfiachen sind
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3. Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dald die Baume in einem Abstand von mind.

11. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Betriebswohnungen und Geb&ude mit ruhebediirftigen R&umen sollen einen maglichst groten Abstand zur St 2244
bwz. A 73 und zur geplanten Sidumgehung (B 470 neu) aufweisen. Ruhebedlrftige Raume miissen auf der der
St 2244 bzw. A 73 und der geplanten Sidumgehung (B 470 neu) abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

In Betriebswohnungen und ruhebediirftigen Arbeitsraumen sind Schallschutzfenster mindestens der Schall-
schutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 (Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom

August 1987) einzubauen.

Der Stadirat der Groften Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 21.12. 2000 die Meuaufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul gem. § 2 (1) BauGB wurde am

30.03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des

Bebauungs- und Grilnordnungsplanes hat in der Fassung vom 12.03.2001 in der Zeit vom 02.04.2001 bis

20.04.2001 stattgefunden.
Die Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 26.03.2001 bis 27.04.2001

beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 12.03.2001 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.07.2001 bis 03.08.2001 &ffentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden hiervon benachrichtigt.

Der Stadtrat der Groften Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluft vom 27.09.2001 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan in der Fassung vom 17.09.2001 gem. & 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 27.02.2003 den Satzungsbeschiul
fiir den Bebauungs- und Griinaordnungsplan BP 6/13 in der Fassung vom 17.09.2001 aufgehoben und die
erneute dffentliche Auslegung nach § 3 (3) BauGB mit einer verkiirzten Auslegefrist von 14 Tagen

beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 10.02.2003 wurde mit der
Begriindung geman § 3 (3) BauGB in der Zeit vom 07.04.2003 bis 23.04.2003 erneut dffentlich ausgelegt

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden hiervon benachrichtigt.

Der Stadtrat der Grollen Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlult vom 22.05.2003 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan in der Fassung vom 05.05.2003 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Forchheim
i.A.

Forchheim, den

Dieser Bebauungs- und Grilnordnungsplan fritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der ortstiblichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Grollen Kreisstadt Forchheim Nr. 15 vom 18.07.2003 in Kraft.

Stadt Forchheim
i.A

Forchheim, den

Die Regierung von Oberfranken wurde (iber das Inkraftireten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit

der Verfahrensakte und Schreiben vom 06.07.2004 unterrichtet.
Stadt Forchheim
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Forchheim, den
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STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 6/13

- NEUAUFSTELLUNG -
FORCHHEIM-SUD, GEBIET SAUERN WIESEN,
BEREICH ZWISCHEN NEBENBAHNLINIE, MD-KANAL,

EHEM. B 4 UND GEPLANTER SUDUMGEHUNG (B 470 NEU)
OHNE MASSSTAB

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

Bahrfinie Forchhesim - Hochsasdt

Entwurfsverfasser: 01.008.7 Datumn gez. oepr.
p GD Vorentwurf 12.03.2001) Ba |[SiiMe
lanungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellzchaft mbH Entwurf 28.05.2001| Ba |SiiMe
Promenadestr. 8 Anderung 17.09.2001| Ba |[SfMe
Tel. 0951/98003 - 0
Fax 0951/98003-40 Anderung
96047 Bamberg
SACHBEAREBEITER | GEZEICHMET | DATUM
FORCHHEIM’ DEN VORENTWURF |DETTMAR 12.03.2001
ST'A DTBAUA MT ENTWURF DETTMAR - 28.05.2001
DETTMAR - 17.08.2001
ENTWURF DWORSCHAK BALIER 10.02.2003
DWORSCHAK BALER 05.05.2003
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