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DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM:§ 2(1) BauGB FUR DAS IM PLAN DES

STADTBAUAMTES VOM . ..11.11.1996. ... .. RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
sZa. 4988 DIE AUESTELLUNG / ANDERUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER

PLANUNG GEM.§ 3(1) BauGB ERFOLGTE IN DER ZEIT
BIS . .20.01.1997

FORCHHEIM, DEN 28, 9F. 7997 ... . . ..

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. § 3(2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM ..10.03.1997. .. BIS . 14,04.1997 ... OFFENTLICH AUS.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBL. DER STADT FORCHHEIM
NR..5 ...... VOM . .28.02.1997 .. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN
NACH § 4(1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VOM .. 28.02.1997. BENACHRICHTIGT.

FORCHHEIM, DEN . 28.072. 72952 . . ..

DER PLANUNGS - UND UMWELTAUSSCHUSS DES STADTRATES VON FORCHHEIM HAT
GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM 16.07. 1997 . DIESEN BEBAUUNGSPLAN,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT. ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN

FORCHHEIM, DEN 24 op. 7852 STADT

§ 11 (1) BauGB MIT SCHREIBEN VOM .3¢.0.7.799# ... ANGEZEIGT.

FORCHHEIM, DEN .. 7ZA72.798%. ...

DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN HAT GEM. § 11 (3),564R.V.22.70.97 Nr. 4204622 p- 5/y
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

FORCHHEIM, DEN 722 72788 ... STADT

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGENVERFAHRENS WURDE GEM. § 12 BauGB
ORTSUBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM ¢$.72. 7997 ...
BEKANNTGEMACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAF

FORCHHEIM, DEN ... 7A 72.2987 .. .. STADT




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zulasssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die ausgewiesenen bebaubaren Fiachen mit Angabe
der GeschofRzahl bestimmt. GRZ 0,4/GFZ 0,8 nach § 17 Abs.1 BauNVO als Hochstgrenze
(Abstandsflachen siehe Begr Abs. 3,2)

22 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze. (§ 16 Abs. 3 BauNVO Art. 2 Abs. 4 BayBO) L
2.3 Ein weiteres Vollgeschol} im Untergeschol und Dachraum ist zulassig

wenn das Gelande und die Dachneigung dies ergibt.(Art. 2 Abs.4 BayBO) +U,+D
3 BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

32 Hauptffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) e
3.3 Nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41 Verkehrsflache (offentliche Stralle) g 4.3 Ein-und Ausfahrt VA

42 Strallenbegrenzungslinie - L 4 Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt —ww ww
5 GRUNORDNUNG (§9 Abs. 1 Nr. 15 u. U. 25 BauGB)

5.1 Pflanzbindung:

fur zu erhaltende Baume .
Geholze ‘

Ausnahmsweise kann im Bereich notwendiger Stellplatze und deren Zufahrten

von der Pflanzbindung abgesehen werden, wenn hierfur entsprechende Ersatzpflanzungen .

(heimischer Laub-oder Obstbaume) auf dem Baugrundstuick erfolgen.

Pflanzgebot:

je 200m? Baugrundstucksfl. sind mind. 1 Baum (heim. Laub-oder Obstbaume) zu pflanzen. Vorhandene

Baume werden angerechnet, wobei Laubbdume mind. 16-18cm Stammumfang aufweisen mussen.

6. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 98 Abs. 3 BayBO)
6.1 Dachneigung 42°+3°, Kniestock max. 50cm, Satteldach DN, KS,SD

Dachaufbauten (Erker) sind nur in der ersten Dachebene bis zu einer
max. Breite von 1/3 der Firstlange des Gebaudes zulassig.

7 NSTIGE FESTSETZUNGEN

6.2

71 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) LN B |

8. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
Aus Griunden des Immissionsschutzes ist ein passiver Schallschutz fur die Aufenthaltsraume der
Wohnungen vorzusehen, d.h. Aufenthaltsraume sind méglichst auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Auf den beschallten Gebaudeseiten ist der Einbau von Schallschutzfenstern der KI. 1ll im
Bereich der Reuther StralRe und fir die dahinterliegenden Gebaude der KI. Il erforderlich (s. Begr. P.6)

HINWEISE: 1 Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Flurstucksnummern z.B. 358

3. Bestehende bauliche Anlagen TR
4. Hohenschichtlinien T 28000
5. Stutzmauer —_—

6. Sollen durch Grundstucksteilungen. sog. Hinterliegergrundst. entstehen, dann ist dies nur unter
der Aufl mogl., dal® die Erschl.voraussetzungen gem. Absch. 3.7 der Begr. vollinh. erfullt werden.

7 Veorgeschlagene Grundstucksteilung B P ——
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