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WA 5 Z III
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 Planeintrag in Baufenster

   o       H FD
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WA 4 -a-  Z IV
WHmax = 13 m ü.NHN-Punkt  gem.
 Planeintrag in Baufenster
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 Planeintrag in Baufenster

  -        - FD
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 Planeintrag in Baufenster

   o      ED -     

Bebau u n gs- u n d  Grü n ord n u n gsplan    Nr. 11/13     
Gebiet Forchheim Süd - Stadtteil Kersbach Bereich Pointäcker Süd (Neuaufstellung)

     ENDFASSUNG   (Fassung: 08.06.2021)

V

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, bestehend aus den Teilflächen WA1 bis WA8
hier: Teilfläche WA1

Maß der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse, hier: III Vollgeschosse als HöchstmaßZ III

Höhe baulicher Anlagen, hier: 9 m Wandhöhe als Höchstmaß
mit Angabe zum des Bezugspunkt für die Höhenfestsetzung

WHmax= 9m ü.NHN- 
Punkt gem.Planeintrag 
an Baufenster

Bezugspunkt über NHN = Höhenlage Oberkante Erdgeschossrohfußboden
hier: 268 m über NHN
Lage Bezugspunkt für Mindestabstand über Verkehrsfläche bei Ausnahme

B 268

Überbaubare Grundstücksfläche, Bauweise

WA
1

Überbaubare Grundstücksfläche

Flächenumfang (A) der überbaubaubaren Grundstücksfläche, 
hier: 219 qm
Baugrenze

Nicht überbaubare Grundstücksfläche

offene Bauweise

Hausform: hier: Hausgruppe

Hausform, hier: nur Einzel- und Doppelhäuser

o
H

ED

Verkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

öffentliche Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

hier: verkehrsberuhigter Bereich

hier: Parkplatz

hier: Fuß- und Radweg

hier: Wirtschaftsweg

Bereich für Ein- und Ausfahrt , hier: in Tiefgarage

Bereich für Ein- und Ausfahrt, hier: von Planstr. A auf landwirtschaftliche Fläche

nur informativ: Darstellung der beabsichtigten Straßenaufteilung

A219

TG

E/
A

LW

Flächen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
G / F

G / F / L

hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie 
        Fahrrecht zugunsten der Stadt Forchheim
hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie 
        Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Forchheim

Grünflächen

Öffentliche Grünflächen, Zweckbestimmung:

hier: Spiel- und Erholungsfläche

hier: Grünanlage

hier: Verkehrsgrün

ZEICHENERKLÄRUNG

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Einzelbaum, hier: I. Ordnung, Baumart: Winterlinde (Tilia cordata)

Anpflanzen Einzelbaum, hier: II.-III. Ordnung

nur informativ: vorgeschlagene Baumstandorte

 

 

Flächen und Maßnahmen für die Vermeidung oder Verringerung von 
Hochwasserschäden

Fläche für Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

hier Blockheizkraftwerk, gasbetrieben

Elektrizität, hier: möglicher Standort für Trafostation

BHKW
Gas

WW

hier Flachdach

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Einzelbaum, hier: I. Ordnung, Baumart: Winterlinde (Tilia cordata)

Anpflanzen Einzelbaum, hier: II.-III. Ordnung

nur informativ: vorgeschlagene Baumstandorte

Flächen und Maßnahmen für die Vermeidung oder Verringerung von 
Hochwasserschäden

Umgrenzung von Flächen für die Vermeidung oder Verringerung von 
Hochwasserschäden, hier: RetentionsflächeRetention

Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen
Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen

Zweckbestimmung

hier: Stellplätze

hier: Garagen

St

GA

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen

Umgrenzung von Flächen für Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

Umwelteinwirkungen, hier: Schallschutzmaßnahmen, siehe hierzu  

Beipläne 1 bis 4

Flächen, die von Bebauung freizuhalten sind

hier:  nachrichtlich Bauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG

hier: Sichtfeld

15

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier:  Teilflächen des allgemeinen Wohngebiets

Dachform, Dachneigung
FD

207/6

bestehendes Gebäude

Flurstück mit Flurstücksnummer

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Sonstige Inhalte
16

Bemaßung

vorgeschlagene Grundstücksgrenzen

Nutzungsschablone

WA 6 Z II

WHmax = 7m ü.NHN-Punkt  gem.
 Planeintrag in Baufenster

   o      ED     FD 

Bezeichnung der Teilfläche des 
allgemeinen Wohngebiets

Zahl der 
Vollgeschosse

Höhe baulicher Anlagen

Bauweise Hausform

Umgrenzung von Flächen für Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung

hier: Gemeinschaftsstellplätze und GemeinschaftsgaragenGSt GGa

Dachform
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Beipläne 1 bis 4: Geschossbezogene Festsetzungen von Lärmpegelbereichen (LPB) gem. DIN 4109)

Zeichenerklärung

Lärmpegelbereich I

Lärmpegelbereich II

Lärmpegelbereich III

Lärmpegelbereich IV

Beiplan 1
Erdgeschoss 
(I. Vollgeschoss)

Beiplan 2
1. Obergeschoss
(II. Vollgeschoss)

Beiplan 4
3. Obergeschoss
(IV. Vollgeschoss)

Beiplan 3
2. Obergeschoss
(III. Vollgeschoss)

ohne Maßstab
N

S

OW

N

S

OW

ohne Maßstab
N

S

OW

ohne Maßstab
N

S

OW ohne Maßstab
N

S

OW

M 1:1000 (im Original)

entsprechend den Anlagen 4.1. bis 4.4 des

Schallimmissionsschutz Gutachtens 

zum Bebauungsplan 

Siehe hierzu ergänzend: 
Textfestsetzung Nr. 12

Rechtsgrundlagen (Jeweils in der zurzeit gültigen Fassung):

Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBl. I S. 1728).

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung  BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786).

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) 
vom, 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des 
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057).

Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz  
BNatSchG) 
vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 
25. Februar 2021 (BGBl. I S. 306).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBl. S. 82), zuletzt 
geändert durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBl. S. 598) .

Bayerische Bauordnung (BayBO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBl. S. 588), zuletzt 
geändert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBl. S. 663).

Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. 796), zuletzt geändert 
durch § 1 des Gesetzes vom 9. März 2021 (GVBl. S. 74).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Großen Kreisstadt Forchheim hat in seiner Sitzung vom 23.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans 

mit Grünordnungsplan (Neuaufstellung) unter der Bezeichnung:

Bebauungs- und Grünordnungsplan Nr. 11/13, Gebiet Forchheim Süd - Stadtteil Kersbach Bereich Pointäcker Süd  

(nachfolgend kurz: Bebauungsplan Nr. 11/13) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 09.06.2017 im Amtsblatt der Großen Kreisstadt Forchheim 

ortsüblich bekannt gemacht.

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.01.2018 im Amtsblatt der Großen 

Kreisstadt Forchheim ortsüblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 11/13 in der Fassung vom 10.10.2017 (Vorentwurf) - bestehend aus der Planzeichnung mit 

Begründung und Umweltbericht - hat im Rahmen der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der 

Zeit vom 22.01.2018 bis 22.02.2018 zu jedermanns Einsichtnahme öffentlich ausgelegen.

Die Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.01.2018 gem. § 4 Abs. 1 BauGB 

frühzeitig über die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/13 unterrichtet und um die Abgabe einer Stellungnahme zum 

Bebauungsplan in der Fassung vom 10.10.2017 (Vorentwurf), auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und 

Detaillierungsgrad der Umweltprüfung, gebeten.

Die Durchführung der öffentlichen Auslegung  gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.07.2018 ortüblich im Amtsblatt der 

Großen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet, auf der Homepage der Großen Kreisstadt Forchheim, bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 11/13 in der Fassung vom 08.05.2018 (Entwurf) - bestehend aus der Planzeichnung mit Begründung 

und Umweltbericht - sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, haben  gem. § 3 Abs. 2 BauGB in 

der Zeit vom 16.07.2018 bis 17.08.2018 zur jedermanns Einsichtnahme öffentlich ausgelegen. Zeitgleich wurden auch alle 

Unterlagen in das Internet, auf der Homepage der Großen Kreisstadt Forchhheim, eingestellt.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.07.2018 gem. § 4 Abs. 2 BauGB um 

die Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11/13 in der Fassung vom 08.05.2018 (Entwurf) bis zum 

17.08.2018 gebeten.

Die Durchführung der erneuten öffentlichen Auslegung  des Bebauungsplans Nr. 11/13 gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am 

05.03.2021 ortüblich im Amtsblatt der Großen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet, auf der Homepage der Großen 

Kreisstadt Forchhheim, bekannt gemacht.

Der Bebauungplan Nr. 11/13 in der Fassung vom 09.02.2021 (Entwurf II) - bestehend aus der Planzeichnung mit 

Begründung und Umweltbericht - sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, haben  in der Zeit 

vom 15.03.2021 bis 16.04.2021 zur jedermanns Einsichtnahme öffentlich ausgelegen. Zeitgleich wurden auch alle 

Unterlagen in das Internet, auf der Homepage der Großen Kreisstadt Forchhheim, eingestellt.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom  11.03.2021, das per Mail am 

12.03.2021 verschickt wurde, über die erneute Auslegung informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme zum 

Bebauungsplan Nr. 11/13  in der  Fassung vom 09.02.2021 (Entwurf II) bis zum 16.04.2021 gebeten.

Der Stadtrat der Großen Kreisstadt Forchheim hat in seiner Sitzung am ……………………… den Bebauungsplan Nr. 11/13  

in der Fassung vom ………………………… gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan Nr. 11/13 stimmt mit dem des Satzungsbeschlusse vom ………………………… überein.

Forchheim, den …………………………Stadt Forchheim

Dr. Uwe Kirschstein

Oberbürgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 11/13 in seiner Fassung des Satzungsbeschlusses vom  ………………………… wurde gemäß 

§ 10 Abs. 3 BauGB am ………………………… ortsüblich im Amtsbatt  der Großen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet, 

auf der Homepage der Großen Kreisstadt Forchhheim, bekannt gemacht.
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Gebiet Forchheim Süd - Stadtteil Kersbach

Bereich Pointäcker Süd
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Die verwendete Plangrundlage enthält den Inhalt 
des Liegenschaftskataster mit Stand 2019 und 
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen, 
Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. 
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