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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBPs/GOPs) sind
» das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art.

2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gean-
dert worden ist,

die BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die PlanZzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, sowie

die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S.
4381) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im Stadtteil Kersbach der GroBBen Kreisstadt Forchheim ist die Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 11/14 (Neuaufstellung) im Gebiet Forchheim - Kersbach, im
Bereich sldlich des bestehenden Gewerbegebietes (GE) ,Sandacker”, zwi-
schen Bahnlinie (ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg®) im Westen und
der StaatsstraBe St 2243 im Osten mit der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Ber-
telsweiher* geplant. Im Geltungsbereich des BBPs/GOPs sollen Flachen far
die Entwicklung eines Gewerbegebietes gemai § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Bau-
NVO festgesetzt werden.

Die Firma Siemens Healthineers AG verflgt Uber einen Betriebsstandort dst-
lich der ,SiemensstraBe” und der StraBe ,An der Lande” (Grundstlick mit der
Flur-Nummer [FI.-Nr.] 3340, Gemarkung [Gmkg.] Forchheim) bzw. westlich der
~SiemensstraBe“ (Grundsticke mit den FIl.-Nrn. 3340 und 3341/13, beide
Gmkg. Forchheim). Das Unternehmen benétigt Betriebserweiterungsflachen
und méchte am Standort Forchheim expandieren. In direkter Nachbarschaft,
westlich der StraBe ,An der Lande® und direkt westlich und nérdlich der Be-
triebsflachen der Fa. Siemens Healthineers AG befinden sich auf dem Grund-
stlck FI.-Nr. 3413/1 (Gmkg. Forchheim) die Betriebsflachen der Fa. BayWa
AG. Auch bei der Fa. BayWa ergibt sich die Notwendigkeit einer betrieblichen
Erweiterung, die jedoch am derzeitigen Standort aufgrund Platzmangels nicht
madglich ist. Beide Unternehmen kénnen sich demnach innerhalb der ihnen zur
Verfligung stehenden Flachen nicht weiterentwickeln. Es ist das stadtebauli-
che Ziel der Stadt Forchheim, beide Unternehmen am Standort Forchheim zu
halten und beiden Firmen fur die Zukunft Entwicklungsperspektiven zu bieten.
Im Rahmen gemeinschaftlicher Abstimmungen verstandigten sich alle beteilig-
ten Parteien auf folgende Lésung: Die Siemens Healthineers AG Ubernimmt

-q-



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

das bisherige BayWa - Grundstlick westlich der StraBe ,An der Lande*
(Grundstiick FI.-Nr. 3413/1, Gmkg. Forchheim) und kann seine Betriebsfla-
chen beiderseits der ,SiemensstraBe” bzw. der StraBe ,An der L&nde" arron-
dieren/vergréBern. Diese MaBnahme tragt ganz wesentlich zur langfristigen
Standortsicherung des Unternehmens bei. Die BayWa AG hingegen gibt ihren
bisherigen Standort ,An der Lande" auf.

Durch den vorbeschriebenen Sachverhalt sah sich die Stadt Forchheim dazu
veranlasst, sich grundsatzlich mit der Suche nach neuen gewerblich nutzba-
ren, siedlungstechnischen Entwicklungsmadglichkeiten zu beschaftigen und hat
sich nach einem sorgfaltigen Such- und Findungsprozess fir den Bereich sud-
lich des Gewerbegebietes ,Sandacker* entschieden, an dem dann u. a. auch
der neue Betriebsstandort der Fa. BayWa realisiert werden kann. Auf diese
Weise gewahrleistet die Stadt Forchheim den Fortbestand zweier ortsansas-
siger Unternehmen, die damit verbundene Sicherung von Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen, die Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie die Entwicklung von
Flachen zur Ansiedlung weiterer, neuer Unternehmen/Firmen.

Die Festsetzung des Gewerbegebiets erfolgt im rdumlichen Anschluss an be-
reits vorhandene, direkt nérdlich benachbarte Gewerbeflachen (Bereich Ge-
werbegebiet ,Sandacker®). Somit handelt es sich um einen stadtebaulich an-
gebundenen Standort. Die Festsetzung von Gewerbeflachen an der gewahl-
ten Stelle ist stadtebaulich gewollt, weil das geplante Gewerbegebiet sehr gut
erschlossen ist (Lage an der St 2243, sudostlich der BundesstraBe B 470 so-
wie in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelle 28 ,Forchheim - Sid*
(Bundesautobahn BAB A 73).

Der BBP/GOP berticksichtigt das stadtebauliche Ziel, den Belangen der Wirt-
schaft geman § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB Rechnung zu tragen sowie Arbeits-
platze zu erhalten, zu sichern bzw. zu schaffen (geméan § 1 Abs. 6 Nr. 8 c)
BauGB). Gleichzeitig bertcksichtigt er die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung (geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile
(gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Wie aus den nachfolgenden Ausflihrungen
hervorgeht, berlcksichtigt die Planung u. a. noch weitere Belange i. S. d. § 1
Abs. 6 BauGB, so beispielsweise die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege (s. Ausflihrungen in Teil A. Kap. 10.2 ,Bo-
den-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®) so-
wie insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (s. u. a. Teil A. Kap. 10 ,Sonstige
rechtliche und/oder tatsachliche Gegebenheiten®, Teil A. Kap. 11.8 ,Planun-
gen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* usw.).

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung sicherzustellen und die
vorgenannten stadtischen Planungsziele zu erflllen, war/ist es erforderlich,
das vorliegende Bauleitplanverfahren durchzufihren. Vor diesem Hintergrund
fasste der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Forchheim am 28.11.2019 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des BBPs/GOPs Nr. 11/14.
Die planerische Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB war/ist
vorhanden und begrindet.
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LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Stadtkerns, dstlich der Bahnlinie/ICE
- Strecke ,Nirnberg - Erfurt”, nérdlich des Stadtteils Kersbach und stidwestlich
des Stadtteils Sigritzau (s. Abbildung [Abb.] 1).

/ N A NI b RS
Abb. 1: Lage des Plangebietes im Stadigebiet (mit rot gestricheltem Kreis gekenn-
zeichnet, Darstellung genordet, ohne Maf3stab [o. M.], Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Aus Richtung Stiden (Kersbach) kommend kann das Plangebiet (= Geltungs-
bereich) Uber die St 2243 und aus Richtung Osten (Verwaltungsgemeinschaft
Gosberg) kommend Uber die KreisstraBen Kr FO 8 bzw. Kr FO 2 erreicht wer-
den. Die Zufahrt zum Plangebiet aus Richtung Westen erfolgt Gber die Bunde-
sautobahn BAB A 73 (Ausfahrt Nr. 28 Forchheim - Sid) bzw. lber die Bun-
desstraBe B 470 (,Franz - Josef - StrauB3 - StraB3e“ oder ,Willy - Brandt - Al-
lee®), von dort aus Uber die St 2243 bis zur Sidausfahrt des Kreisverkehrs
.Kersbacher Kreisel* und von hier weiter Uber die St 2243 in Richtung Siden
(s. Abb. 2).

Ao = A N sl Q{ mem A
Abb. 2: Lage des Plangebietes (rot gestrichelt gekennzeichnet, Abgrenzung schema-
tisch, Ausschnitt aus der TK, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

-3-
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3.2

4.2

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgréBe des BBPs/GOPs betragt gerundet ca. 4,96 ha.
Das Plangebiet liegt vollstéandig in der Gemarkung (Gmkg.) Kersbach, wird

im Norden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1375/17 und 1375/13
(beides Gewerbegebietsflachen), 1375/8 (Grlin-, Brach-/ Suk-
zessionsflachen), 1375/1 (StraBe ,Sandacker) und 521/3
(St 2243 mit Flachen des StraBenbegleitgriins),

im Siden  durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1339/1 (Graben mit Ge-
wasserbegleitgehdlzen), 1331 und 1328 (jeweils amtlich kartier-
tes Biotop, Geholz-, Feucht-/Réhricht-/Sukzessionsflache) sowie
521/3 (St 2243 mit Flachen des StraBenbegleitgriins),

im Westen durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1336 (private Gartenfla-
chen mit dichter Randeingriinung, Gehdlzbestand, Wochenend-
haus, Schuppen, Garagen usw.), 1334 (mesophiles Griinland)
und 1383 (geschotterter Feldweg) sowie

im Osten  durch die Grundstlicke mit den Fl.-Nrn. 1323 (Ackerflache mit
randlichen Gehdlzflachen), 1324 (Flachen des StraBenbegleit-
grins, Gehdlzflachen), 1321 (geschotterter Feldweg), 1327 (ex-
tensiv genutzter Fischweiher mit Gehdlz-, Schilf-/Réhrichtflachen)
und 1301 (Feldweg)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflachig (TF) folgende Grundstiicke:

FI.-Nrn. 521/3 (TF), 1328 (TF), 1329, 1330, 1332, 1333, 1375/1 (TF), 1375/2
und 1383 (TF)

Die verbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planurkunde
ersichtlich.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 07/2019)

Der Planung liegt die DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg (AuBenstelle Forchheim, zur Verfligung gestellt durch
die Stadt Forchheim, Stand: 07/2019) zugrunde. Die DFK ist der Planzeich-
nung in schwarzer Farbe hinterlegt.

Bestandsvermessung (Stand: 03/2020)

Dem BBP/GOP liegt die terrestrischen, digitalen Bestandsvermessung (Stand:
03/2020) des Ingenieurbiros Freisinger GmbH & Co. KG (91301 Forchheim)
zugrunde.
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4.3

4.4

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 12/2019, 04/2020)

Im Dezember 2019 (19.12.2019) sowie im April 2020 (09.04.2020,
17.04.2020) erfolgten durch H & P Bestandsbegehungen zur Erfassung der
ortlichen Verhaltnisse und Bestande, insbesondere auch zur Relevanzab-
schatzung artenschutzrechtlicher Belange (s. hierzu Ausfuhrungen in Teil A.
Kap. 13 ,Artenschutzrechtliche Belange® sowie in Anlage 6 zur Planbegrin-
dung). Erganzend wurde im April 2020 (25.04.2020) das Plangebiet durch das
Umweltplanung Marko Geiger (09123 Chemnitz) begangen. Priifschwerpunkt
dieser gesonderten Begutachtung war die Verifizierung potenzieller Betroffen-
heiten schutzwirdiger Schmetterlingsarten (Heller und Dunkler Wiesenknopf -
Ameisenblduling, s. hierzu Ausfihrung in dem dazugehdrigen Gutachten).

Planunterlagen
Bestandteile der Planung sind:

e Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 24.09.2020), H & P,
96047 Bamberg

* Planbegriindung mit separatem Umweltbericht zur Satzung (Stand:
24.09.2020), inkl. Anlage 1 (Bestandsplan), Anlage 2 (Bewertungsplan),
Anlage 3 (Ermittlung naturschutzfachlicher Eingriff), Anlage 4 (,Forchhei-
mer Liste“), Anlage 5 (Ubersichtstabelle Monitoring) und Anlage 6 (Doku-
mentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen), Anlage 7 (Dar-
stellung ErstgestaltungsmaBnahmen externe Ausgleichsflachen) H & P,
96047 Bamberg

Zur Grundlagenerhebung/Bestandserfassung wurden folgende Unterlagen
verwendet, die nicht Bestandteil des BBPs/GOPs sind, jedoch fiir dessen Be-
arbeitung und Erstellung notwendig waren/sind:

*  Untersuchungsbericht F19 (Orientierende Untersuchung) zur Klérung der
Altlastensituation im Bereich Bertelsweiher Forchheim (Stand:
23.06.2015), GeoCon GmbH - Planung und Ausfihrung in Geo- und Um-
welttechnik, 91330 Eggolsheim

«  Uberpriifung der Eingriffsflachen bei Kersbach auf Vorkommen der Roten
Knotenameise (Myrmica rubra) als Wirtsameise des Dunklen Wiesen-
knopf - Ameisenblaulings (Phengarius nausithous) (Stand: 27.04.2020),
Umweltplanung Marko Geiger (09123 Chemnitz)

» Schalltechnische Untersuchung, Gebiet Forchheim - Kersbach, Bereich
stdlich Gewerbegebiet ,Sandacker® zwischen Bahnlinie und St 2243,
Gewerbegebiet ,Bertelsweiher” (Stand: 06.05.2020); em plan Manfred Ertl
(86356 Neusan)
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5. ENTWICKLUNGSGEBOT (§ 8 ABS. 2 SATZ 1 BAUGB)

GemanB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, vorbe-
reitende Bauleitplanung) zu entwickeln.

Die Stadt Forchheim verfigt Uber einen wirksamen FNP/LSP. Dieser wurde
am 19.12.2002 festgestellt und von der Regierung von Oberfranken mit Be-
scheid vom 04.04.2003 genehmigt. Die Genehmigung wurde am 04.07.2003
im Amtsblatt der GroBen Kreisstadt Forchheim ortslblich bekannt gemacht.
Zwischenzeitlich wurde der FNP/LSP zwanzigmal geandert. Die letzte (20.)
Anderung (Forchheim - West, Bereich ,Am Weingartsteig®) ist seit dem
23.09.2019 wirksam. Die wirksamen Planungsabsichten fir die Geltungsbe-
reichsflachen des BBPs/GOPs sind der Abbildung 3 zu entnehmen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBPs/GOPs mit schwarz
gestrichelter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Stadt
Forchheim)

Wie aus Abbildung 3 ersichtlich wird, kann der BBP/GOP Nr. 11/14 nicht aus
dem wirksamen FNP/LSP entwickelt werden, da dieser im Bereich des Plan-
gebietes zum Uberwiegenden Teil Flachen fir die Landwirtschaft (s. Abb. 3,
blassgrine Flachen mit schwarzer Punkttextur) darstellt. Darlber hinaus sind
dem FNP/LSP fir die Flachen des Plangebietes folgende Informationen zu
entnehmen:

* Im Norden (Bereich bestehendes Gewerbegebiet ,Sandacker”) sind be-
reits kleinflachig gewerbliche Bauflachen geman § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
dargestellt (s. Abb. 3, graue Flache).

« Entlang des Sudrandes des bestehenden Gewerbegebietes ,Sandéacker”
ist ein schmaler hellgriner Flachenstreifen als ,Grinflachen” (s. Abb. 3,
hellgrine Flachen) dargestellt, jedoch ohne Benennung seiner Funktion
bzw. Zweckbestimmung. Es liegt die Vermutung nahe, dass es sich im
konkreten Fall um Grinflachen im Sinne von Randeingriinungsflachen

-6 -
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handeln kénnte, jedoch liefert der FNP/LSP hierzu keine konkreten Infor-
mationen.

+ Die St 2243 ist in oranger Farbe (s. Abb. 3) dargestellt. Entlang ihres
westlichen StraBenrandes stellt der FNP/LSP Baume (s. grin geflllte
Kreise mit schwarzer Umrandung) dar im Sinne orts- und landschaftsbild-
pragender Strukturen.

o Dargestellt sind weiterhin die sidéstlich und nordwestlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden amtlich kartieren Biotopflachen (s. Abb. 3,
Flachen mit dinner roter Umrandung; Hinweis: Darstellung und Umfang
der amtlich kartierten Biotope im FNP/LSP in diesem Bereich entsprechen
nicht [mehr] der aktuellen Flachendefinition).

Vor dem Hintergrund der vorbeschriebenen Abweichung wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom 28.11.2019 auch das notwendige erneute FNP-/LSP-
Anderungs-verfahren im Bereich des vorliegenden BBPs/GOPs eingeleitet.

Damit stellt/stellte die Stadt Forchheim sicher, dass die vorliegende verbindli-
che Bauleitplanung dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot Rechnung
tragt und die notwendige FNP-/LSP-Anderung im Parallelverfahren geman § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB durchgefihrt wird.

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN (§ 38 BAUGB)

Geman § 38 BauGB hat die Stadt Forchheim im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung bauliche MaBnahmen Uberdértlicher Bedeutung aufgrund von
Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten.

Das Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8 (VDE 8) ,Nirnberg - Erfurt - Hal-
le/Leipzig - Berlin“ ist Bestandteil des Bundesverkehrswegeplanes. Die insge-
samt rund 500 km lange Neu- und Ausbaustrecke bildet kiinftig das Kernstlck
der Hochleistungseisenbahnstrecke ,Minchen - Berlin“ und ist zugleich Be-
standteil der europaischen Nord-Sid-Achse von ltalien nach Skandinavien.
Das Projekt VDE 8 gliedert sich in verschiedene TeilmaBnahmen. Das im Ge-
samtvorhaben integrierte Teilprojekt VDE 8.1.1 umfasst den Ausbau der Stre-
cke ,Nurnberg - Bamberg/S-Bahn Nirnberg - Forchheim®. Der Geltungsbe-
reich liegt 6stlich dieses Teilprojektes im Bauabschnitt ,Forchheim - Eggols-
heim®. Die bestehende zweigleisige elektrifizierte Strecke wird hierbei auf vier
Gleise erweitert. Auf zwei Gleisen werden Geschwindigkeiten bis 230 km/h
moglich sein. Die beiden anderen Gleise sind fiir 160 km/h ausgelegt und
werden weiterhin fir den Regional- und S-Bahn-Verkehr genutzt.

Das Planfeststellungsverfahren wurde im Jahr 1996 eingeleitet und ab April
1997 vorilibergehend nicht weitergefiihrt. Im August 2011 wurde das Verfah-
ren wieder aufgenommen. Im Oktober 2013 wurden Planunterlagen zur 1. An-
derung beim Eisenbahn - Bundesamt eingereicht.

Der Planfeststellungsbeschluss fir den Abschnitt ,Forchheim - Eggolsheim*
datiert auf den 22.01.2016 (Az. 62110-621ppa/004/230#001). Nach dem Ab-
schluss des Planfeststellungsverfahrens fur den Planfeststellungsabschnitt
(PFA) 18/19 begann 2016 der viergleisige Ausbau zwischen Baiersdorf (PFA

-7-



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

17) und dem Bahnhof Forchheim. Seit 2019 erfolgt der Ausbau des nérdlichen
Abschnitts zwischen dem Bahnhof Forchheim und dem Markt Eggolsheim.

Nach Prafung und Sichtung der Planfeststellungsunterlagen ist festzustellen,
dass die Geltungsbereichsflachen des BBPs/GOPs nicht innerhalb planfest-
gestellter und mit einer Veranderungssperre versehener Flachen liegen.

Wie aus dem planfestgestellten landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) -
MaBnahmen - km 34,545 - 36,995 (s. Abb. 4) ersichtlich wird, liegt westlich
auBerhalb des Plangebietes im Bereich des Grundstick mit der FIl.-Nr. 1337
(Gmkg. Kersbach) eine Flache, in der die Bahn mehrere naturschutzfachliche,
insbesondere artenschutztechnische MaBnahmen vorsieht (CEF - MaBnahme
4.1 Fledermause, Anbringen artgerechter Fledermauskasten als Ersatzquar-
tiere sowie MaBnahme A7 ,Herstellen von Waldflachen mit vorgelagertem
Waldsaum).

L li
CEF1.2  Ausweichstrukluren fir CEF2 32 Ausweichsirukiuren fir Amphibien
CEF1.3 _bodanbritende ~" und Reptikan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem LBP (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie schema-
tisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Stadt Forchheim)

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine Kollision des stadtischen Planungs-
vorhabens mit den Belangen des Bahnausbaus nicht zu erkennen war/ist.

7. INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT (§2 ABS. 2
BAUGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Gegenuber welchen
Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht nach
dem unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der
betreffenden Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fir den Nach-

-8-
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barbegriff im planungsrechtlichen Sinne nicht auf das unmittelbare Angrenzen
ankommt, sondern auf den Bereich der planungsrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Ge-
meinden abzustimmen, kann damit je nach den Umstédnden des Einzelfalls
auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen. Bei der Berufung auf § 2
Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch aus-
schlieBlich auf die ,Verteidigung“ ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommu-
nalen Planungshoheit gegentber potenziellen, durch die vorliegende Planung
der Stadt Forchheim ausgeldsten Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelba-
re, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen
dann bei einer von der vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde
vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu kén-
nen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

* Keine der an das Stadtgebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen
(Stadt Baiersdorf, Gemeinden Hausen, Hallerndorf, Weilersbach, Kircheh-
renbach, Wiesenthau, Pinzberg und Poxdorf, Markt Eggolsheim) bzw.
keine dartber hinausgehende Kommune wird durch den BBP/GOP in ih-
rer durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

* An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den BBP/GOP beeintrachtigt und oder tangiert wer-
den.

o Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen, kommunalen Ricksichtnahme ist gewahrt, da sich objektiv die
Stadt Forchheim durch die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen in-
nerhalb ihres Stadtgebietes nicht gleichsam automatisch in einer Konkur-
renzlage zu anderen Kommunen befindet.

» Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch den BBP/GOP nicht ausgeldst.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP Folgelasten (z. B.
Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die Nach-
barkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzumutba-
ren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte innerhalb des Stadtge-
bietes abgewickelt werden.

 Es handelt sich um die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbege-
bietsflachen u. a. fur die rAumliche und platztechnische Verlagerung eines
bereits im Stadtgebiet ansassigen Unternehmens/Betriebes. Insofern
ergibt sich auch unter dem Aspekt der interkommunalen Konkurrenz um
Unternehmen und unter Versorgungsaspekten gegenliber dem Status
quo keine Veranderung bzw. keine Benachteiligung Dritter.

* Den raumlich direkt an das Stadtgebiet von Forchheim angrenzenden
Nachbarkommunen wurde von der vorliegenden Planung Kenntnis gege-
ben, in dem sie im Zuge der Trageranhérungen am Verfahren beteiligt
wurden.

Die Stadt Forchheim ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes
nachgekommen.
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8.1

8.1.1

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1 ABS.
4 BAUGB)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Grundsatze (G) der Raumordnung

Unter den Grundsétzen der Raumordnung werden allgemeine Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen verstehen. Sie dienen
hierbei als Direktiven, sind jedoch im Wege der Abwagung durch 6ffentliche
oder private Belange héheren Gewichtes Uberwindbar. Fir den BBP/GOP wa-
ren/sind im Wesentlichen folgende Grundsétze der Raumordnung von Rele-
vanz:

Zur Schaffung bzw. Erhaltung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen sowie von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder er-
halten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Grundsatz. Auf die Ausfihrungen in Teil
A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hingewiesen.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die natlirlichen Ressourcen (Bodenschétze, Wasser,
Boden, Freiraum usw.) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden,
wie es flr das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet auch, dass un-
vermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfolgen sol-
len. Die Stadt Forchheim hat die geplante unvermeidbare Fldacheninan-
spruchnahme dargelegt/begriindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfla-
chen im Sinne von Gewerbegebietsfldchen zur Sicherung und Neuschaf-
fung von Arbeitspldtzen sowie zur Gewébhrleistung der Versorgung mit
Gdtern handelt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Aus
den getroffenen Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ, zur Verwen-
dung versickerungsféhiger Beldge, zur Dach- und Fassadenbegriinung
usw.) geht hervor, wie und in welchem Umfang die Planung der Forde-
rung Rechnung trédgt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend aus-
zuftahren. Nur in vergleichsweise geringem Umfang wird die Errichtung
neuer ErschlieBungsstraBen (,PlanstraBe A®) bzw. die Verldngerung der
bestehenden StraBBe ,Sandécker” notwendig. Auch dies dient dem Res-
sourcenschutz.

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-

gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Gemdl3 den Vorausberechnungen der ,Status - quo - Prognose Bevilke-
rungsentwicklung“ (s. Anlage 1 zur Begrindung LEP) wird fir die Region
,Oberfranken - West (4)“ bis zum Jahr 2030 gegeniiber 2010 eine Perso-
nenabnahme im Umfang von ca. 7,1 % von ca. 594.700 Einwohnern auf
voraussichtlich ca. 552.600 Einwohner prognostiziert. Nach der deutlich
aktuelleren regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fir Bayern
bis 2038 (Bayer. Landesamt flir Statistik, Stand 01/2020) wird fiir den
Landkreis Forchheim eine positive Bevélkerungsentwicklung von ca.
2,4 % gegentber der Bevélkerungszahl im Jahr 2018 prognostiziert. Es ist
das Ziel der Stadt, von diesem Trend zu profitieren und die Folgen des
demographischen Wandels (Uberalterung der Gesellschaft, Zuwande-
rungsgewinne sowie die Geburten reichen nicht aus, um die Verluste
durch Abwanderungsbewegungen und durch Sterbefélle zu kompensie-
ren) abzufedern bzw. diesen entgegenzuwirken. Die Stadt Forchheim
agiert hier, indem sie innerhalb ihrer Siedlungsfldchen einerseits notwen-
digen Wohnraum sichert/bereitstellt und andererseits auch u. a. Gewer-
begebietsflichen ausweist, um die Schaffung/Erhaltung ortsnaher Ar-
beitsplétze und eine Férderung der lokalen Wirtschaft zu erreichen. Auf
diese Weise bemdiiht sich die Stadt um eine ldngerfristige Stabilisierung
der aktuellen Bevélkerungszahlen (Minimalziel) und in ihrem Verantwor-
tungs- und Zusténdigkeitsbereich langfristig um eine ausgewogene positi-
ve Bevilkerungsentwicklung.

» Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen Mdéglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaf-
ten und qualifizierten Arbeitsplatzen sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes genutzt werden (s.
Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.2.1 (LEP) wird verwiesen. Ergén-
zend wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und
Planungsziele®) verwiesen. Auf Basis des BBPs/GOPs wird die Schaffung
bzw. Erhaltung qualifizierter, ortsnaher Arbeitsplédtze méglich bzw. vorbe-
reitet. Dies trdgt dazu bei, die Bedeutung der Stadt Forchheim als attrakti-
ver Wohn-, Arbeits- und Lebensstandort zu stérken.

« Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Der Begriindung
zum LEP ist zu entnehmen, dass zur Verringerung der Treibhaus-
gasemissionen insbesondere die Reduzierung des Energieverbrauches
beitrdgt. Der BBP/GOP trdgt diesem Grundsatz Rechnung. Auf die dies-
beziiglich relevanten Ausflihrungen u. a. in Teil A. Kapitel 10.5 (,Ge-
othermie®), in Teil A. Kapitel 11.4 (,Verkehrsflachen®), in Teil A. Kapitel
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11.10 (,lImmissionsschutz®), in Teil A. Kapitel 12.2 (,Dachgestaltung®), in
Teil A. Kapitel 12.3 (,Fassadengestaltung®), in Teil A. Kapitel 11.11 (,Kli-
maschutz®) wird hingewiesen. Darlber hinaus tragen die getroffenen
Festsetzungen (z. B. Pflanz-/Erhaltungsgebote, Dach- und Fassadenbe-
grinung usw.) zu einer weitestmdglich klimagerechten Planung bei. In-
nerhalb der festgesetzten Baufldchen wird die Errichtung von Neubauten
nach den aktuellen technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und
insofern von Gebduden, die den modernsten Anforderungen auch unter
dem Aspekt des Energieverbrauchs gerecht werden. Auch dies dient dem
Klimaschutz.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim.
Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitédt von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevél-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen tber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwédgung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Die Stadt
Forchheim hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikofldchen liegt. Dies war/ist zu verneinen. Auch eine Beeintrdchtigung
der Plangebietsflachen in Folge von Hochwasserschdden o. &. war/ist auf
Grundlage der in dieser Planbegriindung gegebenen Hinweise (z. B. zu
den Themen ,wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflédchen, Ri-
sikokulisse, Uberschwemmungsgebiete usw., s. Teil A. Kap. 10.6) sowie
auf Basis getroffener Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ, Pflanz-
gebote, Vorgaben zur Gestaltung der Griin-/Freiflachen, interne Aus-
gleichsfldchen usw.) auszuschlieBen. Diese gewéhrleisten ein gesichertes
MaB nicht (dberbaubarer Frei-/Griinflachen und berlicksichtigen insofern
die Vorgaben des LEPs weitestmdglich. Um ein gesundes Klima im Sied-
lungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem
gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunrei-
nigungen abzubauen, muss ein mdéglichst ungehinderter Luftaustausch
mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb von Kaltluftentstehungsfldchen bzw. innerhalb von Fldchen mit
hoher Kaltluftproduktionsfldchen (Griinlandfldchen). Die Geltungsbe-
reichsfldchen sind Teil dieses Entstehungsgebietes. Das Plangebiet liegt
laut der Schutzgut- und Zielkarte des Landschaftsentwicklungskonzeptes
fir die Region ,Oberfranken - West (4)“ nicht innerhalb von Flédchen, die
einen Beitrag zum Kalt- und/oder zum Frischlufttransport (Kaltlufttrans-
portwege, Kaltluftsammelwege, Frischlufttransportwege) leisten. Auch
aufgrund der GréBe handelt es sich nicht um die Uberplanung stadtklima-
relevanter Freifldchen. Frischluftentstehungsgebiet (Waldflachen) wur-
den/werden nicht Gberplant.

» Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung best-
mdoglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer
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Sicht in allen TeilrAumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb
um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstruktu-
relle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden (s. Kap. 1.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Durch das vorliegende Bauleitplanverfahren wird diesem Grundsatz ent-
sprochen. Durch die Ausweisung von Gewerbegebietsflichen verbessert
die Stadt Forchheim ihre Standortqualitdten und schafft im Wettbewerb
um Betriebe die notwendige Grundvoraussetzung fiir die Ansiedlung von
Unternehmen (Bereitstellung/Gewéhrleistung des notwendigen Fldchen-
angebotes).

* Die européische Metropolregion Nirnberg soll in ihrer nationalen und in-
ternationalen Bedeutung wirtschaftlich, verkehrlich, wissenschaftlich, kul-
turell und touristisch weiterentwickelt werden (s. Kap. 1.4.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch die Ausweisung von Gewerbegebietsflichen verbessert die Stadt
Forchheim ihre wirtschaftliche Lage und erweitert ihre Leistungs- und
Konkurrenzfédhigkeit. Damit wird dem Grundsatz entsprochen. Es ist nicht
erkennbar, dass hierdurch die kulturelle und verkehrliche Bedeutung der
Metropolregion geschédigt wirde. Insbesondere unter dem Aspekt des
Tourismus spielen die Geltungsbereichsflachen keine Rolle. Sie liegen
auBerhalb des Trubach- bzw. Wiesentals, sddlich und in direkter Nach-
barschaft zu bestehenden Gewerbegebietsfldchen, direkt neben Bahnan-
lagen und einer Starkstromfreileitungen und direkt neben Verkehrsfldchen
Uberértlicher Bedeutung. Es handelt sich demnach nicht um Fldchen, die
den touristischen Wert des Trubach- und des Wiesentals und auch nicht
eben diesen Wert des Regnitztals als solchen nachhaltig bzw. erheblich
schédigen/beeintrdchtigen kdénnen, auch nicht unter dem Aspekt der
Fernwirkung (z. B. Sichtbeziehungen zur Ehrenblirg).

» Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erflllen, sie
bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, Missverhéltnisse bei der Ent-
wicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegen gewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen
und ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben (s. Kap. 2.2.7 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Verdichtungsrdume sind bevorzugte Standorte u. a. fir die Wirtschaft mit
Uberregionaler Ausstrahlung und hoher Bedeutung fir die Entwicklung
ganz Bayerns. Diese Funktion gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln.
Da die Raumnutzungsanspriiche in Verdichtungsrdumen besonders viel-
faltig sind, kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an rdumlich geeig-
nete Standorte zu lenken. Die Stadt Forchheim hat nach einem sorgféltig
durchgefiihrten Findungs- und Entscheidungsprozess den vorliegenden
Standort ausgewdhlt und hélt ihn fir die Entwicklung eines Gewerbege-
bietes in unmittelbarer Ndhe zum bestehenden Gewerbegebiet ,San-
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décker” fur geeignet. Mit der direkten Lage an einer StaatsstralBe und der
Né&he zu einer BundesstralBe bzw. der Bundesautobahn ist eine ginstige
Erreichbarkeit des Standortes gewébhrleistet. Die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung im Umfeld wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
rcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewébhrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Der BBP/GOP trdgt die-
sem Aspekt Rechnung. Nach stadtischer Einschétzung handelt es sich
hierbei um eine angemessene Weiterentwicklung des nérdlich benachbar-
ten Gewerbegebietes ,Sandécker”. Die direkte ErschlieBung lber die
St 2243 ist gewdbhrleistet, so dass sich der zuséatzliche Fldchenverbrauch
fir die verkehrliche Anbindung weitestméglich reduzieren Idsst. Auch dies
trdgt dazu bei, Fldchen zu sparen.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsstruktur, d. h. ein Zusammenwachsen benach-
barter Siedlungsteile in Folge des BBPs/GOPs, kann mit Blick auf die ért-
lichen Verhéltnisse ausgeschlossen werden, ebenso eine ungegliederte
Siedlungsentwicklung. Es kommt nicht zu einer Zersiedelung (gekenn-
zeichnet durch Streubebauung). Eine diesbeziigliche Beeintrdchtigung
des Orts- und Landschaftsbildes ist unter Berticksichtigung der besonde-
ren drtlichen Situation nicht angezeigt. Es handelt sich um einen ange-
bundenen Standort.

» Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (s. Kap.
4.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Errichtung neuer &ffentlicher StraBenverkehrsfldchen zur duBeren Er-
schlieBung der Geltungsbereichsfldchen wird nicht notwendig. Die Zufahrt
zu den Kiinftigen Baufldchen erfolgt (iber die St 2243. Diese muss gegen-
Uber dem Status quo baulich (geringfiigig) verbreitert werden.

» Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsféahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
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fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden (s. Kap. 5.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.4.1 (LEP) wird verwiesen. Die
Stadt Forchheim ist aktiv darum bemdliht, glinstige Standortvoraussetzung
far die Wirtschaft zu schaffen, dort wo vorhanden zu erhalten bzw. insge-
samt zu verbessern.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Im vorliegenden Fall sind auch keine hochwertigen landwirtschaftlichen
Béden betroffen. GeméB Bodenschétzung handelt es sich im Plangebiet
zum einen um Grinlandfldchen mit einer Griinlandgrundzahl von 36 und
einer Grlnlandzahl von 35 und damit um Fldchen die weit unter dem
Durchschnitt der Griinlandzahl fir den Landkreis Forchheim (47) liegen.
Es liegen Tonbdden der Zustandsstufe Il (mittlere Ertragsfédhigkeit) und
der Wasserstufe 3 (normale mittlere Wasserverhdéltnisse, mit einem Pflan-
zenbestand, der in einem méBigen Umfang Né&sse-Anzeiger aufweisen
kann) vor. Zum anderen handelt es sich um Ackerland mit einer Boden-
zahl zwischen 37 - 42 und einer Ackerzahl von 35 - 39 und auch in die-
sem Fall um Fldchen, die deutlich unterhalb des Landkreisdurchschnittes
(Ackerzahl von 42 liegen). Es liegen Ton- bzw. schwere Tonbdden der
Zustandsstufe 6 (geringe bis geringste Ertragsfdhigkeit, schwache Krume
mit einer Mé&chtigkeit zwischen 5,0 cm bis max. 20,0 cm, auf verdichteten
rohen Untergrund bis vollkommen biologisch totem Untergrund, der nur
eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zuldsst) vor.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP berticksichtigt diesbeziigliche Belange und gibt hierzu ers-
te Hinweise (s. Teil A. Kap. 10.5 ,Geothermie®).

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die un-
vermeidbare Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in dem
Umfang, der fur die Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsziele der
Stadt Forchheim notwendig war/ist. Die derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen des Geltungsbereiches spielen aktuell als Fldchen fiir die ak-
tive Erholung eine untergeordnete bis vernachldssigbare Rolle. Es handelt
sich um akustisch vorbeeintrdchtigte Fldachen direkt neben der St 2243
und der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Erfurt®. Aus Richtung Norden
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wirkt Gewerbeldrm (Bereich Gewerbegebiet ,Sandécker*) auf die Plange-
bietsflachen ein. Im Plangebiet sind keine fiir die Erholung wirksamen
Strukturen (Geh-, Rad-, Wanderwege, Sitzgelegenheiten, Ruhepléatze,
Aussichtspunkte, Spielpldtze o. &.) vorhanden. Néchstgelegene Sied-
lungsfldchen sind die Ortslagen von Sigritzau nordédstlich des Plangebie-
tes in einer Luftlinienentfernung von wenigstens ca. 725 m bzw. in sidli-
cher Richtung die von Kersbach in einer Luftlinienentfernung von wenigs-
tens 665 m. Es ist nicht erkennbar, dass die Plangebietsflachen aus bei-
den Bereichen heraus zum Zwecke der Erholung aufgesucht werden, zu-
mal aus dem Geltungsbereich heraus keiner direkten Anbindungen in
Richtung Westen/Sidwesten und Norden bestehen. Eine erhebliche
nachhaltige Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion im gesamten umge-
benden Landschaftsraum kann gleichfalls nicht diagnostiziert werden. Es
ist nicht erkennbar, wie die Plangebietsfldchen hier weitreichende negati-
ve Wirkeffekte auch auf die passive Erholungsnutzung (optisch - dstheti-
scher Landschaftsbildgenuss) dieses Landschaftsraumes entwickeln
kénnten. Zu einem &hnlichen Ergebnis kam bereits eine im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet ,Sandécker*
durchgefihrte Landschaftsbildanalyse. Dariber hinaus sei darauf hinge-
wiesen, dass bereits derzeit im Gewerbegebiet ,Sandédcker” die Errich-
tung von Gebduden mit einer Traufhéhe bis 22,0 m zuldssig ist. Die im
vorliegenden BBP/GOP maximal zuldssige Gebdudehbéhe von 18,0 m
(+2,0 m) bleibt hinter diesem Mal3 zurtick.

» Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wie mit Blick auf den értlichen Bestand sowie auf die vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Ausfihrungen (s. Teil A. Kap. 13 ,Artenschutzrechtliche
Belange®) festzustellen ist, werden in Folge der kiinftigen Bebauung zum
weit (berwiegenden Teil Grinlandfldchen mittlerer Wertigkeit (berplant.
Auf Grundlage erfolgter artenschutzrechtlicher Bestandsaufnahmen und
Relevanzabschétzungen (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 13 ,Arten-
schutzrechtliche Belange, s. Anlage 6 zur Planbegriindung, s. vorliegen-
des Gutachten zur Erfassung von Wirtsameisen) ist festzustellen, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand von dem Verlust eines Feldlerchenbrut-
platzes/-revieres sowie vom Verlust von Grinlandfldchen, die die Voraus-
setzungen flir das Vorkommen des Dunklen/Hellen Ameisen — Bléulings
erfillen (Wirtspflanze, Untergrundverhéltnisse, Vorkommen der Wirts-
ameisen) auszugehen ist. Auf Grundlage erarbeiteter Vermeidungs-/ Mi-
nimierungsmafBnahmen sowie vorgezogener AusgleichsmalBnahmen
war/ist jedoch festzustellen, dass das Ausldésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nicht angezeigt ist. Unvermeidbar sind die Rodung
acht freistehender Obstbdume (davon ein Halbstamm) sowie die teilfl4-
chige Beseitigung bisherigen StralBenbegleitgriins (GroBstrducher, Klein-
bdume, Hecken) im Bereich der kiinftigen Einmindung der ,Planstra3e A*
in die St 2243. Im Vorfeld durchgefiihrte Uberpriifungen ergaben, dass
hiervon jedoch keine Bdume/Gehdlze betroffen sein werden, die als Bio-
topbaum o. 4. aus artenschutzrechtlicher Sicht von Relevanz wéren. Nes-
ter o. 4. konnten nicht festgestellt werden. Der Planvorentwurf sah zu-
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néchst eine Verbreiterung der St 2243 in Richtung Westen vor, um hier-
durch die Flachen fir eine notwendige Linksabbiegespur zu schaffen.
Dies hétte jedoch randliche, teilflachige Eingriffe (Rodung, Versiegelung,
Uberbauung) in die direkt dstlich an die St 2243 liegenden, amtlich kartier-
ten Biotope bedeutet. Im Rahmen der Entwurfsplanung hingegen sichert
die Stadt Forchheim nunmehr die notwendigen Erweiterungsfldchen ent-
lang des westlichen Stral3enrandes der St 2243, so dass hierdurch Ein-
griffe in die hochwertigen Biotopflédchen vermieden werden kénnen. Auch
diese eingriffsminimierende TeilmaBnahme sichert geméai3 den Vorgaben
des Grundsatzes wichtige lineare Lebensrdume fiir wildlebende Arten.
Wildwechsel konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht festge-
stellt werden. Es handelt sich um Fldchen innerhalb der Beeintrdchti-
gungszonen einer StaatsstraBBe und von Bahnanlagen, was ihre Wertig-
keit und Nutzbarkeit insbesondere fiir die Fauna mindert. Wanderkorrido-
re zu Wasser waren/sind nicht tangiert, ebenso nicht in der Luft. Dariiber
hinaus sieht der BBP/GOP Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
vor (z. B. insektenfreundliche Beleuchtung, Bodenabstand von Einfrie-
dungen, Verbot engmaschiger Einfriedungen, Pflanzgebote usw.).

* Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfiillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP trdgt diesem Grundsatz weitestgehend Rechnung und im-
plementiert ihn in die Planung Uber entsprechende Festsetzungen (z. B.
Festsetzung der (berbaubaren Grundsticksfldche, Entwédsserung im
Trennsystem, MalBnahmen zur Rickhaltung/Speicherung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet, DachbegrinungsmalBnahmen usw.).

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrigen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb eines geschlitzten HQ;, - Ge-
bietes noch innerhalb von Hochwassergefahrenflichen HQexem, HocCh-
wassergefahrenfldchen HQq0, Hochwassergefahrenfldchen HQhsuig noch
innerhalb vorldufig gesicherter oder festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete. Das Plangebiet liegt teilfldchig in einem wassersensiblen Bereich (s.
hierzu Ausfihrungen in Teil A. Kap. 10.6.2 ,Wassersensible Bereiche®).
Die Stadt Forchheim hat diese Rahmenbedingungen mit besonderem
Gewicht in die Planung eingestellt und berticksichtigt.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstéad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

-17 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

Hierzu wird festgestellt:

Im Geltungsbereich sind weder Bau-, Kultur- und/oder Bodendenkméler
noch sonstige kulturhistorisch bedeutsamen Relikte (Flurformen, Bewirt-
schaftungsweisen usw.) vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
historischer Sichtachsen bzw. Blickbeziehungen. Eine unmittelbare nega-
tive Betroffenheit der historischen Ortskerne von Forchheim, von Sigritzau
und von Kersbach in Folge der geplanten Baugebietsausweisung war/ist
nicht zu erkennen.

Zusammenfassende Bewertung:

Aus dem Abgleich der nachfolgenden Ausfihrungen in Teil A. (,Planbegrin-
dung“) und Teil B. (,Umweltbericht®) mit den vorhergehenden Angaben wird
ersichtlich, wie der BBP/GOP den oben genannten Grundsatzen des LEPs
angepasst wurde.

Ziele (Z) der Raumordnung

Bauleitplane sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Bei den Zielen handelt es sich im Gegensatz zu den Grundséatzen
der Raumordnung um verbindliche Vorgaben in Form raumlich und sachlich
bestimmter oder bestimmbarer, vom Trager der Raumordnung abschlieBend
abgewogener, textlicher oder zeichnerischer Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung oder Sicherung des Raums. Damit haben
die Ziele der Raumordnung Normcharakter.

Die Stadt Forchheim liegt laut der Strukturkarte zum LEP innerhalb eines Ver-
dichtungsraumes (s. Abb. 5, Flache in lila dargestellt) und zugleich in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 5, blaue Parallelschraffur).
Die Stadt Forchheim ist als Oberzentrum (lila geflllter Kreis mit schwarzer
Umrandung, s. Abb. 5) ausgewiesen.

urach

o kinch wdL] Tuchen L

Abb. 5: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Stadtgebiet griin gestrichelt schematisch ge-
kennzeichnet, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)
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Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele der Raumordnung von
Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Stadt Forchheim als
einen lebenswerten Wohnstandort und als einen attraktiven Beschéfti-
gungs- bzw. Wirtschaftsstandort zu erhalten, zu stdrken und fiir die Zu-
kunft zu sichern, indem er die planerischen Voraussetzungen flir zukdinfti-
ge Entwicklungen und fir die Erhaltung bzw. Generierung ortsnaher Ar-
beitsplétze schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBPs/GOPs war/ist nicht zu erkennen.
U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung und des Umfangs der Bau-
fldchenausweisungen sowie der aktuellen Wertigkeit und dem Ausgangs-
zustand der Uberplanten Fldchen ist der BBP/GOP hierfiir nicht geeignet.
Unvermeidbare Eingriffe werden geméaf3 den gesetzlichen Vorgaben kom-
pensiert und gelten insofern als ausgeglichen. Bei den (berplanten Fl&-
chen handelt es sich im derzeitigen Zustand um Bereiche mit einer ver-
tretbaren ékologischer Belastbarkeit.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit diesem Aspekt hat sich die Stadt Forchheim auseinandergesetzt und
sowohl im Stadtgebiet als auch auf3erhalb nach vergleichbar gut geeigne-
ten, vergleichbar groBen Alternativflichen gesucht, d. h. nach Fldchen,
die innerhalb rechtskréftiger Bebauungspléne liegen, jedoch bislang noch
nicht bebaut sind. Sie hat weiterhin nach Fldchen gesucht, die im Sinne
einer Konversion, Nach-, Neu- und Umnutzung geeignet wéren und zur
Verfiigung stehen kénnten. Sie hat letztlich auch Standorte untersucht,
die im wirksamen FNP/LSP nicht als Baufldchen vorgesehen sind. Letzt-
lich kam/kommt die Stadt Forchheim jedoch zu dem Ergebnis, dass nur
der vorliegend gewéhlte, im bisherigen AuBenbereich liegende Standort
geeignet war/ist und alle an ihn zu stellenden Anforderung erflillt bzw. er-
fillen kann. Die Stadt Forchheim hat insofern den Vorrang einer Entwick-
lung nach Innen geprtft, kam/kommt aber zu dem Ergebnis, dass nur die
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8.2

Entwicklung nach auBen als letzte verbleibende Mdéglichkeit verbleit. Im
Ubrigen verweist die Stadt Forchheim auf ihre diesbeziiglich relevanten
Ausfihrungen im Umweltbericht zur im Parallelverfahren durchgefihrten
FNP-/LSP-Anderung. Hier wurde/wird auf das Thema ,Standortalternati-
ven* eingegangen. Ergédnzend verweist die Stadt Forchheim auf die dies-
beziglich relevanten Ausfihrungen im vorliegenden Umweltbericht (s.
Teil B. Kap. 2.5 ,In Betracht kommende anderweitige Planungsméglich-
keiten und Angaben der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl").

» Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen angebundenen Standort. Die geplante Sied-
lungsfldcheneinheit befindet sich in direktem Anschluss an eine geeignete
Siedlungseinheit (Gewerbegebiet ,Sandécker”).

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Die ErschlieBung des neu geplanten Gewerbegebietes erfolgt liber eine
bestehende StraBenverkehrsfldche (St 2243). Die Ausfiihrungen zum
Grundsatz 4.2 (LEP, s. Teil A. Kap. 8.1.1) gelten an dieser Stelle sinnge-
maf. Eine Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Inf-
rastruktureinrichtung in Folge der Planung ist zu verneinen.

* Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspfle-
ge sind in den Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete fest-
zulegen (s. Kap. 7.1.2 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan fir die Region ,Oberfranken -
West“ nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Zusammenfassende Bewertung:

In der Zusammenschau ist festzustellen, dass der BBP/GOP den Zielen der
Raumordnung nicht zuwiderlduft. Auf die nachfolgenden Informationen in Teil
A. (,Planbegrindung®) und Teil B. (,Umweltbericht) wird verwiesen. Im Ab-
gleich mit den dortigen Ausfihrungen wird deutlich, wie der BBP/GOP den
Zielen des LEPs angepasst wurde.

Regionalplan ,,Region Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung: B 1 1.5.2 Trenngrin im Osten der Gemeinde Pox-
dorf vom 19.12.2018)

Die GroBe Kreisstadt Forchheim gehért zur Planungsregion ,Oberfranken -

West (4)“ und ist als Oberzentrum ausgewiesen (s. Abb. 6, lila Kreis mit
schwarzem Punkt). Sie liegt in einem Verdichtungsraum (s. Abb. 6, lila darge-
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stellte Flache) und gleichzeitig in einem Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf (s. Abb. 6, blaue Parallelschraffur).
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Abb. 6: Ziele der Raumordnung (Lage der Stadt Forchheim markiert mit weiBem Pfell,
Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)

Far den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstérken (s. A |
2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP leistet einen Teilbeitrag dafir, die Anziehungskraft der
Stadt Forchheim als landschaftlich reizvoll gelegenen Wohn- und Lebens-
standort innerhalb des Verdichtungsraumes mit einem attraktiven Angebot
qualifizierter Arbeitspldtze zu stérken, insbesondere gegeniiber dem be-
nachbarten Oberzentrum Bamberg sowie der gesamten Metropolregion
Nirnberg. Die Planung dient der Sicherung und dem Erhalt bestehender
Arbeitsplétze sowie der Schaffung neuer. Durch die Sicherung neuer Bau-
fldchen u. a. fur ein ortsanséssiges Unternehmen vermeidet die Stadt das
Entstehen einer Versorgungsliicke (z. B. von im Rahmen der Landwirt-
schaft bendétigter Produkte). Auch dies tragt zur Vermeidung unausgewo-
gener Strukturen innerhalb der Region bei und stérkt die Verflechtung
zwischen dem Verdichtungsraum und dem benachbarten allgemeinen
landlichen Raum.

Die Wirtschaftskraft und Wirtschaftsstruktur der Region sollen gestérkt,
das Arbeitsplatz- und Berufsausbildungsangebot insgesamt erhéht, breiter
gefachert und qualitativ verbessert werden (A | 4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Punkt A I, 2 (RP) sowie in Teil A. Kapitel 2
(,Planungsanlass und Planungsziele®) wird verwiesen. Der BBP/GORP leis-
tet einen Beitrag zur Umsetzung dieser Vorgabe.
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« Auf die Erhéhung und qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebo-
tes im industriell - gewerblichen und im Dienstleistungsbereich soll hinge-
wirkt werden. Industrie und Gewerbe sollen schwerpunktméaBig in den
zentralen Orten entwickelt werden (A Il 1.1.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP schafft die notwendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Umsetzung dieser Vorgabe.

* Auf die Belange von Landwirtschaft und Gartenbau soll Ricksicht ge-
nommen werden. Insbesondere sollen landwirtschaftlich gut geeignete
Bbéden im Main- und Regnitztal nur im unbedingt erforderlichen Mindest-
umfang anderweitig genutzt werden (A Il 1.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

GroBe gartenbaulich und erwerbsmdéBig genutzte Fldchen sind im vorlie-
genden Planfall nicht vorhanden und insofern nicht betroffen. Den nach-
folgenden Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 10.7.1 (,Belange der Landwirt-
schaft”) ist zu entnehmen, dass und wie die Belange der Landwirtschaft
planerisch berlicksichtigt wurden. GemdlB Bodenschédtzung handelt es
sich im Plangebiet zum einen um Grinlandfldchen mit einer Grinland-
grundzahl von 36 bzw. mit einer Grinlandzahl von 35 und damit um Fl&-
chen, die unter der flir den Landkreis Forchheim geltenden, durchschnitt-
lichen Griinlandzahl (47) liegen. Es herrschen Tonbéden der Zustandsstu-
fe Il (mittlere Ertragsfédhigkeit) und der Wasserstufe 3 (normale mittlere
Wasserverhéltnisse, mit einem Pflanzenbestand, der in einem méBigen
Umfang Néssezeiger aufweisen kann) vor. Zum anderen handelt es sich
um Ackerland mit Bodenzahlen zwischen 37 - 42 bzw. mit Ackerzahlen
zwischen 35 - 39, die damit deutlich unterhalb des Landkreisdurchschnit-
tes (Ackerzahl 42) liegen. Es herrschen Ton- bzw. schwere Tonbdden der
Zustandsstufe 6 (geringe bis geringste Ertragsfahigkeit, schwache Krume
mit einer Mé&chtigkeit zwischen 5,0 cm bis max. 20,0 cm, auf verdichteten
rohen Untergrund bis vollkommen biologisch totem Untergrund, der nur
eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zulédsst) vor. Es handelt
sich um Bdden des Diluviums, d. h. um Bdden, die in der Eiszeit durch
Anschwemmungen und Gletscherablagerungen entstanden sind. Im Er-
gebnis ist festzustellen, dass es sich auf Grundlage der Bodenschétzung
insgesamt betrachtet nicht um landwirtschaftlich gut geeignete Béden
handelt, auf die der RP aber abstellt.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes, soll hinge-
wirkt werden. Dazu sollen vor allem eine giinstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A 1l 1.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgabe weitestmdglich. Die Stadt
Forchheim sichert Gewerbefldchen und schafft damit die Voraussetzun-
gen fir eine glnstige Zuordnung von Arbeitsstétten zu den Wohnberei-
chen innerhalb ihres Einflussbereiches. Eine schalltechnische Untersu-
chung wurde erstellt. Darin wurde nachgewiesen, dass weder durch das
Gewerbegebiet auf die Umgebung noch umgekehrt unzuléssige Larmbe-
lastungen ausgelést bzw. einwirken werden. Eine Uberlastung des Ortli-
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chen/lberértlichen Verkehrsnetzes in Folge des geplanten Baugebietes
war/ist nicht zu befiirchten, da der Geltungsbereich im direkten Umfeld
mehrerer Uberértlich, bedeutsamer und leistungsféhiger Infrastrukturein-
richtungen. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen, einschléa-
gigen Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen usw. Ein diesbeziglicher
Regelungsbedarf ergibt sich daher im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern. Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (A 1l 2.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 des RPs ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des natlrlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsanspriche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen glnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
nigsten beeintrdchtigt.” Die Stadt vertritt vor dem Hintergrund der vorheri-
gen Ausfihrungen den Standpunkt, dass es sich bei dem gewdéhlten
Standort um Fldchen handelt, die leistungsféhig genug sind, die Folgen
der Planung zu bewdltigen. Aufgrund der Vorbelastungen hélt die Stadt
den Standort auch unter dem Aspekt des Landschaftsbildes fiir geeignet.
Es handelt sich demnach nicht um nicht bzw. nicht um nur gering beein-
trdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu erhalten wéren. Die sog.
Lfreie Landschaft” existiert tatsdchlich kaum noch. Nur noch in wenigen
Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15 Gehminuten bzw. 1,5 km
keine Bauten, StralBen oder Hochspannungsleitungen anzutreffen. GroB3-
flachige, bisher nicht oder nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche
haben wegen ihrer kologischen Ausgleichsfunktion und als Regenerati-
onsrdume fir die Tierwelt und fir den erholungssuchenden Menschen
groBBe Bedeutung. In der Region sind geméi den Ausfiihrungen in der
Begriindung zum RP im groBen Verdichtungsraum Ndrnberg/Flrth/ Er-
langen (zu dessen Ausldufern auch das Oberzentrum Forchheim gehért)
nur noch einige gréBBere geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbe-
eintrdchtigten Landschaftsrdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die
Fldachen des Plangebietes nach dem Verstdndnis des RPs zweifelsfrei
nicht zu den unter diesem Aspekt zu schiitzenden Landschaftsrdumen.
Waldfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Benachbarte Waldfl&-
chen sind gleichfalls nicht betroffen. Einen Widerspruch bzw. einen unzu-
ldssigen Konflikt konnte/kann die Stadt Forchheim nicht erkennen.

* Insbesondere in den Verdichtungsraumen sollen Verluste an Bodenfla-
chen durch Versiegelung so gering wie mdglich gehalten werden. Boden
soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich
diese nicht auf bereits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Bau-
landreserven sollen mobilisiert und Bauland soll erst ausgewiesen wer-
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den, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kén-
nen (B 11.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflachen liegen innerhalb eines Verdichtungsraumes. Der
BBP/GORP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal zulés-
sigen Grad der Versiegelung (z. B. durch die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfldchenzahl). Die Stadt hat begriindet, warum die kiinftig
neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unvermeidbar ist. Hin-
sichtlich des Themas ,Alternativenpriifung” wird auf die Ausfihrungen in
Teil B. Kapitel 2.5 (,In Betracht kommende anderweitige Planungsmég-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl*)
verwiesen.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt geméiB Aussage des RPs von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Planung betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypi-
sche, besonders wertvolle oder besonders seltene, einzigartige und nicht
wiederherstellbare Lebensrdume handelt. Die Belange von Flora und
Fauna wurden gemdB den gesetzlichen Vorgaben untersucht und wei-
testmdéglich berticksichtigt.

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B 12.1.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung, Fassadenbegriinung,
Erhaltungs- und Pflanzgebote, Vorgabe maximal zuldssiger Gebdudehd-
hen, Festsetzung randlicher Ausgleichsfldchen usw.).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflaichen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet befinden sich insgesamt zwdélf Obstbdume (Halb-/ Hoch-
stdmme) wovon vier Einzelbdume jeweils einzelne Ansétze potenziell re-
levanter Biotopstrukturen aufweisen (Astabbriiche, Totholz, Rindenanris-
se, leichte Hbhlungen). Jedoch watr/ist keine der festgestellten Strukturen
als Habitat flir geschiitzte Tierarten geeignet. Grundsétzlich im Sinne des
RPs als wertvoller Bestand zu werten ist eine kleine Streuobstfldche be-
stehend aus acht Obstbdumen. Es ist davon auszugehen, dass alle acht
Bdume im Zuge der Realisierung kiinftiger Gebdude, Baufldchen und Er-
schlieBungsstraBen beseitigt werden missen. Vier wegbegleitende Ein-
zelbdume sind zum Erhalt festgesetzt. Dem Erhalt der im Plangebiet lie-
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genden Grinfldchen konnte die Stadt Forchheim keinen Vorrang einrdu-
men. Unter diesem Aspekt deutlich besser geeignetere, geringwertigere
Flache z. B. direkt nérdlich des Kersbacher Kreisel standen nach Blir-
gereinwendungen fir eine Bebauung nicht zur Verflgung. Aufgrund der
Vorbelastungen kommt den (berplanten Griinlandfldchen hinsichtlich ihrer
Erholungsfunktion flir den Menschen nur eine untergeordnete Bedeutung
zu. Vorhandene, das Plangebiet flankierende Feldwege kénnen ggf. zum
Spazierengehen bzw. zum Ausfihren von Hunden genutzt werden. Aus
Richtung Norden kommend in sldlicher Verldngerung der StraBBe ,San-
dédcker” kreuzt eine Art Trampelpfad die Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
1333 und 1334 (beide Gmkg. Kersbach) in Richtung Sddwesten. Dartiber
hinausgehende Befunde zur Nutzung fir Erholungszwecke konnten im
Rahmen der Bestandserfassung jedoch nicht getétigt werden.

* Inallen Teilen der Region soll eine Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes
angestrebt werden. Insbesondere soll auf eine weitere qualitative Verbes-
serung der Arbeitsplatze in allen Wirtschaftsbereichen hingewirkt werden
(B112.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Forchheim trug/tragt dieser Vorgabe mit dem BBP/GOP Rech-
nung und schafft die hierflr notwendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Forchheim konnte/kann nicht erkennen, wie in Folge der Pla-
nung sowohl klein- als auch groBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten in
freier Natur beeintrdchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungs-
zwecken nutzbare Feld-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben grundsétzlich
erhalten. Bestehende Verbindungen werden in Folge der Baugebietsaus-
weisung nicht gekappt. Die Geltungsbereichsfldchen spielen fiir eine akti-
ve Erholungsnutzung keine Rolle. Es handelt sich um landwirtschaftliche
Nutzflachen. Sitz-, Spiel-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportgelegen-
heiten o. &. sind nicht vorhanden. Die passive Erholungseignung bzw. der
optisch - &sthetische Erholungswert des Oértlichen Landschaftsbildaus-
schnittes sind aufgrund der Vorbelastungen eingeschrénkt.

* Inallen Teilen der Region soll eine Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes
angestrebt werden. Insbesondere soll auf eine weitere qualitative Verbes-
serung der Arbeitspléatze in allen Wirtschaftsbereichen hingewirkt werden
(B 1V 2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Forchheim trdgt dieser Vorgabe erkennbar Rechnung.

+ Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden. In den zentralen Orten soll darauf hingewirkt

-25.



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

werden, dass ausreichend Bauflachen zligig bereitgestellt werden (s. Kap.
B VI1.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 8.1 (,Landesentwicklungsprogramm
Bayern*®) sowie die Ausfiihrungen zu Kapitel B |1 2.1.2 des RPs gelten hier
sinngemaf3. Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die
Planzeichnung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kon-
text mit den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist. Im gewerbli-
chen Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung geméal3 der Be-
grindung des RPs den Bedarf anséssiger sowie neu anzusiedelnder Be-
triebe umfassen, die zur értlichen Grundversorgung oder Strukturverbes-
serung in der Kommune notwendig oder die an besondere Standortvo-
raussetzungen gebunden sind.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 8.1.2 (,Ziele (Z) der Raumorad-
nung®) zum Ziel 3.2 (LEP) wird verwiesen. Entgegen anderer Baugebiets-
typen sind flichensparende Bauformen innerhalb von Gewerbegebieten
naturgemdan eher schwer umsetzbar bzw. nur dann, wenn zur Verfligung
stehende Fldchen auch in der dritten Dimension ausgenutzt werden kén-
nen. Der BBP/GOP schafft diesbezligliche Rahmenbedingungen. Gleich-
zeitig trdgt die festgesetzte, max. zuldssige Gebdudehdhe aber auch dem
Landschaftsbildschutz Rechnung und stellt insofern eine Kompromisslé-
sung dar.

»  Gewerbliche Siedlungsflachen sollen - auch im Hinblick auf den langerfris-
tigen Bedarf - ausreichend Ausdehnungsmdglichkeiten fir vorhandene
oder anzusiedelnde Betriebe bieten. Bestehende Gewerbebetriebe sollen
in allen Teilen der Region an ihrem Standort gesichert werden (B VI 2.5,
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Forchheim trdgt dieser Vorgabe mit dem BBP/GOP Rechnung
bzw. schafft die hierflir notwendigen Voraussetzungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gebietskategorien mit Steue-
rungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eignungsgebiete flr die
Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschatzen, fiir Windkraftan-
lagen ausgewiesen. Gleichfalls nicht vorhanden sind Trinkwasserschutzgebie-
te, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Hochwasserschutz und fir die
Wasserversorgung. Diesbezigliche Ziele des RPs waren/sind nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzlige, nicht innerhalb von
Trenngrinflachen, nicht innerhalb eines Naturparks und nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.
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Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider. Auf die nachfolgenden Informationen in der Begriindung
(Teil A.) und im Umweltbericht (Teil B.) wird verwiesen. Aus dem Abgleich der
obigen Ausfihrungen mit den dortigen Ausflihrungen wird deutlich, wie der
BBP/GOP den Vorgaben des RPs angepasst wurde.

9. STAD'[EBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Die Bestandssituation ist im Luftbild (s. Abb. 7) und in der Anlage 1 zur Plan-
begrindung dargestellt.

Abb. 7: Luftbild des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt und schematisch
dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*“)

Im Falle der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1329, 1332 und 1333 (alle Gmkg.
Kersbach) handelt es sich um mesophiles Grinland auf maBig feuchten
Standorten. Die Grundsticke mit den FIL.-Nrn. 1329 und 1332 (beide Gmkg.
Kersbach) sind gehdélzfrei. Gleiches gilt - mit Ausnahme von 8 Obstbaumen
auf einer ca. 480 m? groBen Teilflache in der Sldwestecke - auch flr das
Grundstick FL.-Nr. 1329 (Gmkg. Kersbach). Hier handelt es sich um einen
Halb- und sieben Hochstamme, konkret um Baume héheren Alters, jedoch gu-
ter Vitalitat. Die Flache im Unterwuchs der Baume unterscheidet sich hinsicht-
lich ihrer Vegetationszusammensetzung nicht von den Ubrigen, groBflachig
umgebenden Grinlandflachen. Von den acht B&umen weisen vier ggf. fir den
Artenschutz relevante Strukturen (bei einem Baum Riss in der Rinde, bei dem
Obsthalbstamm Rindenaufplatzung am Stammfu3, bei einem Hochstamm
Bruch eines der Hauptaste, bei dem vierten Hochstamm ein schwéacherer Tot-
holzast) auf. Diese Strukturen waren/sind jedoch ersichtlich nicht dazu geeig-
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net, als Lebensraum fir Tiere (Kéafer, Fledermause o. &.) fungieren zu kénnen.
Nester waren nicht vorhanden, gleichfalls keine kinstlichen Nisthilfen. Auf ei-
ner weiteren Teilflache im Umfang von ca. 455 m?, direkt nérdlich der vorbe-
schriebenen Streuobstflache, befindet sich eine kleine private, gartenbauliche
Nutzflache (Anbau von Kartoffeln, Mais, Bohnen, Zwiebeln, Karotten).

Im Falle des Grundstlicks FIl.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) handelt es sich um
einen in Schotterbauweise ausgefuhrten Feldweg, der im Einmindungsbe-
reich mit der St 2243 auf einer Lange von ca. 25,0 m asphaltiert ist und sich in
seinem Ostlichen Ausbauende trichterférmig aufweitet. Entlang seines Nor-
drandes ist ein flacher, linearer, stark zugewachsener Wegseitengraben vor-
handen. Abschnittsweise entwickelt sich hier im Rahmen der Sukzession jun-
ger Weidenaufwuchs. Erkennbar sind weiterhin typische Feuchtezeiger (ver-
einzelt Réhricht/Schilf und Binsen). Entlang dieser Grabenstruktur finden sich
altere/alte, gut entwickelt und vitale Obstbdume (ohne jede Art von Biotop-
strukturen wie Héhlungen, Spalten, Rindenabplatzungen, Totholz usw., keine
Nester, keine kunstlichen Nisthilfen). Den nérdlichen Geltungsbereichsrand
bildet ein gut ausgebauter, vergleichsweise schmaler, in Schotterbauweise
ausgefihrter Feldweg (FI.-Nr. 1383, Gmkg. Kersbach). Die sudlich angren-
zenden Grinlandflachen gehen Ubergangslos in diese ErschlieBungsinfra-
struktur Ober (keine wegbegleitenden Sdume, Hochstaudenfluren, Graben o.
a. vorhanden). An seinem &stlichen Ausbauende ist der Feldweg auf einer
Lange von ca. 25 m asphaltiert und formt im Einmindungsbereich mit der
St 2243 einen groBeren Trichter aus. In Richtung Norden zweigt ein gleichfalls
in Schotterbauweise ausgefihrter Verbindungsweg (Fl.-Nr. 1375/2, Gmkg.
Kersbach) von dem Feldweg FI.-Nr. 1383 (Gmkg. Kersbach) ab. Er verbindet
das Plangebiet mit dem nérdlich benachbarten Gewerbegebiet ,Sandacker”
und mundet hier an seinem ndérdlichen Ausbauende auf die gleichnamige
StraBe ,Sandacker®. An seinem Westrand steht auf einem extensiv gepfleg-
ten, ca. 2,50 m breiten Wiesenstreifen eine Reihe freistehender, gut entwickel-
ter, mittelgroBkroniger Einzelbdume. Der 6stliche Wegrand ist mit durch-
schnittlich ca. 5,50 m deutlich breiter. Hier sind mehrere, vergleichsweise
schwach ausgepragte Einzelstrauchpflanzungen und einzelne kleine Strauch-
/Heckengruppen erkennbar.

Das am 6stlichen Geltungsbereichsrand, westlich entlang der St 2243 verlau-
fende Grundstlick Fl.-Nr. 1328 (Gmkg. Kersbach) ist als Grinlandstreifen an-
zusprechen und geht nahtlos in die westlich benachbarte Griinlandflache (FI.-
Nr. 1329, Gmkg. Kersbach) Uber. Vereinzelt finden sich hier freistehende Ein-
zelbdume (darunter ganz im Norden einer kleiner Obsthalbstamm) sowie ab-
schnittsweise Heckengehdlz- und GroBstrauchstrukturen, die als vergleichs-
weise licht und llickig zu bezeichnen sind, nichts desto trotz aber ein im Land-
schaftsbild wahrnehmbare Abgrenzung gegeniber der St 2243 darstellen. Im
Falle des westlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicks
mit der FI.-Nr. 1334 (Gmkg. Kersbach) handelt es sich um eine groB3e, gehdlz-
freie mesophile Grinlandflache, im Falle des sudlich benachbarten, ebenfalls
an den Westrand des Geltungsbereiches angrenzenden Grundstiicks FI.-Nr.
1336 (Gmkg. Kersbach) um eine mit Maschendraht eingezaunte, randlich
stark eingegriinte, intensiv mit Gehélzen bestandene private Gartenflache (mit
Wochenendhaus, mehreren Nebengebauden, Hitten, Schuppen, Schnittgut-
und Kompostlagerflachen usw.). Die ErschlieBung dieses Grundstickes er-
folgt aus Richtung Nordwesten Uber einen bahnparallelen Pflege-/ Unterhal-
tungsweg. Sudlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein schma-
ler, durchschnittlich ca. 4,0 m breiter Grundstiicksstreifen (FI.-Nr. 1339/1,
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10.

10.1

10.1.1

Gmkg. Kersbach). Hier verlauft eine flache, stark mit typischen Gewasserbe-
gleitgehdlzen (Uberwiegend Weidenarten), Schilf, Réhricht, Binsen und Hoch-
staudenfluren eingewachsene Grabenstruktur, die zum Zeitpunkt der Erstbe-
gehung (12/2019) deutlich erkennbaren Wasserabfluss in Richtung Nordosten
aufwies. FraBspuren von Biber, Biberbaue o. &. konnten nicht nachgewiesen
werden. Das Gewasser ist flr eine Besiedlung zu flach und aufgrund ober-
und unterstromig gelegener Verrohrungen (fehlende Durchgangigkeit) durch
den Biber nicht besiedelbar. Das Gewasser mindet ca. auf Héhe der Sid-
westecke des Grundstiicks FI.-Nr. 1332 (Gmkg. Kersbach) in eine Verrohrung.
Soweit dies vor Ort zu erkennen war, schwenkt diese Verrohrung in Richtung
Siden ab und unterkreuzt die stdlich benachbarte Ackerflache (FI.-Nr. 1281,
Gmkg. Kersbach). Der weitere Entwasserungsverlauf war vor Ort nicht nach-
vollziehbar. Gespeist wird diese Grabenstruktur aus den &stlich der St 2243
gelegenen Fischweihern und aus einer hier vorhandenen Grabenstruktur, die
zum Zeitpunkt der Erstbegehung (12/2019) deutlichen Wasserabfluss zeigte
und die St 2243 unterkreuzt.

Sadéstlich grenzt im Bereich der FIL.-Nr. 1331 (Gmkg. Kersbach) ein amtlich
kartiertes Biotop an die Geltungsbereichsflachen an. Hierbei handelt es sich
um eine stark mit Gehdlzen bewachsene, erkennbar feuchte und vielfaltig
strukturierte Sukzessionsflache (s. Ausfuhrungen in Teil A. Kap. 10.1 ,Schutz-
gebiete®).

Gebd&ude, Scheunen, Hutten, Keller 0. &. waren/sind nicht vorhanden, ebenso
keine HolzlagerstéBe o. &. Strukturen. Stehende Gewasser (TUmpel, Teiche,
Wasserflachen o. &.) fehlen.

Das Plangebiet unterliegt von auBen dem Verkehrslarm der St 2243 und der
Bahnlinie ,NUrnberg - Erfurt®, dem Gewerbeldrm aus dem nérdlich benachbar-
ten Gebiet ,Sandacker* sowie landwirtschaftlichen Immissionen (Geruch,
Staub, L&rm usw.).

Insgesamt handelt es sich bei den Plangebietsflachen um vergleichsweise
ebenfldchiges Gelande, das von Osten in Richtung Westen von ca. 269,00 m
0. NN um ca. 2,50 m auf ca. 266,50 m @. NN fallt (durchschnittliches Querge-
falle ca. 1,25 % auf ca. 200 m Lange). Gleichzeitig fallen die Plangebietsfla-
chen von Norden nach Stiden von ca. 266,80 m 4. NN um ca. 1,0 m auf ca.
265,80 m 0. NN. Dies entspricht einem Langsgefélle von ca. 0,43 % auf einer
Lange von ca. 235 m. Insofern sind die Geltungsbereichsflachen weitgehend
als topographisch unproblematisch und ebenflachig zu bezeichnen. Besonde-
re Héhenverspriinge (Bdschungen, Ranken o. &. Strukturen) waren/sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete
Amtliche Biotopkartierung
Gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-

Download) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine amtlich kar-
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tierten Biotope und gleichfalls keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschuiitzten Biotope.

Nordwestlich auBerhalb des Plangebietes gelegen grenzt das amtlich kartierte
Biotop Nr. 6332-1062-001 mit der Bezeichnung ,Extensives Grinland nérdlich
Kersbach, 6stlich der Bahnlinie Nirnberg - Bamberg“ an. Es handelt sich um
artenreiches, extensiv genutztes Grinland sidlich des Gewerbegebietes
~Sandacker”. Wertgebende Arten sind die Wiesen - Flockenblume, die Marge-
rite, Ruchgras, und Knéllchen - Steinbrech, daneben auch Feuchtezeiger wie
Kuckucks - Lichtnelke, Wiesen - Silge und GroBer Wiesenknopf. Auch die Qu-
endel - Seide kommt vor. Die Flache ist Standort des Schwarzblauen Wiesen-
knopfblaulings.

Bei der Grabenstruktur stdlich auBerhalb des Plangebietes im Bereich der Fl.-
Nr. 1339/1 (Gmkg. Kersbach) handelt es sich um das Biotop Nr. 6332-1066-
001 mit der Bezeichnung ,Wasserfiihrende Graben nérdlich Kersbach und
6stlich der Bahnlinie NUrnberg - Bamberg*. Hier sind in gréBeren Abschnitten
Weidengehdlzsdume ausgebildet. Neben einzelnen alteren Bruchweiden
Uberwiegen Strauchweiden (z. B. Grauweiden, selten Sal - Weide). Zwischen
den locker stehenden Gehdlzen sind gemischte und relativ artenreiche Hoch-
staudensaume und Rohrichtbestande ausgebildet. Typische Hochstauden
sind MadesiB, Ufer - Wolfstrapp, Gelbe Schwertlilie, Blut - Weiderich, Klein-
blitiges Weidenréschen u. a. Eingestreut sind weitere Feuchtezeiger wie Bin-
sen, GroBer Wiesenknopf, Kuckucks - Lichtnelke u. a. Réhrichtbestande wer-
den von Schilf dominiert. Seltener ist Rohrkolben und Rohr — Glanzgras vorzu-
finden.

Sidostlich auBerhalb des Plangebietes gelegen grenzt das amtlich kartierte
Biotop Nr. 6332-1065-001 mit der Bezeichnung ,Feuchtgehdlz nérdlich Kers-
bach“ an. Diese Flache wurde urspringlich von Seiten des Landkreises
Forchheim als Ausgleichsflache fir die ICE - Strecke angelegt. Das abge-
schobene Material wurde teilweise als kleiner randlicher Erdwall gestaltet. In-
zwischen hat sich auf der Flache gréBerer Gehdlzbestand ausgebildet, der im
Norden aus Heckengehélzen (z. B. Schlehe, Feld - Ahorn, Wei3dorn u. a.)
besteht. Im Slden, in Richtung Graben, wird der Bewuchs feuchter und geht
in einen Gewassergehdlzsaum aus Erlen, Strauch- und Baumweiden Uber. Im
Unterwuchs wachst neben Brennnessel vereinzelt Schilf und Knolliger Kalber-
kopf. Am &stlichen Rand ist kleinflachig ein Schilfréhricht ausgebildet. Verein-
zelt sind Gilbweiderich, Rohr - Glanzgras und Blut - Weiderich eingestreut.
Entlang der St 2243 befinden sich starker ruderalisierte Bereiche.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Biotopflachen sind in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Sie werden hierdurch jedoch nicht tan-
giert. Sicherte der erste Planvorentwurf noch &ffentliche StraBenverkehrsfla-
che fur eine Verbreiterung der St 2243 in Richtung Osten und verursachte hier
insofern randliche Eingriffe in die hier vorhandenen straBenbegleitenden, amt-
lich kartierten Biotopflachen, so sieht der Planentwurf nunmehr eine Verbreite-
rung in Richtung Westen vor. Auf diese Weise konnten bauliche, randliche
Eingriffe auch in diese Biotopflachen vermieden werden. Die am Stdrand und
in der Nordwestecke festgesetzten internen Ausgleichsflachen sind hier be-
nachbarten amtlich kartierten Biotopen vorgelagert und fungieren insofern als
Puffer- und Schutzstreifen zwischen den kinftigen Bau- und den bestehenden
Biotopflachen. Auch hierbei handelt es sich um MaBnahmen der Eingriffsver-
meidung und -minimierung.
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10.1.2

10.2

Sonstiges

Schutzgebiete nach Art. 13 (Nationalparke) des Bayerischen Naturschutzge-
setzes (BayNatSchG), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16
BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23
BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale
Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28 BNatSchG
(Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschutzte Landschaftsteile) sowie
europarechtlich geschiitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind im Gel-
tungsbereich und/oder in dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Das Plangebiet
befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes oder eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Naturdenkmale sind gemaB Aussage
des Arten- und Biotopschutzprogrammes fir den Landkreis Forchheim nicht
vorhanden, auch nicht im direkten Umfeld. Es gibt innerhalb oder unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet keine Flachen des Okoflachenkatasters (A/E-
Flachen, Ankaufsflachen, sonstige Flachen, Okokontoflachen).

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus” befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange wer-
den weder durch den BBP/GOP noch durch die kiinftig daraus resultierenden,
zulassigen Nutzungen tangiert. Wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie
der Denkmaldichte in seinem Umfeld (s. Abb. 8) ist zu vermuten, dass auch
innerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler existieren kénnten. Direkt nérd-
lich, in einer Luftlinienentfernung von ca. 230 m, befinden sich in der Nordhalf-
te des Gewerbegebietes ,Sandacker* Restflachen des Bodendenkmals mit
der Aktennummer D-4-6332-0147 (Nummer 131414, Verfahrensstand: Be-
nehmen hergestellt, nachqualifiziert). Hierbei handelt es sich um eine Siedlung
der Urnenfelderzeit und um eine Siedlung der frihen Laténezeit.

& SNV S

Abb. 8: Bodendenkmdler (rot) im Umfeld des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelt
und schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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10.3

Geman Art. 7.1 DSchG bedirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Berei-
chen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet
oder den Umstéanden nach angenommen werden muassen. Diese Erlaubnis ist
in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formu-
lieren. In diesem Fall sind zunachst Sondagen zur sicheren Feststellung eines
moglichen Bodendenkmals durchzufihren. Ggf. erforderliche MaBnahmen
kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaéler einen
gréBeren Umfang annehmen und muissen rechtzeitig geplant werden. Sollte
die archaologische Ausgrabung als Ersatz flr die Erhaltung eines potenziellen
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung
der Ausgrabung zu bertcksichtigen (u. a. Durchflhrungskonzept, Konservie-
rung und Verbleib der Funde). Sollten bei den Bauarbeiten mdglicherweise
Bodendenkmale zu Tage treten (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben, Knochen usw.), sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden. Die Fundstelle ist unveran-
dert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchQG).

Die geplanten Bepflanzungen der Ausgleichsflachen (Flache 1 - 4) auf den Fl.-
Nrn. 1301 und 1322 (beide Gmkg. Poxdorf) befinden sich hingegen in unmit-
telbarer Nahe zu folgenden Bodendenkmalern:

* D-4-6332-0239 Siedlung der Urnenfelderzeit
* D-4-6332-0161 Siedlung des Endneolithikums

Wegen der bekannten Bodendenkmaéler in der Umgebung und weiteren Sied-
lungsfunden vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung im n&heren Umfeld der
Ausgleichsflachen Fl.-Nrn. 1301 und 1322 sind in diesen Teilflachen weitere
Bodendenkmaler zu vermuten.

Geman den Empfehlungen des Landesamtes fur Denkmalpflege durfen fir die
hier geplanten Gehdlzpflanzungen nur Jungpflanzen verwendet werden.
Pflanzgruben dlrfen nicht tiefer als 0,30 m ausgefuhrt werden. In diesem Fall
ist ein denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren nach Art. 7.1 BayDSchG dann
nicht erforderlich. Um Berucksichtigung wird gebeten.

Geologie/Baugrund

GemanB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden geologischen Haupteinheit:

s  System: Trias

» Serie: Obertrias

*  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer oder Oberer Keuper
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+ Formation: Trossinger- oder Exter-Formation
*  Geologische Einheit: Feuerletten und Oberer Keuper, Tonstein
*  Gesteinsbeschreibung: Tonstein, z. T. schluffig, z. T. feinsandig,

grau, blaugrau, rotgrau; unterlagert von
Ton-/Tonmergelstein, rot, tiefrot; lokal mit
konglomeratischen Kalksteinbdnken und
-knollen, selten dolomitisch, grau; lokal
mit Sandstein, z. T. geréllfihrend

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

* Baugrundtyp: Veranderlich feste Gesteine

» Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein

«  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

* Allgemeine Hinweise: Oberflachennah oft stark verwittert, dann

wasser-, setzungs- und hebungsempfind-
lich, Staundsse mdglich, z. T. besondere
GrundungsmaBnahmen erforderlich, z. T.
eingeschrankt befahrbar

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus® be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Rego-
sol und Pelosol, gering verbreitet Pseudogley - Regosol aus (grusfihrendem)
Ton (Sedimentgestein), verbreitet mit flacher Decksicht aus Schluff bis Lehm,
gering verbreitet carbonathaltig im Untergrund.

GemaB geologischer Karte (M 1 : 25.000, Kartenblatt Erlangen Nord, 6332)
liegt das Plangebiet im Bereich des Feuerletten (Keuper), der mit einer din-
nen quartéren Flugsanddecke belegt oder mit holozéner Talflllung Uberdeckt
ist.

Einem aus dem Jahr 2014 stammenden Gutachten des Biros GeoCon
(Eggolsheim) sind folgende Informationen zum Baugrund zu entnehmen:

* Der bis zu 45 m méchtige Feuerletten besteht aus schwach dolomitischen
Mergeltonen mit eingelagerten Karbonatbanken von typischer rotbrauner
bis rotvioletter Farbe mit unregelmasiger gringrauer Streifung oder Tup-
fung. Bei den alluvialen Talfullungen handelt es sich um grob- bis ge-
mischtkdrnige Schwemmbdden (Sand und Lehme). Die in der geologi-
schen Karte beschriebenen Verhaltnisse entsprechen weitgehend den 6rt-
lichen Gegebenheiten.

+ Die kartierte Flugsanddecke sowie die Talflllungen sind in der Regel je-
doch nur sehr geringmachtig ausgebildet oder fehlen komplett.

Zusammenfassend kann die Schichtenfolge wie folgt beschrieben werden:

*  Unter einer 0,20 m bis 0,60 m méachtigen Oberbodendecke folgt der Feu-
erletten als rotbraun gefarbter Ton.
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* Alluviale Talfallungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Ansonsten wurde in den Bohrungen ausschlieB3lich rotbrauner, schluffiger
Ton des Feuerletten angetroffen.

Aufgrund der direkt nérdlich benachbarten Bebauung im Gewerbegebiet
»Sandacker” ist davon auszugehen, dass der Ortlich anstehende Untergrund
als Baugrundboden zur Errichtung kinftiger baulicher Anlagen - ggf. unter Er-
greifung zusatzlicher technischer/baulicher MaBnahmen - grundsatzlich ge-
eignet sein durfte.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Umweltgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (Anbruch- und/oder Ablage-
rungsbereiche, Stein-/Blockschlag, tiefreichende Rutschungen, rutschanfallige
Flachen, Flachen mit Anfélligkeiten fir flachgrindige Hanganbriiche, Erdfélle/
Dolinen, groBflachige Senkungsgebiete) verbunden sind.

Auf die erganzenden Detailangaben zum Untergrund in Teil A. Kapitel 10.5
(,Geothermie®) wird hinwiesen.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit weder der Stadt Forchheim, noch
dem Landratsamt (LRA) Forchheim noch dem Wasserwirtschaftsamt (WWA)
Kronach ein Altlastenverdacht bekannt, ebenso keine Altablagerungen oder
schadliche Bodenveranderungen. Die das Planungsgebiet umfassenden Flur-
stlicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Forchheim nicht aufgefihrt.
Auch der wirksame stédtische FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Ge-
ruch o. 8.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Forchheim sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sach-
verstandigen fir Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG angezeigt
und dann durch diesen eine qualifizierte Erkundung hinsichtlich der Wirkungs-
pfade ,Boden - Mensch®, ,Boden - Nutzpflanze® und ,Boden - Grundwasser®
durchfihren zu lassen. Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Fla-
chen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und dem Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. I B 5 -
4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Die Stadt Forchheim hat im Jahr 2014 das Plangebiet hinsichtlich der Klarung
einer potenziellen Altlastensituation untersuchen lassen (s. Untersuchungsbe-
richt F19 [Orientierende Untersuchung] zur Klarung der Altlastensituation im
Bereich Bertelsweiher Forchheim, vom 23.06.2014, GeoCon GmbH - Planung
und Ausfihrung in Geo- und Umwelttechnik, 91330 Eggolsheim). Ziel der da-
maligen Untersuchung war es in erster Linie, aufgefillte sowie etwaige kon-
taminierte Bereiche zu identifizieren. Zur Klarung der Belastungssituation wur-
den Rammkernsondierungen durchgefihrt sowie Boden- und Wasserproben
entnommen. Die entnommenen und nach den Vorgaben der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) analysierten Proben ergaben keine Hin-
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weise auf vorliegende Kontaminationen. Auffalligkeiten im Gelande, die auf
das Vorhandensein grof3flachiger Auffillungen hindeuten lagen/liegen nicht
vor. Aufgrund der ermittelten Messwerte konnte ein Gefahrenpotenzial fir das
Grundwasser nicht abgeleitet werden. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis,
dass die bei den kiinftigen Aushubarbeiten anfallenden Materialien nach den
vorliegenden Erkenntnissen zumindest aus analytischer Sicht der Verwertung
zugefihrt werden kénnten.

Das aus dem Jahr 2014 stammende Gutachten zur Bewertung der Altlastensi-
tuation im Plangebiet kommt zu der Erkenntnis, dass PAKs in keiner Probe im
Feststoff nachweisbar waren und ein Schadstoffinventar demzufolge nicht
festgestellt wurde. Trotz fehlender Nachweise im Feststoff wurden PAKs bzw.
Naphthaline im Eluat in mehr oder weniger hohen Konzentrationen gemessen,
Prafwertlberschreitungen im Eluat innerhalb der im Plangebiet enthommenen
Proben ergaben sich hierbei jedoch nicht. Fir Fluorid wurde eine Prifwert-
Uberschreitung sowie Fluoridanteile in Eluaten der Unterbodenproben auf ei-
nem relativ hohen Niveau verzeichnet, laut Gutachten kann es sich hierbei je-
doch nur um geogen bedingte Hintergrundbelastungen handeln bzw. spielt
hier die Bodenart (Ton) eine tragende Rolle.

Das WWA Kronach hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung darauf hingewie-
sen, dass sich aus dem Vergleich der historischen topographischen Gelan-
deaufnahme (s. Abb. 9, ca. 1929) mit dem aktuellen DGM1 (1 Meter - H6hen-
linien, grin, s. Abb. 9) eine durchschnittliche Gelandeauffullung von 0,50 m
bis 1,0 m ergabe. Auch ein ehemaliger Teich sei verfullt worden, so das
WWA. Die Herkunft und Qualitdt des Bodenmaterials seien unbekannt. Dies
musse bei der Planung und beim Bau bericksichtigt werden.

Abb. 9: Uberlagerung der historischen topographischen Geldndeaufnahme mit dem
aktuellen digitalen Geldndemodell (Darstellung genordet, o. M., Quelle: WWA)

Geothermie

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern® (s. Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzu-
stellen, dass der Bau von Erdwarmesondenanlagen mdglich ist. Potenzielle
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Bohrrisiken bis zu einer Tiefe von ca. 100 m sind nicht bekannt. Stérungszo-
nen sind nicht vorhanden. Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis ca.
100 m Tiefe von Locker- bis Festgesteinen auszugehen. Auch die Nutzung
von Erdwarmekollektoranlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand mdglich.
Der Boden wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grabbar“ eingeschatzt/ beur-
teilt. Die Errichtung von Grundwasserwdrmepumpen ist gleichfalls mdglich,
bedarf jedoch einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde. Detailuntersu-
chungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des
,LJmwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische Einzelgutach-
ten zu verifizieren/konkretisieren. Das WWA Kronach und das LRA Forchheim
stehen fir weitere Detailinformationen und Abstimmungen zur Verflgung.
Sollte beabsichtigt werden, den Wéarmebedarf ggf. Uber geothermische Anla-
gen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfir notwendigen wasserrecht-
lichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen WWA Kronach wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt laut ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Naturgefahren®) bzw.
geman ,Bayern Atlas Plus“ nicht im Bereich folgender Flachen:

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

»  Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserriickhal-
tung beanspruchte Uberschwemmungsgebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

* Hochwassergefahrenflachen HQqo

» Hochwassergefahrenflachen HQeyyrem

* Hochwassergeschitzte Gebiete HQ1qo

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

» Vorranggebiet fir die Wasserversorgung

»  Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung
* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

» Risikogewéasser geman Risikokulisse 2018
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Wassersensible Bereiche

Wie der Abbildung 10 zu entnehmen ist, befinden sich gemai Angabe des ,In-
formationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG)*
Teilflachen des Geltungsbereiches innerhalb sog. wassersensibler Bereiche.
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Abb. 10: Wassersensible Bereiche (s. griine Fldchen, Geltungsbereich rot gestrichelt
und schematisch dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: IUG)

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und
kennzeichnen seinen natdrlichen Einflussbereich, in dem es durch Hochwas-
ser an Flissen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentalern oder
durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspu-
lungen kommen kann. Ein Hinweis auf eine potenzielle Geféhrdungslage
(z. B. Uberschwemmungsgefahr) ist somit gegeben. Hierzu Ubermittelt die
Stadt Forchheim folgende wichtigen Informationen:

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahr-
lichkeit des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungs-
beschrankungen). Mit zeitweise erhéhten Grundwasserstanden ist zu
rechnen. Insofern waren/sind das Aufstellen des BBP/GOPs und die
Uberplanung wassersensibler Bereiche rechtlich grundsétzlich zulassig.

Bei Hochwassergefahr sind die ggf. betroffenen Gebaudeeigentiimer ver-
pflichtet, alle Vorkehrungen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu
treffen. Sie haben sich selbst Uber die aktuelle Abflusssituation zu infor-
mieren.

Flr extreme Hochwasserereignisse (z. B. Eintrittswahrscheinlichkeit ein-
mal in 1.000 Jahren) kdnnen sich hohe Wasserstédnde ergeben und
dadurch Schaden an Gebauden entstehen.

GemaB § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren dazu verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den méglichen
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nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwas-
ser baulich anzupassen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstlckseigentimer bereits
bei der Planung und bei der Bauausfiihrung z. B. kiinftiger Lichtschachte,
auBenliegender Kellertreppenabgange, Kellertiren usw. darauf achten
sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte Schwellen
0. a.), dass das Risiko des Eindringens von potenziell ungeordnet abflie-
Bendem Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen ausgeschlos-
sen bzw. der Schutzstandard erhdht und ausgebaut wird.

*  Fdr mégliche Lésungen zum hochwasserangepassten Bauen wird insbe-
sondere auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit hingewiesen. Die Auswahl geeigneter Lésungen fur den Ein-
zelfall liegt in der Verantwortung des/der Bauherrn.

» Die seitens der Stadt Forchheim getroffenen Festsetzungen erméglichen
es, die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis 1,0 m lber das Héhen-
niveau der ErschlieBungsstraBen hinauszuheben und damit vorbeugen-
den HochwasserschutzmaBnahmen (PraventionsmaBnahme) realisieren
zu kénnen.

« Es wird angeregt, Uber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung nachzudenken.

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®) ist von einer nach Westen
(Richtung Talraum der Regnitz) gerichteten FlieBrichtung auszugehen.

GemaB den in der hydrogeologischen Karte ausgewiesenen Grundwasser-
gleichen ist von einem Grundwasserpegel von ca. 260,00 m . NN auszuge-
hen. Da die Gelandehdhen im Plangebiet zwischen max. ca. 269,00 m . NN
im Osten und ca. 266,00 m . NN im Westen schwanken, Iasst sich daraus
vorab ein voraussichtlicher Grundwasserflurabstand von bis zu ca. 6,0 m ab-
leiten.

Im Rahmen der Ausweisung des Gewerbegebietes ,Sandacker® wurden in
seiner Nordhalfte (Fa. Waasner) im Jahr 2002 zehn Bohrungen eingebracht.
Hierbei wurden kleinrdumig stark wechselnde Grundwassersténde zwischen
ca. 3,0 m bis ca. 0,50 m unter Gelande nachgewiesen/ermittelt. Ein durchge-
hender Grundwasseraquifer war laut damaligen Gutachten nicht feststellbar.
Das Gewerbegebiet ,Sandacker” liegt gegenliber den vorliegenden Geltungs-
bereichsflachen niedriger (ca. auf 263,50 m . NN). Demnach korreliert der
2002 festgestellte tiefste Grundwasserpegel erkennbar mit den Angaben der
hydrogeologischen Karte.

Nach starken Niederschlagen bzw. nach der Frihjahrsschneeschmelze kann
es aufgrund der geologischen Verhaltnisse zu einem deutlichen Anstieg der
Grundwasserstande kommen.
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Eine weitere, im Bereich ,Sandacker” im Jahr 2003 durchgefiihrte Baugrund-
untersuchung weist ausdrlcklich auf wasserstauende Feuerlettenschichten in
Tiefen zwischen 0,70 m bis 0,50 m unter der Gelandeoberkante hin. Dort kann
es dann (jahreszeitlich schwankend) zu Staundssebildung kommen, da in den
Uberlagernden Schichten eindringendes Niederschlagswasser nicht versickern
kann. Diese Aussage erklart die aus dem Jahr 2002 stammende Aussage, in
der Grundwasser (Schichtenwasser) auch in Schichten bis ca. 0,50 m unter
Gelande angetroffen wurde.

Dem aus dem Jahr 2014 stammenden Gutachten zur Erfassung einer poten-
ziellen Altlastensituation im Plangebiet (s. hierzu Ausfuhrungen in Teil A. Kap.
10.4 ,Altlasten®) ist hinsichtlich der hydrogeologischen Verhaltnisse die Infor-
mation zu entnehmen, das Grund- und Schichtenwasser im Plangebiet in kei-
ner der bis zu 4,0 m tiefen Sondierungen angetroffen wurde. Aufgrund des
Uberwiegend bindigen Charakters der Bodenschichten ist in Nasszeiten mit
ausgepragter Stauwasserbildung zu rechnen, so auch dieses Gutachten.

Angaben Uber maximal moégliche Wasserstande bzw. Wassermengen inner-
halb des Baugebietes liegen nicht vor und kdnnten nur Uber langjahrige Pe-
gelmessungen erzielt werden.

Oberflachig erkennbare Schichtwasseraustritte bzw. staunasse Bereiche
konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen (12/2019, 04/2020) nicht fest-
gestellt werden.

Der Schutz klnftiger, baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder gegen driickendes Wasser obliegt dem Grund-
stlckseigentimer/Bauherrn. Ggf. notwendige bauliche/technische Objekt-
schutzmaBnahmen (z. B. Drainagen bzw. sonstige Entwésserungseinrichtun-
gen o. a.) liegen immer im privaten Zustandigkeits-/Verantwortungsbereich.
Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberihrten
Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch
WU - Beton (wasserundurchl@ssiger Beton) nach DIN 1045-1 in Kombination
mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-2 empfohlen. Bei Ausfihrung von Unterge-
schossen in WU-Beton nach DIN EN 1992-1-1 und DIN EN 1992-1-1/NA sind
die Anforderungen der WU - Richtlinie des Deutschen Ausschusses flr Stahl-
beton fir die Beanspruchungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser*
sinngeman zu beachten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerisches Wassergesetz).
Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmaBnahmen im verein-
fachten Verfahren ist an das zustandige LRA Forchheim zu richten. Eine per-
manente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwas-
ser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzuldssig.
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Oberflachenwasser/Oberflachengewdasser

Im Plangebiet sind keine Stillgewéasser (Teiche, Tumpel, Seen o. &4.) vorhan-
den. Auch kleinere temporare Kleinstgewasser (z. B. Pfitzen, wassergefillite
Reifenspuren o. &.) konnten zum Zeitpunkt der Bestandsbegehungen nicht
festgestellt werden.

Sudéstlich auBerhalb des Plangebietes, dstlich der St 2243, befinden sich
mehrere Fischteiche. Direkt 6stlich des Plangebietes, direkt éstlich an der
St 2243, befindet sich ein offenbar nicht mehr genutzter Fischteich, der typi-
sche Verlandungsvegetation (GroBréhrichte, Gewasserbegleitgehdlze, feuchte
und nasse Hochstaudenfluren, sumpfartige Flachen, GroBseggenriede, seg-
gen- oder binsenreiche Nasswiesen) zeigt. Wie der Blick auf die Karte der
wassersensiblen Bereiche zeigt, kbnnen insbesondere diese Wasserflachen
im Falle von Starkregenereignissen fir potenziell ungeordnet ablaufendes
Oberflachenwasser ursachlich sein, dass dann in Richtung Westen den hier
tieferliegenden Bauflachen zustrémen kann.

FlieBgewésser lll. Ordnung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entlang des
Nordrandes des Feldweges im Bereich der FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) be-
findet sich ein eingewachsener Wegseitengraben, der partiell junge Weiden-
gehdlzsukzession, in Kleinflachen schwach ausgepragten Schilf-/ Réhrichtbe-
stand sowie vereinzelt Binsenbesatz aufweist. Der Graben ist flach und hin-
sichtlich seiner Profilierung naturfern (linear, gestreckt, weitgehend einheitli-
ches Muldenprofil) ausgebildet. Im Bereich einer Feldlberfahrt ist er auf einer
Lange von ca. 5,0 m verrohrt. Vor Ort war nicht erkennbar, ob der Graben
Uber einen Ablauf entwassert und wohin bzw. in welche Richtung er entwas-
sert. Es ist zu vermuten, dass ggf. eine Querverbindung zu der stdlich be-
nachbarten Fl.-Nr. 1331 (Gmkg. Kersbach) vorhanden ist. Entlang des West-
randes der St 2243 verlauft ein StraBenrandgraben (teilweise flach ausgebil-
dete Rasenmulde).

AuBerhalb des Plangebietes, an seinem Sidrand, ist ein wasserflihrender
Graben vorhanden (FI.-Nr. 1339/1, Gmkg. Kersbach). Dieser entwéassert in
Richtung Nordwesten. Er unterkreuzt die St 2243 in stdéstlicher Richtung. An
der westlichen StraBenbdschung waren der Auslauf einer Verrohrung und am
6stlichen StraBenrand ein Schachtbauwerk zu erkennen. Von diesem aus ver-
lauft eine Verrohrung weiter in Richtung Osten und geht hier in einen offenen
Graben Uber, der am Sidrand eines mit Spurwegpflaster ausgebauten Feld-
weges (FI.-Nr. 1301, Gmkg. Kersbach) verlauft. Noérdlich dieses Feldweges
besteht eine weitere, wasserflihrende Grabenstruktur.

Ostlich des Plangebietes, direkt am 6stlichen StraBenrand der St 2243, befin-
det sich ein Fischweiher, der allseitig von einem vergleichsweise breiten
Schilf- und Réhrichtglrtel umgeben ist. Der Wasserstand wird mit einem
Moénchbauwerk reguliert. Der Weiher entwassert in einen 6stlich entlang der
St 2243 verlaufenden StraBenrandgraben und von dort mittels einer Verroh-
rung unter dem Feldweg auf der FI.-Nr. 1301 (Gmkg. Kersbach) hindurch in
einen am Sldrand dieses Feldweges im Einmiindungsbereich mit der St 2243
gelegenen Schacht. Von dort aus bindet die vorbeschriebene Verrohrung un-
terhalb der St 2243 an, die letztlich auch den Graben sldlich entlang des
Plangebietes speist (Bereich FI.-Nr. 1339/1, Gmkg. Kersbach).

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen (z. B. mittels Abfanggraben, Schutz-
wallen, Anpassung der H6henlage des Erdgeschossniveaus kiinftiger Gebau-
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de, Verzicht auf Unterkellerung o. &.) gegen potenziell ungeordnet abflieBen-
des Oberflachenwasser obliegt dem/den Bauherrn.

Planerisches Fazit, planerische Konsequenzen

Die Stadt Forchheim hat alle ihr greifbaren bzw. erkennbaren und seitens Drit-
ter zur Verfigung gestellten Fakten und Datengrundlage zum Thema Grund-
wasser, Oberflachenwasser, Hochwassergeféhrdung und Uberschwem-
mungsgefahr zusammengetragen und auf diese sowohl in der Planzeichnung
als auch in der Planbegrindung hingewiesen. Die Stadt Forchheim ist damit
ihrer Hinweis-, Kennzeichnungs- und Sorgfaltspflicht nachgekommen.

Die Abwéagung der o6ffentlichen und der privaten Belange gegen- und unterei-
nander hat gerecht zu erfolgen. Insoweit besteht die Verpflichtung der Stadt
Forchheim, einen gerechten Ausgleich der abwéagungsrelevanten Belange zu
gewahrleisten. Hierbei ist der Grundsatz der VerhéaltnismaBigkeit zu berlck-
sichtigen, wonach eine Gesamtabwagung zwischen der Schwere des Eingriffs
und dem Gewicht und der Dringlichkeit der ihn rechtfertigenden Grinde vor-
genommen werden muss. Das bedeutet, dass der Ausgleich zwischen den
betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen zur objektiven Gewichtigkeit
der einzelnen Belange im Verhaltnis stehen muss. Praktische Relevanz er-
fahrt der Grundsatz der VerhéltnismaBigkeit bei allen die kiinftigen Grund-
stlickseigentimer belastenden Festsetzungen eines BBPs, insbesondere
dann, wenn hierdurch fir diese zwingende Verpflichtungen entstehen. Nur
soweit sich keine oder nur geringfligige Belastungen fir den Grundstlicksei-
gentimer ergeben, dirfte regelmaBig dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit
Rechnung getragen worden sein.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢) BauGB kann die Stadt Forchheim Gebiete fest-
setzen, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch
Starkregen dienen. Weiterhin darf die Art dieser SchutzmaBnahmen festge-
setzt werden. Diese Festsetzungen stellen jedoch erhebliche Beschneidungen
und Eingriffe in die individuellen Eigentumsrechte dar. Im Rahmen ihrer Ab-
wagung kam/kommt die Stadt Forchheim zu dem Ergebnis, dass derartige
Festsetzungen vor dem Hintergrund der geschilderten Rahmenbedingungen
unverhaltnismaBig waren/sind und hat daher von solchen Festsetzungen ab-
gesehen. Sie begriindet dies wie folgt:

* Die verbindliche Festsetzung, z. B. Kellergeschosse wasserdicht als wei-
Be Wanne o. a. auszufuhren, ist wenig zielflhrend, da Kellergeschosse
bei den in einem Gewerbegebiet zu erwartenden Betrieben/Unternehmen
eher die Ausnahme darstellen dirften. Konkret konnte/kann die Stadt
Forchheim auch gar nicht vorab absehen, ob und wenn ja in welchem
Umfang zukilnftig Gberhaupt Kellergeschosse zur Ausflihrung kommen
werden. Die verbindliche Festsetzung von ,weiBen Wannen® nur auf ,gut
Glick® ist insofern hinsichtlich ihrer tatséchlichen Erforderlichkeit fraglich.
Daher hat die Stadt Forchheim von einer solchen Festsetzung abgese-
hen. Bauherren, die dennoch ein Kellergeschoss errichten méchten, wer-
den auf die értlichen Verhaltnisse (z. B. stark schwankende Grundwas-
serpegel) hingewiesen und darauf, sich entsprechend zu schiitzen.
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10.7.1

» Durch die Vorgaben zur hdhentechnischen Einpassung der kinftigen
Erdgeschossniveaus ermdglicht es die Stadt Forchheim jedem Bauher-
ren/Grundstuckseigentimer, sein Gebaude innerhalb eines bestimmten
Rahmens aus dem Bestandsgeldande herauszuheben und sich bereits
dadurch in gewissem Umfang baulich zu schiitzen.

» Ergénzend verweist die Stadt Forchheim auf die hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel
11.6.3 (,Niederschlagswasserbeseitigung"®).

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Belange der Landwirtschaft

In Folge der Planung kommt es zu einer Umnutzung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen (bisherige Grinlandflache) im Umfang von ca. 4,24 ha.

GemanB den gesetzlichen Bestimmungen ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen (§ 1 a Abs. 2 BauGB, Bodenschutzklausel). Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen far
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der kommunalen Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung
und durch andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die Stadt Forchheim
verweist hierzu auf ihre diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Ka-
pitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®). Aus diesen geht hervor, warum
im vorliegenden Planfall die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen unvermeidbar war/ist.

Gemal Auskunft der Bodenschatzung gehen keine hochwertigen Béden ver-
loren (s. vorhergehende Ausfihrungen). Agrarstrukturelle Belange sind nicht
betroffen und wurden im Rahmen der Trager-/Behdrdenbeteiligung von der
keiner der flr die Beurteilung dieses Aspektes maBgebenden Stelle (Amt fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bauerverband) eingewendet.

Gegenliber dem Status quo &ndern sich in Folge der Planung die Zufahrts-
mdglichkeiten zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken Dritter, konkret zu
den nordwestlich auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Grundstlicken
mit den Fl.-Nrn. 1382 und 1335 (Gmkg. Kersbach), sowie dem im Eigentum
der Stadt Forchheim befindlichen Grundstlck Fl.-Nr. 1134 (Gmkg. Kersbach).
Deren ErschlieBung erfolgte bislang ausgehend von der St 2243 und damit
aus Richtung Osten. Diese Zufahrtsmdglichkeit wird entfallen. Eine Zufahrts-
maoglichkeit wird jedoch auch zuklnftig aus Richtung Norden Uber die StraBe
~Sandacker und weiter tber die ,PlanstraBen B und C* sichergestellt (s. Aus-
fihrungen in Teil A. Kap. 11.4 ,Verkehrsflachen®), so dass eine Beeintrachti-
gung Dritter ausgeschlossen ist. Die bestehenden und die geplanten Ver-
kehrswege sind so dimensioniert, diese auch zuklnftig durch groBe und mo-
derne landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge befahren werden kénnen.

Durch die bisher unbebauten Grundstlicke (Garten-, Acker- und Grinlandfla-
chen) kénnen Entwasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Graben
usw.) verlaufen, an die auch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen angeschlossen sein kénnten. Sofern vorhanden, sind diese Entwéasse-
rungsanlagen dann so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
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Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kénnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten
Feldfluren zu vermeiden.

Die Belange der Landwirtschaft sind auch insofern bertcksichtigt, als festge-
setzt ist, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen um 0,50 m versetzt innerhalb der Bauflachen
errichtet werden missen, damit die benachbarten Acker/Wiesen auch zukunf-
tig bis in die Randbereiche hinein genutzt, gepflegt und unterhalten werden
kdénnen (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 12.4 ,Einfriedungen®).

Hinsichtlich der Ausflihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 15 ,Gestalterische Ziele der
Grinordnung mit Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen®).

Bezliglich des Belangs der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftli-
chen Emissionen wird auf die nachfolgenden Ausfihrungen in Teil A. Kapitel
11.10.1 (,Landwirtschaftliche Immissionen®) verwiesen.

Die Stadt Forchheim hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Ausgangszu-
standes der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensationsfaktoren
maoglichst innerhalb des zuldssigen Rahmens am unteren Rand des Faktoren-
spektrums zu bleiben, um die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich weitestméglich zu reduzieren. Zu-
dem hat die Stadt Forchheim Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0,71 ha
innerhalb des Geltungsbereiches integriert, um dadurch den Flachenver-
brauch fir naturschutzrechtlich notwendige Kompensationsflachen/maBnah-
men auBerhalb an anderer Stelle reduzieren zu kdnnen, der in der Praxis er-
fahrungsgeman Gberwiegend zu Lasten der Landwirtschaft geht.

Belange des Landschaftsbildes

Die Stadt Forchheim hat diesen Aspekt als besonders sensibel und abwa-
gungserheblich erkannt, sich damit intensiv befasst und stellt hierzu fest:

Landschaftsbildverdandernde Auswirkungen in Folge der kinftig zulassigen,
zusatzlichen Bebauung sind nicht von der Hand zu weisen. Vor dem Hinter-
grund dieser Frage geht es um die Klarung der Frage, wie erhebliche diese
Veranderungen fur das lokale Landschaftsbild im direkten Umfeld und fir den
erweiterten Landschaftsraum (Wiesent-/Trubachtal) sind. Im Rahmen einer
weitestmdglich ganzheitlichen und objektiven Betrachtung/Beurteilung des 6rt-
lichen Landschaftsbildes bzw. der Landschaftsbildsituation kam/kommt die
Stadt Forchheim zu folgenden Befunden und Ergebnissen:

» Eine Vorbeeintrachtigung ist in Folge der vorhandenen Starkstromfreilei-
tung und der dazugehérigen Hochspannungsmasten (westlich auBerhalb
des Plangebietes) festzustellen.

+ Das Landschaftsbild ist in Folge der westlich benachbarten Bahnanlagen
(ICE - Ausbaustrecke ,Nurnberg - Erfurt®, u. a. durch die flankierenden
Larmschutzwande usw.) vorbeeintrachtigt.
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» Eine Vorbeeintrachtigung ist in Folge der stidwestlich benachbarten Ge-
werbebauten eines Logistikzentrums festzustellen.

o Der StraBenkorridor der St 2243 §stlich des Plangebietes zerschneidet
das Landschaftsbild von Norden nach Suden.

* Der Gebaudebestand des Gewerbegebietes ,Sandacker” nérdlich auBer-
halb des Plangebietes pragt das Landschaftsbild vor.

+ Die Plangebietsflachen sind nahezu gehdlzfrei/strukturlos, werden zum
weit Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt und sind als weitge-
hend ebenflachig zu bezeichnen. Sie zeichnen sich nicht durch eine be-
sondere Schdnheit, Einzigartigkeit, durch besondere Reliefstrukturen o. &.
aus.

* Aus Richtung Osten (Pinzberg, Gosberg) ist das Plangebiet durch die da-
zwischen liegenden Waldflachen abgeschirmt und von dort aus nicht
wahrnehmbar. Aus Richtung Osten entlang der Kr FO 8 kommend wird
die zuklnftige zusétzliche Bebauung wenn Uberhaupt, dann erst nach der
Durchfahrt durch den Wald, friihestens nach der Abzweigung in Richtung
Sigritzau und vor der Einfahrt in den Kersbacher Kreisel, erkennbar/
sichtbar sein. Jedoch ist davon auszugehen, dass hier die Bestandsge-
baude des Gewerbegebietes ,Sandacker” in gewissem Umfang abschir-
mend wirken werden/kénnen.

« Eine sich in Richtung Westen (Regnitztal) hin auswirkende erhebliche,
unzuldssige Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes
konnte/kann die Stadt Forchheim nicht erkennen. Hinsichtlich seiner
Fernwirksamkeit enden potenzielle optische Beeinflussungen an den
Bahnanlagen der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Erfurt® (optisch ab-
schirmende Wirkung der Larmschutzwande). In Richtung Westen schlie-
Ben sich die Verkehrsflachen der BAB A 73, hier konkret der Autobahn-
anschlussstelle 28 ,Forchheim - Std“, und weitere Gewerbeflachen (OBI,
Post, Kentucky Fried Chicken, Simon Hegele, Gewerbegebiet Breitweidig
usw.) an.

* Aus Richtung Norden sind die Plangebietsflachen ausgehend von der
Franz - Josef - StraBBe und ihrer éstlichen Verldngerung (St 2243) insbe-
sondere am Trassenhochpunkt (Querung der Bahngleise) einsehbar. Es
ist jedoch nicht zu erkennen, dass sich durch die kinftige VergréBerung
der Siedlungsflache stdlich des Gewerbegebietes ,Sandacker” eine ne-
gativ erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes Uber das bereits
vorhandene MaB hinaus ergeben kdénnte. Der Blick aus Sigritzau in Rich-
tung des Plangebietes ist nicht direkt mdglich, da hier die nérdlich vorge-
lagerten Bestandsgebdude des Gewerbegebietes ,Sandacker” abschir-
mend wirken werden. Insofern ergibt sich unter diesem Aspekt keine zu-
satzliche erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

* Neue Baukorper werden naturgeman mit zunehmender Entfernung immer
weniger optisch wirksam. Der nachstgelegene Punkt des Plangebietes
wird sich zuklnftig in einer Luftlinienentfernung von mindestens 665 m
zum nordlichen Siedlungsrand von Kersbach befinden. Die Gehdlzbe-
stdnde auBerhalb entlang des sldlichen Geltungsbereichsrandes entfal-
ten optische Abschirmungseffekte in Richtung Suden. Gegenlber dem
Status quo wird sich durch die um maximal ca. 230 m naher an Kersbach
heranriickende Bebauung eine kaum wahrnehmbare Landschaftsbildver-
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anderung ergeben. Das aus Richtung Kersbach tief am Horizont liegende
Plangebiet wird von dort aus optisch &hnlich in Erscheinung treten und
wahrnehmbar sein, wie dies flr das bereits bestehende Gewerbegebiet
,Sandacker” der Fall war/ist. Eine erhebliche zusatzliche optische Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes auch aus Richtung Stiden war/ist daher
nicht zu erkennen und in der Folge auch keine sich weit/tief in Richtung
Sdden hin auswirkende und nachhaltig schadigende Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

*  Durch die am stdlichen Geltungsbereichsrand vorgesehenen Grinflachen
ricken kunftige Hauptgebdude geringfigig in Richtung Norden zurtck.
Die Grinflachen und die hier festgesetzten Erhaltungsgebote in Kombina-
tion mit den festgesetzten MaBnahmen zur Fassadenbegriinung werden
die bereits derzeit vorhandene optische Abschirmwirkung der Bestands-
gehdlze starken.

» Dartber hinaus tragen die getroffenen Festsetzungen (insbesondere die
max. zulassigen Gebaudehdhen, Hohenlage der Gebaude, Vorgaben zur
Fassadengestaltung usw.) zu einer weitestmdglich optimierten Einbindung
kinftiger Hauptgebaude in das Landschaftsbild bei.

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ausge-
hend von den Ortslagen in Sigritzau und Kersbach war/ist nicht erkenn-
bar. Zwar verandert sich in Folge der geplanten Siedlungsflachenerweite-
rung beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage prifungs-
relevant, ob diese Veranderung gegenlber dem Status quo die bereits
ansassigen Anwohner in einem mehr als geringfliigigen Belang bzw. in ei-
nem schutzwirdigen oder in einem sonstigen erkennbaren Belang betrifft.
Dies war/ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch
hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. moéglichen
Ausblicks bzw. hinsichtlich des Erhalts des bestehenden Landschaftsbil-
des. Weder bei den Siedlungsflachen von Sigritzau noch bei denen von
Kersbach noch bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um Sied-
lungs- und Landschaftsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das
Landschaftsbild. Weder sind sie nach auen durch eine besondere land-
schaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch
Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles o. a.
einzigartig machen. Daher war/ist eine Beeintrachtigung der Lebensquali-
tat der Anwohner von Sigritzau und Kersbach unter diesem Aspekt nicht
erkennbar, dies insbesondere nicht unter Beriicksichtigung dessen, was
bereits derzeit im Bereich des bestehenden, benachbarten Gewerbege-
bietes ,Sandacker” planungsrechtlich zulassig ist (z. B. Hochregallager
mit einer Traufhdhe von 22,0 m; Hinweis: Traufh6he sind immer niedriger
als Firsthdhen; demnach sind die kiinftigen Hauptgeb&ude mit Firsthéhen
bis max. 18,0 m zukdinftig niedriger, als im Gewerbegebiet ,Sandécker”).
Hinter diesen HOhen bleiben die Gebaude im Plangebiet deutlich zurtck.
Darlber hinaus tragt der BBP/GOP dem Aspekt einer bestmdglichen In-
tegration der kiinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild Rechnung.

* Von den nérdlich der B 470 gelegenen Hbéhenzlgen (St. Johannis) zwi-
schen Forchheim und Reuth und von den Héhenzligen des ,Walberla“
aus wird das Plangebiet mit bloBem Augen insbesondere bei guter Wet-
terlage und klarer Sicht erkennbar sein, wie im Rahmen von Ortsbege-
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hungen verifiziert wurde. Mit zunehmender Distanz nimmt die Fernwir-
kung kunftig zuldssiger Baukérper ab. Diese werden von beiden Standor-
ten aus daher meist schemenhaft zu erkennen sein, insbesondere bei
Dunstbildung im Talraum. Einen guten Vergleich hinsichtlich der Fernwir-
kung bieten die bestehenden baulichen Anlagen der friiheren Firma Kim-
berly - Clark mit dem dazugehérigen, bestehenden Hochregallager (Héhe
ca. 31,0 m). Die geplanten Gebaude werden demgegentber niedriger und
damit weniger unaufféllig sein.

« Im Rahmen der Aufstellung des BBPs/GOPs fir das Gewerbegebiet
,Sandacker” hat die Stadt Forchheim eine Landschaftsbildanalyse erstel-
len lassen, die insgesamt zu der Bewertung kam/kommt, dass die 6rtlich
zu erwartenden Veranderungen hinnehmbar sind und keine unvertragli-
che Zerstérung des Landschaftsbildes zur Folge haben.

In der Gesamtzusammenschau sowie unter wirdigender Betrachtung aller Be-
lange kam/kommt die Stadt Forchheim zu dem Ergebnis, dass die in Folge der
Planung zulassige neue Bebauung und die damit verbundenen Veranderun-
gen nicht zu unverhaltnismaBigen, gravierenden und unzuldssigen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes fihren werden.

Belange der St 2243

Das Plangebiet liegt direkt westlich an der St 2243 und hier auf der freien
Strecke. Geman Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (Bay-
StrWG) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an StaatsstraBen in
einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahn-
decke) nicht errichtet werden (Bauverbotszonen). Nach Art. 24 Abs. 1 Bay-
StrWG ist die Errichtung baulicher Anlagen an StaatsstraBen in einer Entfer-
nung bis zu 40 m (jeweils gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke)
nur mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers zuldssig. Der BBP/GOP be-
ricksichtigt diese Belange. Die Anbauverbots- und Baubeschrankungszone
sind in der Planzeichnung dargestellt. Lage und Abgrenzung der Uberbauba-
ren, mittels Baufenstern festgesetzten Grundstlcksflachen berticksichtigen
die Anbauverbotszonen.

Der vorliegende BBP/GOP sichert Flachen zur Errichtung einer Linksabbiege-
spur. Dies fuhrt in einem Teilabschnitt zu einer Verbreiterung der bestehenden
St 2243. Die hierflr notwendigen Flachen sichert der BBP/GOP entlang des
westlichen StraBenrandes. Hierdurch kommt es zu einer Uberplanung/ Ver-
siegelung von Flachen bisher intensiv gepflegten StraBenbegleitgrins (ge-
hélzfrei). In Teilflachen wird die Rodung straBenbegleitender Gehdlze not-
wendig. Durch die Verbreiterung nach Westen gewahrleistet die Stadt Forch-
heim jedoch, dass der &stliche StraBenrand unverandert bleibt und bauliche
Eingriffe in die hier vorhandenen amtlich kartierten Biotope vermieden werden.
Der erste Planentwurf sah urspriinglich eine StraBenverbreiterung in Richtung
Osten und insofern in die amtlich kartierten Biotope vor. Im Rahmen der weite-
ren Bearbeitung sah/sieht die Stadt Forchheim nun hingegen von ihrer ur-
sprunglichen Planungsabsicht ab und tragt insofern massiv dem Gebot der
Konfliktvermeidung und der Eingriffsminimierung Rechnung.
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Eine Vielzahl der fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient dem
Schutz der St 2243 und damit dem der dortigen Verkehrsteilnehmern (s. Aus-
fihrungen in Teil A. Kap. 12.2 ,Dachgestaltung®, Teil A. Kap. 12.3 ,Fassaden-
gestaltung®, Teil A. Kap. 12.8 ,Werbeanlagen®, Teil A. Kap. 12.10 ,Beleuch-
tung®).

Eine Beeintrachtigung der StraBengrundsticke (inkl. der StraBenentwésse-
rung) in Folge aus dem Plangebiet ggf. ungeordnet abflieBenden Oberfla-
chenwassers ist auszuschlieBen. Die stadtische Entwasserungssatzung un-
tersagt die Beseitigung bzw. Ableitung von privatem Niederschlagswasser
Uber bzw. auf éffentlichem Grund. Insofern waren/sind entsprechend sanktio-
nierende Festsetzungen verzichtbar.

Der von der St 2243 auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wurde be-
ricksichtigt. Auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung sowie auf die
Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.10.2 (,Verkehrslarm/Bahnlarm®) wird ver-
wiesen.

Der StraBenbaulasttrager hat der Errichtung der ,PlanstraBe A* grundséatzlich
zugestimmt, jedoch u. a. verbunden mit der Auflage, dass kunftigen weiteren
baulichen Entwicklungen in Richtung Siden nur dann zugestimmt werden
kénne, wenn diese Uber die ,PlanstraBe A“ angefahren und erschlossen wir-
den. Der Errichtung einer weiteren Einmiindung stdlich des Gewerbegebietes
.Bertelsweiher” werde das Staatliche Bauamt zuklnftig auf keinem Fall zu-
stimmen. Hierzu stellt die Stadt Forchheim fest: Wie bereits den Festsetzun-
gen des BBPs/GOPs und seinen zeichnerischen Darstellungen zu entnehmen
ist, ist eine solche weitere bauliche Entwicklung in Richtung Siden langfristig
weder vorgesehen noch auf Grundlage der Planung mdéglich. Die Realisierung
einer von der ,PlanstraBe A" in Richtung Stiden abschwenkenden weiteren
BaugebietserschlieBung ist nicht machbar. Insofern bringt der vorliegende
BBP/GOP zum Ausdruck, dass die stadtebauliche Entwicklung in Richtung
Siden (Kersbach) mit dem vorliegenden Plangebiet zu ihrem Abschluss ge-
kommen ist.

Belange benachbarter privater Erholungsflachen

Sltdwestlich auBerhalb des Plangebietes grenzt an den Geltungsbereich eine
private Gartenflache an (FI.-Nr. 1336, Gmkg. Kersbach). Dieser Bereich dient,
soweit dies im Rahmen der erfolgten Bestandserfassungen von auf3en ersicht-
lich war, privaten Erholungszwecken und Freizeitaktivitaten. In das Grund-
stick wird in Folge der Planung flachentechnisch nicht eingegriffen.

Die ErschlieBung/Zufahrt erfolgt an der westlichen Grundstiicksgrenze Uber
einen bahnparallel verlaufenden Pflege-, Unterhaltungs- und Feldweg, der im
Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 1338 (Gmkg. Kersbach) endet bzw. nach Os-
ten abschwenkt und an der Westgrenze das Grundstiick erschlie3t. An der Er-
reichbarkeit/ErschlieBung des Privatgrundstiicks andert sich gegentber dem
Status quo nichts.

Die kunftigen gewerblichen Bauflachen riicken an die 6stliche Grundstiicks-
grenze heran. Durch die Lage 6stlich des Gartengrundstiicks sind negativ er-
hebliche Beeintrachtigungen der Gartenflache in Folge Verschattung o. a.
durch groBere Gewerbebauten weitestgehend ausgeschlossen, zumal durch
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ohnehin geltendes und zu bericksichtigendes Abstandsflachenrecht der
Nachbarschaftsschutz im gebotenen Umfang sichergestellt ist.

Das Privatgrundstick verfigt auch entlang seiner éstlichen Grundstiicksgren-
ze Uber eine intensive, dichte Eingriinung, die in erheblichem Umfang auch
durch groBkronige Laubbdume mit Héhen bis ca. 25,0 m gepréagt sind. Der
BBP/GOP berlcksichtigt diese Bestandseingriinung, insbesondere den
Schutz der fir die Versorgung, fir die Vitalitat und fir die Standfestigkeit der
Gehdlze relevanten Wurzelsysteme. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

» Festsetzung eines 5,0 m breiten, 6ffentlichen Griinstreifen (Pufferflache)
mit einem Gebot zum Erhalt der vorhandenen Bestandsgehdlze

» Festsetzung einer Flache fir die Abwasserbeseitigung zur Errichtung ei-
nes naturnah in Erdbauweise zu gestaltenden Regenriickhaltebeckens.
Die Flache ist entsprechend der kinftig benétigten Wassermengen unter
Berlcksichtigung der ortlich topographischen Ausgangssituation so di-
mensioniert, dass um das klnftige Becken (Abgrabungsflachen) auch all-
seitig notwendige Flachen fur Pflege- und Unterhaltungsfahrzeuge vor-
handen sein werden. In Kombination mit dem vorgenannten 6ffentlichen
Grunstreifen ist insofern sichergestellt, dass kunftige Abgrabungen in ei-
nem Abstand von mindestens 10,0 m zur Grundstlicksgrenze des westlich
benachbarten Privatgrundstiicks erfolgen werden und insofern auBerhalb
der Kronentraufen hier vorhandener GroBb&ume. Hierdurch ist weitestge-
hend ausgeschlossen, dass im Rahmen notwendiger Erdarbeiten in
baumstatisch relevantes Wurzelwerk eingegriffen werden muss.

* Durch die zwischen dem Privatgrundstick und dem ,GE2“ platzierte Fla-
che fir die Abwasserbeseitigung entsteht ausreichend Flache, die gleich-
zeitig als Baumfallzone fungiert.

Weiterhin wurde geprift, in wie weit mit dem kunftig von einem Gewerbege-
biet ausgehenden, auf das Privatgrundstick einwirkendenden Immissionen
unzulassige Belastungen ausgel6st werden. Derartige Beeintréachtigungen wa-
ren/sind zu verneinen, wie mit Blick auf die vorliegende schalltechnische Un-
tersuchung festzustellen war/ist.

Fazit: Die Stadt Forchheim konnte/kann eine unzulassige erhebliche Beein-
trachtigung der Belange des Eigentiimers des Grundsticks FI.-Nr. 1336
(Gmkg. Kersbach) in Folge ihrer Planung nicht erkennen.

Bestandssparten

Gasleitung:

Westlich entlang der St 2243, auf dem 6&ffentlichen StraBengrundstiick (FI.-Nr.
521/3, Gmkg. Kersbach) verlauft geman Auskunft der Stadtwerke Forchheim
in Nord - Std - Richtung eine Gashochdruckleitung. Die Leitung ist in der Pla-
nurkunde dargestellt. Dieser Belang ist bei der spateren baulichen Ausfihrung
der StaatsstraBenverbreiterung, bei der Herstellung der Einmlndung der
.PlanstraBe A“ in die St 2243 und beim Rlckbau der Einmindung des beste-
henden Feldweges im Bereich Fl.-Nr. 1383 (Gmkg. Kersbach) zu bertcksich-
tigen. Im Vorfeld sind bei den Stadtwerken detaillierte Planauskunfte einzuho-
len.
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Richtfunkverbindung:

Das sldwestliche Geltungsbereichseck wird von Norden nach Siiden von ei-
ner Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG durch-
kreuzt. Die Verbindung ist in der Planurkunde dargestellt. Man kann sich diese
Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft verlaufen-
den Zylinder mit einem Durchmesser von rund 40 - 60 m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréane dirfen nicht in die Richt-
funktrasse ragen. GemanB den der Stadt Forchheim im Rahmen der Tréagerbe-
teiligung zur Verfigung gestellten Informationen durfen kinftige bauliche An-
lagen innerhalb der Geltungsbereichsflachen unter Berlcksichtigung der Ho-
henlage des Bestandsgelédndes und der Hohenlage der Richtfunktrasse und
ihrer Schutzzone max. 40,0 m hoch werden. Wie mit Blick auf die festgesetz-
te, maximal zulassige Hauptgeb&udehéhe (18,0 m, zzgl. 1,50 m fir unterge-
ordnete Dachaufbauten) festzustellen, ist eine Beeintrachtigung der Richt-
funktrasse und der dazugehdérigen Schutzzone ausgeschlossen.

Forstwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung empfahl das Amt fir Ernadhrung Land-
wirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg (Bereich Forsten, Zweigstelle Sche3-
litz) der Stadt Forchheim die Einhaltung einer Baumfallzone mit einer Tiefe
von 25,0 m ausgehend von den Nordgrenzen des siddstlich auBerhalb des
Plangebietes liegenden, direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Grund-
stlcks FI.-Nr. 1331 (Gmkg. Kersbach). Bei dem auf dem Grundstick FI.-Nr.
1331 (Gmkg. Kersbach) vorhandenen Gehdlzbestand handele es sich um
Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Das Grund-
stlick sei Uberwiegend mit 10 bis 15 jahrigen Erlen sowie einzelnen Weiden
und Eichen bestockt. Insbesondere die Erlen kénnten am Standort End-
wuchshéhen von bis zu 25,0 m erreichen. Daher empfehle sich der vorge-
nannte Abstand. Alternativ, so das AELF weiter, wéare es (im Sinne der vor-
beugenden Gefahrenabwehr) denkbar, in diesem Bereich nur Gebaude zuzu-
lassen, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen, zumal es sich vorliegend
bekanntermaBen um ein Gewerbegebiet handle. Gleichzeitig solle die Stadt -
so die weitere Empfehlung des AELF - aber eine dinglich gesicherte Haf-
tungsausschlusserklarung gegenuber der FI.-Nr. 1331 erfolgen. Die Stadt
Forchheim hat diese Hinweise im Rahmen ihrer Abwégung geprift und
kam/kommt zu folgendem Ergebnis:

. Eine Reduzierung der der Uberbaubaren Grundsticke im vorgenannten
Umfang héatte zu einem Uberbaubaren Flachenverlust auf kinftigem Pri-
vatgrund mit einer Tiefe von 20,0 m geflhrt. Dies ware unverhaltnisma-
Big gewesen und hétte zu einer erheblichen Entwertung des Wertes der
Bauflachen gefihrt.

. Die verbleibenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen waren so schmal
gewesen, dass die Errichtung sinnvoll nutzbarer Gewerbebauten hier
kaum mehr moglich gewesen ware.

Letztlich folgte die Stadt Forchheim der Alternativempfehlung des AELF und
setzte in den betroffenen Teilflachen fest, dass hier die Errichtung von Ge-
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bauden bzw. von Raumen, die dem dauerhaften Aufenthalt dienen, unzulassig
ist. Weiterhin weist die Stadt Forchheim darauf hin, dass sie im Rahmen der
Bauvorlage in den Genehmigungsbescheid Auflagen dahingehend aufnehmen
wird, in diesen Bereichen besondere bauliche SchutzmaBnahmen (z. B. ver-
starke Bauweisen o. &.) auszufihren. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass
die Stadt Forchheim eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung
gegenulber der FI.-Nr. 1331 (Gmkg. Kersbach) einfordern wird.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gewerbegebiet ,Sandacker* wird derzeit nicht durch den OPNV angefah-
ren. In der StraBe ,Sandacker” sind Flachen fur die nachtragliche Errichtung
einer Bushaltestelle (inkl. Aufstellflachen fir Fahrgaste, Buswartehaus usw.)
nicht vorhanden. Bereits derzeit ist die StraBe ,Sandacker” am Rande der Be-
lastungsgrenze. Der Verlust hier zur Verflgung stehender Flachen (z. B.
Langsparkplatze o. &.) wirde die Situation verscharfen. Daher hat sich die
Stadt Forchheim im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens dazu
entschieden, vorsorglich Flachen far eine kinftige Bushaltestelle mitzudenken
und noérdlich des Wendehammers am westlichen Ausbauende der Planstraf3e
A* zu sichern (s. hierzu Ausfiuhrungen in Teil A. Kap. 11.4 ,Verkehrsflachen®).
Von dort aus kann man uber die ,Planstra3e E* und weiter in Richtung Norden
entlang des Westrandes der mit ,GE1" gekennzeichneten Flachen (mit Geh-,
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit/Offentlichkeit belastete Flachen) in
Richtung Norden bis zur ,PlanstraBe C* gelangen und von dort weiter Uber die
.PlanstraBe B* direkt das Gewerbegebiet ,Sandacker” erreichen. Damit wére
dann auch dieses Gebiet zuklnftig (indirekt) an den OPNV angebunden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind in den in der vorliegenden Planzeichnung mit ,GE* (,GE1" -
,GE3") gekennzeichneten Bereichen Gewerbegebiete geman § 8 Abs. 1 und
Abs. 2 Nrn. 1 bis 3 BauNVO, demnach Gebiete, die vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen, d. h.
von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhdusern, Lagerplatzen, 6ffentlichen Be-
trieben, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden. Zulassig sind weiterhin
Tankstellen, jedoch nur dann, wenn es sich um betriebs- und anlagebezoge-
ne, firmeneigene Tankstellen handelt. BekanntermafBen verflgt beispielsweise
auch die Fa. BayWa im Regelfall an vielen ihrer Betriebsstandorte tber Zapf-
saulen (und damit Gber eine Tankstelle), an denen Kunden (z. B. Landwirte
usw.) tanken kénnen. In der Regel verfigen derartige Tankstellen nur Uber ei-
nen dberdachten Bereich mit Zapfsaulen (Tankautomaten mit Kartenzahlung,
ohne Shop, Kassenhaus o. a.). Da die Fa. BayWa an ihrem alten Betriebs-
standort (Bereich ,An der Lande®) Uber einen Zapfsaulenbereich verfiigt, be-
absichtigt sie auch im Rahmen ihrer Betriebsverlagerung die Integration eines
solchen Bereiches in ihr Gesamtkonzept in Kombination mit Ladestationen far
Elektrofahrzeuge. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass die Errichtung 6f-
fentlicher Tankstellen bekannter groBer Ketten (z. B. Aral, Shell, OMV, Jet
usw.) unzuléssig ist. Die Stadt begriindet diesen Ausschluss mit der stadte-
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baulichen Tatsache, dass der Versorgungsgrad mit éffentlichen Tankstellen
auch im Umfeld des Plangebietes gesichert ist (z. B. Jet - Tankstelle im Be-
reich Hausen an der StraBe ,Pilatus Campus®, Shell - Tankstelle an der ,Au-
Beren Nurnberger StraBe” in Forchheim, Aral - Tankstelle ,Am Halben Weg* in
Forchheim, Avia - Tankstelle an der ,Forchheimer StraBe” in Effeltrich). Dar-
dber hinaus will die Stadt Forchheim die mit Tankstellen (insbesondere mit
dazugehdrigen Shops) oftmals verbundenen , Trading - down - Effekte® (Treff-
punkte Jugendlicher bzw. motorisierter Gruppen, Alkoholkonsum, L&rm usw.)
unterbinden.

In einem ,GE" sind jene Einzelhandelsbetriebe, die als nicht groBflachig i. S.
von § 11 Abs. 3 BauNVO zu bezeichnen sind, planungsrechtlich ,Gewerbebe-
triebe aller Art* gemafi § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Demzufolge wéren dort alle
Formen von ,normalen“ Einzelhandelsbetrieben allgemein zuldssig. Daraus
kann sich ein Problem ergeben, wenn Einzelhandler ihre Betriebe nicht nur
vereinzelt in die verkehrsglinstig gelegenen Gewerbegebietsflachen verlagern.
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe (i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO) hingegen
sind auf der Grundlage des § 8 BauNVO in einem ,GE" ohnehin unzuléssig.
Vor diesem Hintergrund wurde die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll der ungesteuerten
Ansiedlung von Discountern und Selbstbedienungslédden, von Baumarkten,
Restposten- und Fachmérkten (z. B. flr Elektrogerate, Spielzeug, Kleidung
u. a.), die regelmasig eine Vorreiterrolle bei der ,Eroberung“ eines Gewerbe-
gebietes fur den Einzelhandel Gbernehmen, ein Riegel vorgeschoben werden.
Insbesondere sollen aber innenstadtrelevante Auswirkungen (Abwanderung
von Einrichtungen aus der Innenstadt) vermieden werden. Die Stadt Forch-
heim hat den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben dahingehend konkreti-
siert, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten im Sinne der sog ,Forchheimer Liste® (s. Anlage 4 zur Planbe-
grinung) im Plangebiet unzuldssig ist. Diese Festsetzung beriicksichtigt damit
die Vorgaben des im Jahre 2017 fortgeschriebenen, stadtischen Einzelhan-
delskonzeptes.

Geman § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Glei-
ches gilt fir Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter gemai § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und sofern mittels schalltechnischer Gutachten nachge-
wiesen werden kann, dass gesundes Wohnen mdglich ist.

Unzulassig sind folgende Nutzungen:

Beherberqungsbetriebe:

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung und Definition eines ,reinen“ Gewer-
begebietes, in dem potenziellen, immissionsschutztechnischen Konflikten in
seinem Inneren mit geeigneten, bauplanungsrechtlich zuldssigen Mitteln von
Beginn an begegnet wird. Daher wurde die Méglichkeit zur Ansiedlung poten-
ziell stérempfindlicher Nutzungen im Sinne von Hotels und anderer Beherber-
gungsbetriebe unterbunden. Die Stadt Forchheim verfolgte/verfolgt das stéd-
tebauliche Ziel, entsprechende, in der Innenstadt und in den Zentren der Ort-
steile vorhandene Einrichtungen nicht zu schwéachen und den Gaste- und
Kundenverkehr nicht in die Peripherie zu verlagern.
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Schank- und Speisewirtschaften:

Auch bei Schank- und Speisewirtschaften handelt es sich planungsrechtlich
um ,Gewerbebetriebe aller Art* gemai § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die in einem
,GE" damit zuldssig sind. Auch hier verfolgt die Stadt Forchheim das Ziel,
diesbezligliche Einrichtungen nicht aus der Stadt und aus den Ortskernen
heraus in die Peripherie zu verlagern. Haufig sind mit derartigen Betrieben
auch ,Trading - down - Effekte“ verbunden, die die Stadt an dieser Stelle pla-
nerisch vorbeugend unterbindet.

Ferienwohnungen:

Ferienwohnungen zahlen zu Gewerbebetrieben aller Art und sind in einem
,GE“ zulassig. Wegen des wohnahnlichen Charakters und der Tatsache, dass
derartige Nutzungen nicht in das von der Stadt Forchheim angestrebte Nut-
zungskonzept passen (also als nicht gebietsvertraglich eingestuft wurden),
wurde/wird die Zul&ssigkeit von Ferienwohnungen ausgeschlossen.

Anlagen fir sportliche Zwecke (8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO):

Anlagen fr sportliche Zwecke geman § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind in einem
,GE" normalerweise allgemein zuldssig. Dies umfasst Sportanlagen mit Ge-
meinbedarfscharakter. Derartige Anlagen innerhalb eines ,GEs" sind hier aus
stadtstruktureller Sicht nach Einschatzung der Stadt Forchheim nicht richtig
untergebracht und wirden der beabsichtigten Baugebietseigenart widerspre-
chen. Darlber hinaus waren sie innerhalb des Plangebietes erheblichen Sté-
rungen ausgesetzt. Vor diesem Hintergrund sind derartige Anlagen in den mit
,GE" gekennzeichneten Bereichen unzuléssig.

Vergniigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO):

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind in Gewerbegebieten Vergniigungsstatten
ausnahmsweise zuldssig. Zu den Vergnligungsstatten zahlen tblicherweise

* Nachtlokale jeglicher Art: Nachtbars mit und ohne Darbietungen, Tanz-
bars, Stripteaselokale u. &.

» Varietés, diese auch dann, wenn sie zu den gemischten Showprogram-
men nicht nur Getrédnke, sondern auch Speisen anbieten

» Spielhallen, Automatenhallen mit Glicks-, Geschicklichkeits-, Geld- und
Waren-Spielautomaten

» Spielkasinos und Spielbanken,

* Diskotheken, also Tanzlokale fir Gberwiegend jugendliches Publikum mit
stimulierenden Musik- und Lichtanlagen

» Alle Betriebe mit Uberwiegenden Sexdarbietungen wie Sexkinos, Lokale
mit Videokabinen, Life- und Video - Peepshows, Sex - Video - Bars etc.

Bei keinem der Baugebietstypen, demnach auch nicht bei einem ,GE*, gehé-
ren Vergnigungsstétten zum ,harten Kern“ der Nutzungen, die die Gebietsei-
genart definieren. Demzufolge sind fur alle Baugebietsarten nicht nur differen-
zierende Regelungen zur Zulassigkeit bestimmter Arten von Vergnigungsstat-
ten rechtlich zuldssig, sondern auch deren volliger Ausschluss. Dies ist auch
insofern zulassig, da die Zulassigkeit derartiger Nutzungen nicht per se fir das
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gesamte Stadtgebiet ausgeschlossen ist, sondern nur flr die Flachen des vor-
liegenden Geltungsbereiches.

Diese Nutzungstypen wurden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen,
weil sie dazu geeignet sind, u. a. den von ihnen besorgten , Trading - Down -
Effekt” und Verdrangungstendenzen zu Lasten der ,klassischen® Gewerbebe-
triebe auszuldsen.

Bordelle und bordellartige Nutzungen:

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines klassischen, qualitativ hochwertigen
Gewerbegebietes zur Starkung und Sicherung der allgemein zulassigen Nut-
zungen (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Dienstleistungsbetrie-
be, Geschafts-/Blrogebaude sowie Handwerksbetriebe). Daher empfiehlt sich
auch der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Nutzungen, um das
Entstehen eines Vergnigungsviertels zu verhindern, ebenso die hiervon be-
sorgten ,Trading - Down - Effekte“, und um einer Verdrangung klassischer
Gewerbegebietsnutzungen bereits im Rahmen der Planaufstellung vorzubeu-
gen. Darlber hinaus war/ist es das planerische Ziel der Stadt Forchheim, die
angestrebte hochwertige Gebietsstruktur zu erhalten, zu starken und sie den
Ubrigen zulassigen Nutzungen vorzubehalten. Dieser Ausschluss dient auch
dem Schutz von Sigritzau und Kersbach vor den Auswirkungen von Bordel-
lansiedlungen. Dies gilt insbesondere angesichts der mit dem ,Rotlichtmilieu*
immer noch in typischer Weise verbundenen Folgeerscheinungen (Gewaltkri-
minalitat, Drogenhandel o. &.).

Speditionen/Logistikunternehmen:

Derartige Firmen/Unternehmen sind erfahrungs- und erwartungsgeman ge-
gendber anderen Gewerbebetrieben immer mit einem erhdéhten/hohen Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere Schwerlastverkehrsaufkommen verbunden.
Die Stadt Forchheim hatte/hat jedoch insbesondere auch die verkehrstechni-
schen Folgeeffekte im Blick. Unter Berlicksichtigung dieser stadtebaulich rele-
vanten Konsequenzen traf/trifft die Stadt Forchheim bewusst diese regulieren-
de und quantitativ minimierende Festsetzung, um sowohl den Kersbacher
Kreisel als auch den Durchgangsverkehr in der Ortslage von Kersbach wei-
testmdglich gering zu halten. Dartiber hinaus handelt es sich bei Speditionen
im Regelfall um raumgreifende, groBe Flachen beanspruchende Betriebe. Der
damit verbundene Flachenverlust geht Ublicherweise zu Lasten anderer, klei-
nerer ansiedlungswilliger Gewerbetreibender, denen dann ggf. nicht mehr ge-
nug Flache zur Verfligung steht.

Sonstiges:

Unzulassig ist weiterhin die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen,
Lagerplatzen fur Schrott, Abfélle, Autowracks, Asphaltrecycling sowie Autohd-
fe. Die damit verbundenen Auswirkungen halt die Stadt Forchheim am ange-
gebenen Ort sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch aufgrund der
Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbegebiet ,Sandacker” und der hier zu-
lassigen Nutzungen fir nicht stadtebauliche kompatibel.
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11.2

MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemafi § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir
ein ,GE" geltenden Maximalwert. Damit wird eine maximal mégliche und ge-
setzlich zulassige Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen ermdglicht. Hier-
durch sollen weiterhin auch zuklnftige Flacheninanspruchnahmen an anderer
Stelle im Rahmen einer kinftig ggf. notwendig werdenden Erweiterung mini-
miert/reduziert werden.

Die maximal zuldssige Hauptgebdudehdhe wird mit 18,0 m festgesetzt (unte-
rer [unt.] H6henbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] RohfuBboden [RFB] Erd-
geschoss [EG]; oberer [ob.] HBP: OK First/Attika]. Untergeordnete Dachauf-
bauten/Gebaudeteile (z. B. haustechnische Anlagen, Klimagerate, Antennen,
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, AufzugUberfahrten o. &.) dir-
fen das vorgenannte Mal3 um max. 2,0 m Uberschreiten. Mit diesem Maf3 blei-
ben kinftig neue Hauptgebaude hinter dem im Gewerbegebiet ,Sandacker”
zuldssigen HoéchstmaBen (22,0 m Traufhdhe) zurlck. Insbesondere diese
Festsetzung berticksichtigt die Belange des Landschaftsbildes. Fir die maxi-
mal zulassige Héhenlage der OK RFB EG gilt ein MaB von 1,0 m. Mit dieser
Festsetzung soll die héhentechnische Einpassung kunftiger Hauptgeb&ude in
die Grundstlcke in Abhangigkeit der értlich vorhandenen Topographie und der
geplanten ErschlieBungsstraBen moglichst flexibel gelingen bzw. gewéhrleis-
tet werden. Flr die vorgenannte maximale Héhenlage der OK RFB EG wer-
den folgende untere (unt.) Héhenbezugspunkte (HBP) definiert:

*  Fdr Baugrundsticke, die Uber die ,PlanstraBe A® erschlossen werden:
Hohe fertige Oberkante (FOK) der 6ffentlichen (6ffentl.) StraBenverkehrs-
flache an der StraBenbegrenzungslinie (SBL, vorderen Grundstiicksgren-
ze), senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgebau-
deauBenwand (s. Abb. 11)

Abb. 11: Darstellung des unt. HBPs fir Baugrundstiicke, die (ber die ,PlanstraBe A“
erschlossen werden (Quelle: Eigene Graphik H & P)

»  Fdr Baugrundsticke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seit-
lichen/hinteren Grundstlcksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren
vorderen Grundstiicksgrenze an die ,PlanstraBe B angrenzen: H6he des
héchsten Punktes der FOK der o6ffentl. Verkehrsflache besonderer (bes.)
Zweckbestimmung (Zwb.) an der SBL (vorderen Grundstiicksgrenze),
gemessen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebaudeauBenwand
(s. Abb. 12)
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11.3

Abb. 12: Darstellung des unt. HBPs fiir Grundstiicke, die an die ,Planstra3e B* an-
grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass keine Gberdimensi-
onierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kiinftige Bebau-
ung in den 6rtlich vorhandenen Bestand (Landschafts-, Siedlungsbild, Topo-
graphie) einflgt. Die genaue Hbhenlage der ErschlieBungsstraen wird im
Rahmen der ErschlieBungs-/Ausflihrungsplanung festgelegt.

Die Einhaltung der vorgenannten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmal3 sowie durch darauf basierende Schnittdarstel-
lungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplan-
ten Gelandes sowie der Héhenlage der OK RFB EG der geplanten Hauptge-
bdude nachzuweisen, da andernfalls eine Prlifung der Bauunterlagen auf
Kongruenz mit den hdéhentechnischen Festsetzungen des BBPs/GOPs nicht
maoglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt. In Folge der Errichtung einer notwendigen Linksabbie-
gespur sowie der baulichen Ausfihrung der geplanten Einmindung der ,Plan-
straBe A® in die St 2243 muss die StaatsstraBBe verbreitert und baulich ertiich-
tigt werden. Die abschnittsweise Verbreiterung erfolgt in Richtung Westen. In
der Folge wird es gegentber dem Status quo daher auch zu einer abschnitts-
weisen Anpassung der Bauverbots- und der Baubeschrankungszone in Rich-
tung Westen kommen. Die Baufenster in den mit ,GE1“ und ,GE3" berticksich-
tigen diese kunftige Entwicklung/Veranderung und halten hier gegentber der
Anbauverbotszone entsprechend notwendige Abstéande ein, damit auch zu-
kiinftig gewahrleistet ist, dass die Errichtung von Haupt- und Nebengebauden
usw. in diesem Bereich ausgeschlossen ist.

Fir die am Sidrand der mit ,GE2" gekennzeichneten Flachen festgesetzten,
mit der griinen Wellenlinie versehenen/erganzten Baugrenzen gilt § 23 Abs. 3
Satz 3 BauNVO. Demnach gilt fir diese Bereiche, dass begriinte Balkone, of-
fene Laubengange o. &. im Sinne ,hangender Garten" bzw. vorgehangte be-
grunter Fassaden die Baugrenze um max. 1,50 m Uberschreiten durfen. Mit
dieser Festsetzung und der dadurch er&ffneten optimierbaren Ausnutzbarkeit
der Grundstucksflachen mdéchte die Stadt Forchheim im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft den Anreiz fir klimatisch besonders nachhaltige Bau-
weisen (,lebende Griinfassaden®) schaffen und kiinftige Bauherren zu ent-
sprechenden Bauweisen motivieren.
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11.4

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise (a) gemani § 22 Abs. 4 BauNVO.
Gebaudelangen auch tber 50,0 m sind zuldssig. Diese Festsetzung gewahr-
leistet ausreichenden Spielraum zu Errichtung neuer Geb&ude. Jedoch lasst
diese Festsetzung auch die Errichtung von Gebauden mit Langen kleiner
50,0 m zu, so dass das gesamte Anforderungsspektrum abgedeckt ist. Diese
Festsetzung gewahrleistet somit ein Hochstmaf an Flexibilitat bei der Ausfuh-
rung kinftiger baulicher Anlagen.

Lage und Zuschnitt der Baufenster beriicksichtigen die Bauverbotszone der
St 2243.

Auf die Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 10.7.6 (,Forstwirtschaftliche Belange®)
wird hingewiesen. Demnach gilt, dass in den in der Planzeichnung im Sud-
west des Geltungsbereiches (,GE2") gekennzeichneten Teilflachen die Errich-
tung von Geb&uden und/oder von Raumen, die dem dauerhaften Aufenthalt
von Personen dienen, unzuldssig sind.

Mit der 1998 novellierten Fassung des BauGB wurden die Kommunen explizit
dazu aufgefordert, die Nutzung erneuerbarer Energien in der Bauleitplanung
als Belang zu berticksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB). Dieser Belang
verpflichtet die Kommunen, die Anforderungen der Sonnenenergienutzung bei
der Aufstellung eines BBPs zu beachten und diese gegen eventuell konkurrie-
rende Belange abzuwéagen. Hauptgebdude- bzw. -firstrichtungen (geman § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind im vorliegenden
Planfall jedoch nicht verbindlich festgesetzt. Kiinftigen Bauwilligen soll hier-
durch bei der Einpassung neuer Geb&ude innerhalb der jeweiligen Grundstu-
cke ein HoéchstmalB an Flexibilitdt gewdhrleistet. Gleichwohl wird dringend
empfohlen, kinftige Hauptgebdude so auszurichten, dass eine mdglichst op-
timale Energieausbeute im Rahmen der Nutzung erneuerbarer Energie ge-
wahrleistet ist.

Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulédssig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,0 m zu
den Grundstucksgrenzen unter gleichzeitiger Bertcksichtigung der geltenden
Abstandsflachenvorgaben des Art. 6 BayBO einhalten sowie auBerhalb der
Anbauverbotszone der St 2243 liegen.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflache zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von
1,0 m zu den Grundstiicksgrenzen unter gleichzeitiger Berilicksichtigung der
geltenden Abstandsflachenvorgaben des Art. 6 BayBO einhalten sowie au-
Berhalb der St 2243 liegen.

Verkehrsflachen

Die bestehende ErschlieBungssituation bzw. die Anbindung des Plangebietes
an das ortliche/Uberértliche StraBennetz wurden in Teil A. Kapitel 3.1 (,Lage
des Plangebietes®) und in Teil A. Kapitel 9 (,Stadtebauliche Bestandsaufnah-
me, Grundstlcksverhaltnisse, aktuelle Nutzungen*) beschrieben.

Die klnftige HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der
St 2243. Der BBP/GOP sichert hier 6ffentliche StraBenverkehrsflachen fir ei-
ne notwendige StraBenverbreiterung, da nur auf diese Art und Weise die Er-
richtung einer notwendigen Linksabbiegespur (analog der Einmindung StralBe
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~>andacker”) moglich wird. Ausgehend von der St 2243 zweigt die ,PlanstraBe
A* nach Westen ab. Geman ihrer Funktion und Zweckbestimmung ist sie als
offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Sie miindet an ihrem westlichen
Ausbauende in einer geman der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) fur das Befahren durch Lastziige (maximales Bemessungsfahr-
zeug) vordimensionierten Wendeschleife. Am Nordrand des Wendehammer
sind zusétzliche Flachen fir die Etablierung einer kinftigen Bushaltestelle
(Aufstellflachen fur Fahrgaste sowie zusatzlich Flachen fir die Errichtung ei-
nes Buswartehauses, von Fahrradstellplatzen, Sitzbanken o. &.) vorgesehen.

Die Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich der ,PlanstraBe A in die St 2243
sind mit beiderseitigen Anfahrsichtgeschwindigkeiten von jeweils 100 km/h
nachgewiesen und nachrichtlich dargestellt. Tatsachlich sind derzeit stdlich
entlang der St 2243 Geschwindigkeiten bis 100 km/h zuldssig. Eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 80 km erfolgt nérdlich des Plangebietes im Be-
reich der Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Sandacker. Unter der Annahme, dass
klnftig auch im Bereich des Abschnitts der St 2243 und der hier notwendigen
Linksabbiegespur eine Geschwindigkeitsbegrenzung erfolgt, erscheint diese
zunachst nur nachrichtliche Nachweisflihrung plausibel/stichhaltig und belegt
zuklnftig uneingeschrankte Sichtverhéltnisse in beide Richtungen. Auf eine
verbindliche Festsetzung dieser nicht Uberbaubaren Flachen konnte auch
noch aus einem anderen Grund verzichtet werden. Begriindung:

»  Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke vollstandig auf 6ffentlichen StraBengrundstiicken bzw. auf 6ffentli-
chen Grunflachen, nicht jedoch auf privaten Baugrundstlicken, privaten
Grinflachen o. &. Auf offentlichen, dem flieBenden Verkehr dienenden
StraBengrundstiicken o. &. ist per se die Errichtung baulicher Anlagen
(Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel, 0. &.) nicht mdglich, so dass eine wei-
tere Absicherung des Verbots zur Errichtung solcher Anlagen und Einrich-
tungen durch eine entsprechende Festsetzung vorliegend nicht notwendig
ist.

* Geman den planungsrechtlichen Vorgaben kénnen aber Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen des Sichtdreieckes)
auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hierflr konkretisierende
Festsetzungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben
aufgezeigt, im vorliegenden Fall aber nicht notwendig und auch nicht ziel-
fihrend sind, kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung
nicht erfolgen.

Wie die Belange der St 2243 ansonsten berlcksichtigt wurden, ist den Aus-
fihrungen in Teil A. Kapitel 10.7.3 (,Belange der St 2243") zu entnehmen.

Uber die ,PlanstraBe B* im Norden des Geltungsbereiches ist das Neubauge-
biet mit dem bestehenden Gewerbegebiet ,Sandéacker” und der gleichnamigen
StraBe ,Sandécker” verbunden. Diese StraBBe ist als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Behelfs-/Grundstiicks-, Feldzufahrt"
festgesetzt. Auf diese Weise gelingen eine Verbindung und ein Austausch
zwischen den beiden Siedlungsflachen. Dies ist die Festsetzung der Wahl, da
es sich hierbei nicht um eine Uberwiegend der Ortsverédnderung dienende Er-
schlieBungsstraBe handelt, sondern um einer StralBe, die einer klar definierten
Nutzergruppe vorbehalten ist, die mit dem Betrieb der Gewerbeflache ,GE1*
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in Verbindung steht bzw. mit der Nutzung und Erreichbarkeit benachbarter
landwirtschaftlicher Nutzflachen (FI.-Nrn. 1335, 1379 und 1382, alle Gmkg.
Kersbach). Dariiber hinaus verdeutlicht die Stadt Forchheim mit dieser Festle-
gung die nachrangige/untergeordnete Bedeutung der ,PlanstraBe B* und stellt
klar, dass ihr zukiinftig keine Ubergeordnete Bedeutung als Durchgangs-/ Ver-
bindungsstraBe o. &. zwischen den Gewerbegebieten ,Sandacker” und ,Ber-
telsweiher zukommen soll und wird.

Der bestehende Feldweg (,PlanstraBe C* FIl.-Nr. 1383, Gmkg. Kersbach)
bleibt in seiner bisherigen Funktion vorhanden ist als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feldweg“ festgesetzt. Auf diese
Weise ist auch zukiinftig die ErschlieBung der nordwestlich angrenzenden Pri-
vatgrundstiicke (FI.-Nrn. 1335, 1379 und 1382, alle Gmkg. Kersbach) gewahr-
leistet. Ungehinderte Kurvenfahrten auch fir gréBere landwirtschaftliche Nutz-
fahrzeuge sind durch die Sicherung der hierfir notwendigen Flachen gewéhr-
leistet (s. Planzeichnung, Aufweitung ,PlanstraBe C*).

Im siddéstlichen Geltungsbereichseck ist eine weitere 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feld-, Pflege-/Unterhaltungsweg*
(,PlanstraBe D) festgesetzt. An dieser Stelle befindet sich im Bereich des
Grundstlcks FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach, Eigentum Stadt Forchheim) be-
reits derzeit ein 6ffentlicher Feldweg (mit Anbindung an die St 2243), tiber den
bislang die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken mit den
FI.-Nrn. 1329, 1332 und 1333 (alle Gmkg. Kersbach) sowie zu den als amtlich
kartiertes Biotop ausgewiesenen Flachen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1331
(Gmkg. Kersbach, nicht Bestandteil des Geltungsbereiches) erfolgte. Die
Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 1329, 1332 und 1333 (alle Gmkg. Kersbach)
werden zukinftig (vorrangig) jedoch Uber die ,PlanstraBe A“ erschlossen, so
dass der Feldweg auf der FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) fir deren Erschlie-
Bung dann eigentlich nicht mehr notwendig wéare. Jedoch war/ist die Festset-
zung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und insofern die
Beibehaltung des bestehenden Feldweges auch zukiinftig notwendig, da die
Stadt Forchheim andernfalls das in ihrem Eigentum befindliche, stdlich be-
nachbarte Grundstick FI.-Nr. 1331 zwecks Pflege und Unterhalt nicht mehr di-
rekt anfahren kénnte (zwecks Pflege/Unterhaltung, Verkehrssicherung). Diese
Verkehrsflache ist mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt, was den Vorgaben
des Arbeitsblattes DWA-A-904-1 (Richtlinie fir den Landlichen Wegebau
[RLW] Teil 1: Richtlinien fir die Anlage und Dimensionierung landlicher Wege,
Stand: 08/2016) entspricht. An der bestehenden Einmindungssituation in die
St 2243 andert sich nichts. Der seitens des Staatlichen Bauamtes formulierten
Forderung, auch diesen Feldweg und die Einmindung zurickzubauen, konnte
die Stadt Forchheim daher aus berechtigten stadtebaulichen und funktionalen
Grinden nicht nachkommen. Wurde dieser Feldweg bislang auch durch die
Eigentimer der hinterliegenden Grundstiicke (mit Ausnahme des Grundstiicks
FI.-Nr. 1336, Gmkg. Kersbach) als Zufahrt genutzt, entféllt diese Notwendig-
keit zukunftig. Demnach wird zuklnftig nur noch die Stadt Forchheim diesen
Weg frequentieren, was die Anzahl an Ein-/Ausfahrtsvorgangen in die St 2243
hier gegentiber dem Status quo nur noch auf einen Nutzer (Stadt Forchheim)
reduzieren wird. Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, ist mittels zeichne-
rischer Festsetzung ausgeschlossen, dass aus der mit "GE3" gekennzeichne-
ten Flache Ein-/Ausfahrtsvorgéange in den Feldweg erfolgen werden/dirfen.
Um zu vermeiden, dass der Feldweg FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) zukinftig
durch Dritte genutzt und befahren wird und hierdurch Ab-/Einbiegevorgange in
die St 2243 verursacht werden, wird die Stadt Forchheim auBerhalb des vor-
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liegenden Bauleitplanverfahrens bauliche/technische MaBnahmen ergreifen
(Schranke oder Absperrpoller in Kombination mit entsprechender Beschilde-
rung), um das Einfahren in den Feldweg durch Dritte dauerhaft und wirksam
zu unterbinden. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass die Vorgabe des
Staatlichen Bauamtes weitestmdéglich umgesetzt/berlcksichtigt werden kann.

In nordwestlicher Verlangerung der ,PlanstraBe A" ist die ,PlanstraBe E* vor-
gesehen und als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Feld-, Pflege-/Unterhaltungs-, Geh-/Radweg” festgesetzt. Auf diese
Weise kann die Stadt Forchheim einerseits eine weitere Zufahrt zu dem west-
lich benachbarten Grundstiick FI.-Nr. 1334 (Gmkg. Kersbach, Eigentum der
Stadt Forchheim) gewahrleisten, weiterhin eine Zufahrt zur Pflege und zum
Unterhalt der stdwestlich benachbarten Flachen fir die Abwasserbeseitigung
und letztlich auch eine Querverbindung fur die Offentlichkeit im Sinne als Geh-
und Radweg nutzbarer Flachen zu den am Westrand der mit ,GE1“ gekenn-
zeichneten mit eine Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlich-
keit/Allgemeinheit festgesetzten Flachen. Durch diese Verbindungslinie ent-
steht eine kunftige Verbindung zwischen dem Gewerbegebiet ,Sandacker” im
Norden und dem neuen Gewerbegebiet ,Bertelsweiher*.

In der Planzeichnung sind im Sinne vorbeugender Gefahrenabwehr diejenigen
Bereiche (mit schwarzen Halbkreisen, Planzeichen Nr. 6.4 gemai PlanZV)
gekennzeichnet und festgesetzt, in denen die Errichtung privater Stellplatz-,
Garagen- und Grundstickszufahrten sowie die Errichtung von Garten-/ Zaun-
tiren o. &. zur fuBlaufigen ErschlieBung der Privatgrundstiicke unzulassig ist.
Demnach werden Ein- und Ausfahrtsvorgéange sowie das plotzliche Heraustre-
ten von Personen in den 6ffentlichen StraBenraum beispielsweise in nicht op-
timal einsehbaren Kurvenradienbereichen planerisch unterbunden. Gleichzei-
tig ist auf diese Art und Weise die Errichtung weiterer Grundstiickszufahrten
beispielsweise in die St 2243 und oder auch in die ,PlanstraBe C* unterbun-
den.

Hinweise:

» Die Aufteilung der durch die SBL definierten &ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung bzw. der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Diesbezlgliche Dar-
stellungen in der Planzeichnung sind daher zunachst nur nachrichtli-
cher/informeller Natur.

» Die zur Herstellung der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. notwendi-
gen Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonrlckenstitzen
0. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Beton-
rickenstitzen grenzstandiger Randeinfassungen der o6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind
diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstliickes zu dulden.
Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen ggf. entstehende, auBerhalb der SBL auf Privatgrund liegende
Bdschungen. Die Nutzung dieser Bdschungen steht dem privaten Grund-
stlickseigentimer nach eigenen Vorstellungen frei.
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11.5

11.6
11.6.1

Flachen flr Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB erlaubt die Festsetzung von Flachen fir die Abwas-
serbeseitigung. Dabei stellt das Gesetz klar, dass zur Abwasserbeseitigung
auch die Rickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser geho-
ren. Im Sidwesteck des Plangebietes sind auf dieser Grundlage Flachen fir
die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrlickhaltebecken
(RRB)" festgesetzt. Die Beckendimensionierung hat auf Grundlage gesonder-
ter, auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens vorzulegender hydrau-
lischer Berechnungen und wasserrechtlicher Genehmigungsverfahren zu er-
folgen. Die Dimensionierung hierflr voraussichtlich notwendiger Flachen flr
das vorliegende Bauleitplanverfahren erfolgte insofern nur auf Grundlage ers-
ter grober, Uberschlagiger Berechnungen. Das kinftig im Plangebiet anfallen-
de Niederschlagswasser ist hier zu sammeln, zu puffern und anschlieBend
zeitverzégert und gedrosselt in den stdlich benachbarten Graben (Bereich Fl.-
Nr. 1339/1, Gmkg. Kersbach) einzuleiten. Auf die Ausfuhrungen in Teil A. Kap.
11.6.3 (,Niederschlagswasserbeseitigung®) wird hingewiesen. Hinsichtlich der
baulichen Beckengestaltung wird auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 11.8
(,Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®) ver-
wiesen. Ziel ist das Erreichen eines Entwicklungsstandes vergleichbar mit den
im Bereich Gewerbegebiet ,Sandacker” vorhandenen Rickhaltbecken, die
sich seit ihrer Errichtung zwischenzeitlich zu hochwertigen amtlich, kartierten
Biotopen entwickelt haben.

Westlich an den Wendehammer der ,PlanstraBe A* angrenzend ist weiterhin
eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat,
Trafostation” festgesetzt. Die Flache wurde geman den Vorgaben der Stadt-
werke Forchheim (6,40 m x 5,80 m) vordimensioniert. Auf die Ausflihrungen in
Teil A. Kapitel 11.6.4 (Trinkwasser, Elektrizitdt, Telekommunikation, Lésch-
wasserversorgung®) wird hingewiesen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen B&umen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA-Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Griinden des Gehdlzschutzes (DIN 18
920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem zustén-
digen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Gleichfalls
sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsanstalt fir
StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Erganzend sind die von den
jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-, Lei-
tungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfiihrung von Pflanzungen
in der Nahe ihrer Leitungen zu beachten.
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11.6.2

11.6.3

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flr neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBPs/GOPs eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete - wie das
vorliegende - im Trennsystem zu entwdssern, da nur diese nachhaltige Ent-
wasserungsart den aktuellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht. Die
vorliegende Planung beriicksichtigt diese Vorgabe und setzt sie entsprechend
um.

Abwasserbeseitigung

Geman Auskunft der Stadtwerke Forchheim ist ein Anschluss des Plangebie-
tes an den im Gewerbegebiet ,Sandacker” in der StraBe ,Sandacker” vorhan-
denen Schmutzwasserkanal mdglich. Die Flachen des vorliegenden
BBPs/GOPs sind in den abwassertechnischen Entwirfen der Stadt Forchheim
bereits bertcksichtigt/enthalten. Der Schmutzwasserkanal im Gewerbegebiet
»Sandacker” ist demnach ausreichend leistungsfahig, muss jedoch entlang der
,PlanstraBe B* in Richtung Stden in das Plangebiet hinein verlangert werden.

Der bestehende Schmutzwasserkanal entwéssert in die stadtische Klaranlage.
Diese entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend leistungsféhig,
die kinftig erwartbaren zuséatzlichen Schmutzwassermengen bewaltigen zu
kdénnen.

Um auch einen Schmutzwasseranschluss der stdlich der ,PlanstraBe A ge-
legenen, mit ,GE2" gekennzeichneten Bauflachen sicherzustellen und bau-
lich/technisch zu ermdglichen sichert der BBP/GOP entlang des Westrandes
der mit ,GE1* gekennzeichneten Gewerbegebietsflachen einen Trassenkorri-
dor mit einer Breite von 5,0 m. Hier sind mit einem Leitungsrecht (Schmutz-
wasserkanal DN 250) zu belastende Flachen zu Gunsten der Eigentimer der
im ,GE2* liegenden Privatgrundstiicke festgesetzt (s. hierzu auch Ausfihrun-
gen in Teil A. Kap. 11.9 ,Sonstige Planzeichen und Festsetzungen®).

Abwasser aus Betrieben, die eine von den Ublichen Abwéassern abweichende
chemische Beschaffenheit haben, miissen von den Verursachern in ihrem ei-
genen Betrieb aufbereitet werden, bevor sie in die 6ffentlichen Anlagen einge-
leitet werden dirfen.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Rlckstau), die stadtische Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung kunftiger
Hauptgeb&dude und bei der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruckstau
gesichert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewéasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
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sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen. Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auf die
Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 11.5 (,Flachen fir Versorgungsanlagen und
fir die Abwasserbeseitigung®) wird hingewiesen.

Auf Grundlage vorliegender Erkenntnisse zum Untergrund (s. Ausflihrungen in
Teil A. Kap. 10.3 ,Geologie/Baugrund®) ist davon auszugehen, dass flachen-
deckend im gesamten Geltungsbereich davon auszugehen ist, dass die an-
stehenden Baugrundbdden nicht versickerungsfahig sind. Daher verzichtete
die Stadt Forchheim diesbezliglich auf weitere Ausfiihrungen und auch auf die
Niederschlagswasserversickerung férdernde Festsetzungen (z. B. teilversicke-
rungsféhige Belage).

Stattdessen richtete/richtet die Stadt Forchheim ihren Fokus auf den Aspekt
der Regenwasserriickhaltung (s. Festsetzung von DachbegriinungsmafBnah-
men und Fl&chen fir die Abwasserbeseitigung).

Im Rahmen der kinftigen, dem Bauleitplanverfahren nachfolgenden konkreten
Planung der Niederschlagswasserbeseitigung (Wasserrechtsverfahren) sind
folgende fachliche Grundlagen zu beriicksichtigen:

« DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser)

 DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung Regenrtckhalterdume)

 DWA Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zulassig und wird empfohlen.

Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen muissen
geman § 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbehdérde angezeigt wer-
den. Zisternen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich zu befir-
worten, da diese u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teilweise entge-
genwirken kdnnen. Hierbei ist aber folgender Sachverhalt zu beachten: Zister-
nen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind. Fir nachfolgende Regenereig-
nisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfligung, wie zwischenzeitlich
Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von Regenwasser
mafBgebende Volumen hangt somit vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Oh-
ne gesicherten Verbrauch (z. B. gentgt die alleinige Nutzung zur AuBBenanla-
genbewasserung nicht) oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne
geflllt und kann kein Regenwasser mehr aufnenmen. Diese Zisternen bendoti-
gen deshalb einen Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgemaf zu be-
seitigen. Als Rickhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im
Sinne des DWA - M 153 durfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei
denn, es handelt sich hierbei um eigenstandige ,Ruckhaltezisternen®.

Bei seltenen Extremregenereignissen (z. B. Regen bei gleichzeitiger Schnee-
schmelze auf gefrorenen Bdden und damit fehlender Versickerung) kann es
innerhalb des Plangebietes zur Vollfillung der technischen Entwasserungsan-
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11.6.4

lagen zur Regenentwéasserung kommen. Ein Versagen (,Worst - Case - Sze-
nario“) kann und darf nicht ausgeschlossen werden. Sowohl die baulichen An-
lagen auf den Grundsticken als auch die Grundstlicke selbst sind flr solche
Falle durch den Grundstlickseigentimer daher zusatzlich so zu gestalten,
dass auch dann ein ausreichender Schutz vor unplanmaBiger Uberflutung ge-
geben ist. Die Sicherheit gegen Uberflutung von baulichen Anlagen bzw. einer
kontrollierten schadlosen Grundstiickslberflutung muss rechnerisch/ plane-
risch nachgewiesen werden. Nach DIN 1986-100 sind fur diesen Zustand die
Entwasserungsanlagen fir die Ableitung des Regenwassers von grof3en
Grundstlcken (> 800 m?) zu prifen und der schadlose Verbleib der Differenz-
wassermengen zwischen Extremregen und Bemessungsregen auf dem
Grundstlick nachzuweisen (Uberflutungsnachweis durch den Grundstlcksei-
gentiimer im Rahmen der Bauvorlage).

Die unschadliche Uberflutung kann auf der Flache des eigenen Grundstiickes,
z. B. durch Hochborde, Mulden (wenn keine Menschen, Tiere oder Sachguter
gefahrdet sind) oder Uber andere Rickhalterdume (z. B. Rickhaltebecken) er-
folgen, soweit die Regenwasserableitung nicht auf andere Weise sicherge-
stellt ist. Die Wiederkehrzeit des Extremregenereignisses zum Nachweis ist in
Abhéangigkeit vom Schutzbedlrfnis zu wahlen. Der Nachweis ist jedoch min-
destens mit dem 30 - jahrlichen Regenereignis (einmal in 30 Jahren) zu flh-
ren. Diese Untersuchungen und Uberprifungen sind auBBerhalb des vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens und hiervon unabhéngig durchzufihren.

Auf die Ausfiihrungen zum Schutz klnftiger baulicher Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen gegen Grundwasser in Teil A. Kapitel 10.6 (,Hochwasser-
schutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwas-
ser®) wird hingewiesen.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Gebiet kann an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Forchheim an-
geschlossen werden. Leitungen sind im Umfeld des Plangebietes (Gewerbe-
gebiet ,Sandacker”) vorhanden. Zustandig ist hier der Wasserzweckverband
.Leithenberg - Gruppe*.

Ldschwasserversorgung:

Im Rahmen der Bauvorlage und des hierbei notwendigen Brandschutzkonzep-
tes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende L&schwasserversorgung vor-
handen und die Léschwasserbereitstellung Uber das 6ffentliche Trinkwasser-
netz gewahrleistet ist. Andernfalls sind durch die kinftigen Bauher-
ren/Grundstiickseigentimer im Baugenehmigungsverfahren geeignete bauli-
che/technische ZusatzmafBnahmen (z. B. Errichtung von Léschwassertanks o.
a.) nachzuweisen. Die Léschwasserversorgung ist nach den einschlagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten und sicherzustellen, insbesondere wird
auf die Arbeitsblatter W 405 (,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung“) und W 331 (,Hydrantenrichtlinien“) verwie-
sen.
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11.7

Elektrizitit, Telekommunikation:

Die ErschlieBung der Geltungsbereichsflachen mit Strom ist méglich. Die mit
,GE1“ bezeichneten nérdlichen Gewerbegebietsflachen kdnnen in Richtung
Norden Uber die ,PlanstraBe B* an die in der StraBe ,Sandacker” vorhande-
nen Stromleitungen angeschlossen werden.

Die mit ,GE2" gekennzeichneten sldlichen Gewerbegebietsflachen mussen
Uber die ,PlanstraBe A“ in Richtung Osten an die entlang der St 2243 verlau-
fenden Stromleitungen angeschlossen werden. Fir die Versorgung des ,GE2*
mit Strom ist westlich des Wendehammers von ,PlanstraBe A“ eine eigene
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat, Tra-
fostation” festgesetzt (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 11.5 ,Flachen far Ver-
sorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung®).

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Grundstlickseigentimer/Vorhabentrager/
Bauherren in Abstimmung mit der Stadt Forchheim und den jeweils zustandi-
gen Spartentragern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind im Umfeld
des Plangebietes vorhanden (20 - kV - Leitung, Einschleifung ist mdglich,
Lichtwellenleiterkabel im Bereich der Trafostation 153 sowie dartber hinaus
Leerrohre). Die Vorgaben der Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflhrungs-
planung und bei der Bauausfiihrung zu berticksichtigen.

Gasversorgung:

Westlich entlang der St 2243 verlauft geman Auskunft der Stadtwerke Forch-
heim auf 6ffentlichem Grund eine Gashochdruckleitung. Eine ErschlieBung
des Baugebietes Uber diese Leitung ist gemal Auskunft der Stadtwerke mdg-
lich. Vor der Durchfihrung von Grabungsarbeiten sind bei den Stadtwerken
entsprechende Planauskinfte einzuholen.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Mullentsorgungssystem (Mulltrennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt. Die Zufahrt zu den Gewerbegebietsflachen Uber die im Plan festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflachen ist gemal den Vorgaben der RASt 06 fir das
Befahren auch durch ein dreiachsiges Millfahrzeug (Bemessungsfahrzeug)
vordimensioniert.

Griunflachen

Offentliche Griinflichen im Bereich der Fl.-Nr. 1328 (Gmkg. Kersbach):

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen des Grundstlicks
FI.-Nr. 1328 (Gmkg. Kersbach, Eigentum der Stadt Forchheim) entlang des
Ostlichen Geltungsbereichsrandes sind 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Baugebietsein-/-durchgriinung® festgesetzt. Diese Fest-
setzung entspricht der hier bestehenden und kinftig unverandert fortzufih-
renden Funktion (StraBenbegleitgriin). In Kombination mit dem hier geltenden
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Erhaltungsgebot (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 11.8 ,Planungen, Nutzungs-
regelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®) ist eine dauerhafte Siche-
rung des hier vorhandenen, landschaftsbildpragenden und straBenbegleiten-
den Gehdlzbestandes gewahrleistet. Ziel ist die Erhaltung der bisherigen Fla-
chencharakteristik und -funktion. Daher waren/sind weitergehende konkretisie-
rende Festsetzungen fir diese Bereiche nicht notwendig.

Offentliche Griinflichen im Bereich der Fl.-Nrn. 1332 und 1333 (beide Gmkq.
Kersbach):

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der Grundstlcke
mit den Fl.-Nrn. 1332 und 1333 (beide Gmkg. Kersbach) im Sidwesten des
Geltungsbereiches werden 5,0 m breite 6ffentl. Grinflachen mit der besonde-
ren Zweckbestimmung. ,Baugebietsein-/-durchgriinung” festgesetzt. Es gelten
folgende Vorgaben:

a) In den nicht mit Erhaltungsgeboten versehenen Teilflachen in westlicher
Verlangerung der ,PlanstraBe A® ist die Errichtung eines Wiesenweges
(Pflege-/Unterhaltungszufahrt zur festgesetzten Flache fir die Abwasser-
beseitigung) zuldssig. AuBerhalb des Weges ist eine Extensivwiese
(Saatgutmischung RSM 7.3 ,Landschaftsrasen Feuchtlagen firr staunas-
segefahrdete Bereiche®, 20 g/m?) zu entwickeln und zu pflegen. Geman
den gesetzlichen Bestimmungen ist die Errichtung baulicher Anlagen in-
nerhalb von Grinflachen nicht ausgeschlossen, wenn sie nur untergeord-
nete Bedeutung haben und nicht ihrerseits fir die festgesetzte Griinflache
pragend sind. Insofern ist diese Festsetzung zuldssig. Weiterhin ist es
maoglich, zuklnftig Gber diese 6ffentliche Grundstiicke aus dem mit ,GE1*
gekennzeichneten Bereich kommende private Regenwasserkanéle in das
in der Sldwestecke des Geltungsbereiches vorgesehene Regenriickhal-
tebecken einzuleiten. Analog kann auf diesem Weg das im Bereich der
,PlanstraBe A" anfallende Niederschlagswasser Uber 6ffentlichen Grund
abgeleitet werden. Auf diese Weise sichert sich die Stadt Forchheim aus-
gehend von der ,PlanstraBe A“ zudem auch eine weitere Zufahrtsmdg-
lichkeit zu dem in ihrem Eigentum befindlichen, nordwestlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Grundstiick FI.-Nr. 1334 (Gmkg. Kersbach).

b) Die Teilflachen der FI.-Nr. 1332 (Gmkg. Kersbach) westlich entlang der
Flache far die Abwasserbeseitigung sind unverandert in der vorliegenden
Form (Status quo zum Zeitpunkt der Planaufstellung) zu erhalten und zu
pflegen. Hier vorhandener Gehélzbestand ist zum Erhalt festgesetzt. Die
diesbeziiglich relevanten, erganzenden Ausfihrungen in Teil A. Kap.
11.8.3 (,Vorgaben fir die internen Kompensationsflachen®) sind zu beach-
ten.

c) In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nr.
1332 (Gmkg. Kersbach) sudlich entlang der Flache fir die Abwasserbe-
seitigung werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 5,0 m breite 6ffentliche
Grunflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schutz-/ Pufferfla-
chen" festgesetzt. Die diesbeziiglich relevanten, erganzenden Ausfihrun-
gen in Teil A. Kap. 11.8.3 (,Vorgaben fur die internen Kompensationsfla-
chen®) sind zu beachten.
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11.8.1

Private Griinfldchen im Bereich der Fl.-Nrn. 1332 und 1330 (beide Gmkg.
Kersbach):

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der Grundstlcke
mit den Fl.-Nrn. 1332 und 1330 (beide Gmkg. Kersbach) Am Sidrand des
Geltungsbereiches werden 5,0 m breite private Grinflachen mit der besonde-
ren Zweckbestimmung. ,Baugebietsein-/-durchgrinung" festgesetzt. Bezuglich
der Gestaltung/Pflege wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kap. 11.8.3 (,Vor-
gaben fir die internen Kompensationsflachen®) verwiesen.

Den festgesetzten offentlichen und privaten Grinflichen kommt auch eine
Vernetzungsfunktion fir Tiere. Den &ffentlichen Grunflachen in westlicher Ver-
langerung der ,PlanstraBe E* kommt zudem eine Bedeutung zu Erholungs-
zwecken zu, da man auf diese Weise auf direktem Weg aus dem Gewerbege-
biet heraus in die freie Landschaft gelangen kann. Wirksam werden kann die-
ser Grinstreifen auch hinsichtlich kleinklimatischer Effekte (Verbesserte
DurchlGftung durch die Freihaltung dieser Flache). Unter Berlcksichtigung der
Tatsache, dass kiinftige Hauptgebaude nérdlich und stdlich der Grinflache
zur kinftigen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von jeweils 3,0 m
einhalten missen, ergibt sich eine wirksam werdende Korridorbreite von ins-
gesamt 11,0 m. In Verlangerung mit der ,PlanstraBBe A“ ergibt sich so ein der
Querbeliftung dienender Korridor, der aufgrund der vorherrschenden
Hauptwindrichtung (West - Ost) wirksam werden kann.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungs-
technisch erfasst und ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die in der Planurkunde visualisierten Standorte neu zu pflanzender Gehdlze
bzw. die dargestellte Baum-/Gehdlzgruppenanzahl sind lagemaBig nicht fi-
xiert, sondern innerhalb des jeweiligen Grundstiicks frei wahlbar und ergeben
sich geman den Vorgaben der getroffenen Festsetzungen.

Die von der Stadt Forchheim getroffene Erstpflanzungsfestsetzung i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (s. nachfolgende Ausfiihrungen) umfasst rechtlich au-
tomatisch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstan-
pflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu bedarf es nicht vorsorglich
einer zusatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden Nachpflan-
zungsfestsetzung. Aus diesem Grund hat die Stadt Forchheim von einer sol-
chen Nachpflanzungsfestsetzung abgesehen.

Von der Festsetzung konkreter Vorgaben fir die Ausfihrung der Neuanpflan-
zung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Gie3ran-
dern usw.) sowie fUr deren anschlieBende Pflege hat die Stadt Forchheim
gleichfalls abgesehen. Wie alle bauleitplanerischen Festsetzungen dirfen
auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB nur aus stadtebaulichen Grin-
den getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB versteht es sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach
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fachgerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August
2002] usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten 6ko-
logischen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildasthetischen
Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Fir
weitergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/ Entwicklungs-
pflege o. &.) fehlte/fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Be-
grindung.

Die vorhergehenden Ausfihrungen gelten fur die Pflege und Entwicklung der
nachfolgend beschriebenen internen und externen Kompensationsflachen
analog, d. h. verhaltensbezogene Festsetzungen zur Pflege und zum Unter-
halt waren/sind planungsrechtlich und stédtebaulich weder gerechtfertigt noch
notwendig noch zuldssig. Bereits die in den Festsetzungen beispielweise ge-
wahlten Formulierungen ,extensiv® und ,nahrstoffarm” implizieren, dass das
Ausbringen z. B. von Nahrstoffen (Dingemittel wie Jauche/Giille, Mist, Kunst-
dinger usw.) sowie der Einsatz von Pestiziden ausgeschlossen und unzulds-
sig sind und die Entfernung des nach jeder Mahd anfallenden Schnittgutes
aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber hinaus sind durch das festgesetzte
Entwicklungsziel die hierfir notwendigen Mahdzeitpunkte und die Mahdh&au-
figkeit gleichsam automatisch impliziert. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass sich zur Erreichung des Zielzustandes der Ansaatflachen eine max.
zweimal jahrliche Mahd bewéhrt hat (1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mit-
te September).

Die gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzten internen und externen Kompensationsflachen/-maBnahmen Uberneh-
men naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicks-
flachen innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zugeordnet, auf
denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind.
Sémtliche Kosten im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Ausgleichs-
flachen (Grunderwerb, Planung, Durchfiihrung der MaBnahmen) Ubernimmt
der Eingriffsverursacher. Hierzu besteht eine gesetzliche Verpflichtung. Die in-
ternen und externen Kompensationsflachen/-maBnahmen sind durch die Stadt
Forchheim mit Satzungsbeschluss an das Okoflachenkataster des Landesam-
tes fur Umwelt zu melden.

Ergénzend sind die festgesetzten internen, auf Privatgrund liegenden Kom-
pensationsflachen/-maBnahmen durch den Grundstiickseigentimer notariell
im Grundbuch durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten
des Grundstiickseigentimers zu Gunsten der Stadt Forchheim und der Unte-
ren Naturschutzbehérde am LRA Forchheim zu sichern. Die dingliche Siche-
rung ist als beschrankte personliche Dienstbarkeit und zusatzlich als Reallast
auszugestalten.

Bei der Verpachtung der Flachen durch den Grundstlickseigentimer an einen
Dritten ist darauf zu achten, dass die hierflr getroffenen Festsetzungen in den
Pachtvertrag aufgenommen werden.

Vorgaben flr die Baugrundstiicke

Fir die im Geltungsbereich des BBPs/GOPs auf Privatgrund (festgesetzte
Gewerbegebietsflachen) liegenden Bauflachen gelten folgende Vorgaben:
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1) Zulassig ist ausschlieBlich die Rodung des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, jedoch auch nur dann, wenn
dieser aus platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der
Gebaude, Stellplatze, Lagerflachen, Zufahrten, Betriebsflachen o. &.) stért
und die Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist. Die gewéhlte Art
der Festsetzungsformulierung (,Rodung zuldssig“) impliziert, dass Be-
standsgehdlze erhalten werden missen, sofern diese in das kinftige Ge-
staltungskonzept und in die kinftige Grundstlicksraumaufteilung passen
bzw. integriert werden kénnen.

2) Pro angefangener 1.000 m? Gewerbegebietsflache ist mindestens ein
standortgerechter, stadtklimaresistenter heimischer Laubbaum mit hoher
Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht-
[mDb.] oder (Tuch-) Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 20 - 24
cm, aus extra weitem Stand). Fir Baumpflanzung die innerhalb bebauter/
versiegelter Verkehrs-, Stellplatz und Gewerbeflachen erfolgen, ist je Ein-
zelbaum eine Pflanzgrube mit einem Volumen von mind. 12,0 mé vorzu-
halten, planerisch sowie bei der Bauausflihrung zu beriicksichtigen und
mit geeignetem Pflanzsubstrat (z. B. gemaB Vorgaben der FLL - Richtli-
nien) zu verflllen. Diese Vorgabe gilt demnach nicht fur Baumpflanzun-
gen im Bereich von Grinflachen und im Bereich der festgesetzten Aus-
gleichsflachen. Die sich aus dieser Festsetzung ergebende Bauanzahl
darf auch im Bereich der festgesetzten internen Ausgleichsflachen ge-
pflanzt werden. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von
7,50 m zum Fahrbahnrand der St 2243 einhalten (gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS [Richt-
linie fUr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme]).

3) Die Sudfassaden kinftiger Hauptgebdude entlang des Stdrandes der mit
,GE2" gekennzeichneten Fléchen, die dort im Ubergang zur sidlich be-
nachbarten freien Landschaft liegen, sind flachig zu begrunen (Fensterfla-
chen, Wartungs-, Liftungséffnungen, Tiren o. a. sind ausgenommen). Es
gilt folgender Mindeststandard: Pro 2,0 m laufender Fassadenlénge/-
abwicklung ist 1 Klettergehdlz (MPQ: Solitér [Sol.], 3xv., im Container [i.
Cont.] 7,5 I, Héhe 100 - 150 cm) zu pflanzen. Die Art der Klettergehdlze
(Selbstklimmer, GerUstkletterer/Ranker) ist freigestellt.

Vorgaben far die internen Kompensationsflachen

Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist vorrangig zu prifen, ob der notwendige Aus-
gleich und Ersatz auch durch MaBnahmen der Entsiegelung, durch MaBnah-
men der Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemaBnahmen erbracht werden kann, um mdoglichst zu vermeiden,
dass landwirtschaftlich genutzte Flache oder Flachen auBerhalb des Plange-
bietes aus der Nutzung genommen werden mussen. Dieser Prufungsauftrag
geht einher mit den Vorgaben des § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umzugehen ist. Der BBP/GOP tragt diesen Vorgaben
u. a. dadurch Rechnung, dass ca. 0,71 ha des insgesamt ca. 2,88 ha notwen-
digen naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und insofern ca. 24,65 % im
Plangebiet vorgesehen ist bzw. integriert werden konnte. Die flr die natur-
schutzfachliche Kompensation vorgesehenen Flachen miissen daflir geeignet,
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insbesondere aufwertungsfahig und aufwertungsbedurftig sein. Die Grundstu-
cke missen durch die KompensationsmaBnahmen in einen aus Sicht des Na-
turschutzes héherwertigen Zustand versetzt werden kdnnen. Dies trifft, wie
den nachfolgenden Ausfihrungen zu entnehmen ist, fir die ausgewahlten
Kompensationsflachen zu.

Innerhalb des Plangebietes sind auf den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Teilflachen der Grundsticke mit den FI.-Nrn. 1329 (TF), 1330 (TF),
1332 (TF), 1333 (TF) 1383 (TF, alle Gmkg. Kersbach) interne naturschutz-
fachliche Kompensationsflachen im Umfang von insgesamt ca. 0,71 ha fest-
gesetzt.

Ausgleichfldche 1 (LAE1"):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1333 (Gmkg.
Kersbach) im Umfang von ca. 0,07 ha sind innerhalb eines 5,0 m breiten Strei-
fen folgende MaBnahmen vorzusehen:

a) Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, néahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels eines hierflr geeigneten, autochthonen, gebietshei-
mischen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hofmann o. &.,
70 % Graser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf, Ansaatstarke
ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Fillstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes, mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Siddt. Berg-/ Hu-
gelland”, HR 12 ,Frénkisches Higelland“; mit hohem Vermehrungs-/ Qua-
litatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW - Re-
giosaaten“ oder gleichwertig)

b) Abschnittsweise Anpflanzung mind. zweireihiger, dornenreicher Feldge-
hélzhecken der ,Prunetalia - Gesellschaft” in folgender Zusammenset-
zung: Schlehe (65 %), WeiBdorn (15 %), Holunder (10 %), Hundsrose
(10 %). 35 % der Gesamtpflanzenanzahl sind als Heister (Hei.) und Soli-
targehdlze (MPQ: Hei., 3xv., mB. od. i. Cont. je nach Art, Héhe 125 cm -
150 cm/ Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont. je nach Art, Héhe 125 cm - 150 cm),
65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: VStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100)
auszufihren. Zu verwenden sind autochthone Gehélze (Wuchsgebiet 5.1
~ouddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken*, aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Gehdlz-
gruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen.

c) Die Anpflanzung von Baumen gemalR dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.

Ausgleichsfldche 2 (LAE2"):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1332 (Gmkg.
Kersbach) sind Ausgleichflachen im Umfang von ca. 0,27 ha festgesetzt. Die-
se setzen sich aus der Flache fir die Abwasserbeseitigung (ca. 0,25 ha) und
aus der 5,0 m breiten, stdlich angrenzenden 6ffentlichen (ca. 0,02 ha) zu-
sammen. Es gelten folgende Vorgaben:

a) Ausfuhrung des RRBs in Erdbauweise weitestméglich nach den Vorgaben
des naturnahen Gewdsserbaus (wechselnde Béschungsneigungen, orga-
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nische Ausformung mit Vor-, Rickspringen, Ausfihrung Sohle mit Vertie-
fungen, Gumpen, ggf. mit Niedrigwassergerinne usw.); die Beckenbd-
schungen sind mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &., 50 % Graser, 50 %
Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl.
6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m2, regional er-
zeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvorausset-
zungen des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher
[dt.] Herkunft, Produktionsraum [PR] 7 ,S0ddt. Berg-/Higelland®, Her-
kunftsregion [HR] 12 ,Frankisches Higelland“; Saatgut muss einem ho-
hen Vermehrungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW -
Standard ,WWW - Regiosaaten“ oder gleichwertig) auszuftihren, um auch
diese Bereiche in naturschutzfachlich interessante, temporar wechsel-
feuchte Biotope umzuwandeln. Ziel ist hier dartber hinaus die Entwick-
lung von zumindest kleinflachigen Schilf-, Réhricht- und Seggenbestén-
den Um deren Entwicklung und die Entwicklung anderer Feuchtvegetation
zu ermoglichen und die Pflege im Einklang mit den Bestimmungen des
BNatSchG durchzufihren (§ 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, Réhrichtmahd
nicht zulassig in der Zeit vom 01.03 bis 30.09) ist im Bereich der Becken-
sohle eine spate Mahd ab Oktober maximal einmal alle zwei Jahre vorzu-
sehen.

Die zur Flache fur die Abwasserbeseitigung gehérenden Randflachen au-
Berhalb des RRBs sind als wiesenknopfreiche, extensive, nahrstoffarme
Feuchtwiese mittels hierflir geeignetem, autochthonem, gebietsheimi-
schem Saatgut (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hofmann o. &.,
70 % Graser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf, Ansaatstarke
ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Fillstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Siddt.
Berg-/Hugelland®, HR 12 ,Fréankisches Higelland“; Saatgut muss einem
hohen Vermehrungs-/ Qualitdtsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW
- Standard ,WWW - Regiosaaten” oder gleichwertig) zu entwickeln.

Im Bereich der 5,0 m breiten 6ffentlichen Grinflachen gelten folgende
Vorgaben:

o Erhalt hier vorhandener Gehdlze (s. Erhaltungsgebot)

o Naturnah modellierter Vorlandabtrag (Abgrabungstiefe mind. 0,60 m -
1,0 m) im Sinne einer flach ausgezogene Abgrabungsbdschung mit
Vor-/Rickspringen, Bermen usw., B&schungsneigungen zwischen
1:1,5bismax. 1:5)

o Anlage von insgesamt mind. 1 Ast-/Schnittholzhaufen, Grundflache je
Haufen mind. 3,50 m2?, H6he mind. 1,20 m, Schnittlingen max.
1,50 m; Hinweis: Weitestmdglich Verwendung des im Rahmen der im
Plangebiet unvermeidbaren Rodungen anfallenden Astmaterials, an-
sonsten unter Verwendung extern zuzuliefernden Materials zur For-
derung terrestrischer Lebensrdume fir die Artengruppe der Lurche

o Entwicklung eines extensiven, nahrstoffarmen Ufersaums mittels hier-
fir geeignetem, autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &a., 50 % Gréser,
50 % Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m2, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
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grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fllstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum
[PR] 7 ,Siddt. Berg-/Hugelland“, Herkunftsregion [HR] 12 ,Franki-
sches Hugelland®; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs-/ Quali-
tatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW -
Regiosaaten” oder gleichwertig)

Ausgleichsfldche 3 (LAE3“):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1329, 1330
und 1332 (alle Gmkg. Kersbach) sind Ausgleichflachen im Umfang von ca.
0,24 ha festgesetzt. Diese setzen sich aus der der privaten Grinflache (ca.
0,08 ha) und den im Bereich der Gewerbegebietsflachen liegenden Bereichen
(ca. 0,16 ha) zusammen. Es gelten folgende Vorgaben:

a) Im Bereich der 5,0 m breiten privaten Griinflachen gelten folgende Vorga-
ben:

o Erhalt hier vorhandener Gehdlze (s. Erhaltungsgebot)

o Naturnah modellierter Vorlandabtrag (Abgrabungstiefe mind. 0,60 m -
1,0 m) im Sinne einer flach ausgezogene Abgrabungsbdschung mit
Vor-/Ruckspriingen, Bermen usw., Bdschungsneigungen zwischen
1:2,5bis max. 1:5)

o Anlage von insgesamt mind. 4 Ast-/Schnittholzhaufen, Grundflache je
Haufen mind. 3,50 m2, H6he mind. 1,20 m, SchnittlAangen max. 1,50
m; Hinweis: Weitestmdglich Verwendung des im Rahmen der im
Plangebiet unvermeidbaren Rodungen anfallenden Astmaterials, an-
sonsten unter Verwendung extern zuzuliefernden Materials zur For-
derung terrestrischer Lebensrdume fir die Artengruppe der Lurche

o Entwicklung eines extensiven, nahrstoffarmen Ufersaums mittels hier-
fir geeignetem, autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &., 50 % Graser,
50 % Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum
[PR] 7 ,Siddt. Berg-/Hugelland“, Herkunftsregion [HR] 12 ,Franki-
sches Hugelland®; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs-/ Quali-
tatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW -
Regiosaaten” oder gleichwertig)

b) Im Bereich der sonstigen Flachen gelten folgende Vorgaben:

o Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels Ausbringung eines hierflr geeigneten, autoch-
thonen, gebietsheimischen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa.
Rieger - Hofmann o. ., 70 % Gréser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer
Wiesenknopf, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m2, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
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den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Siddt. Berg-/Hugelland®,
HR 12 ,Frankisches Higelland“; Saatgut muss einem hohen Vermeh-
rungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard
~WWW - Regiosaaten” oder gleichwertig)

o Die Anpflanzung von Baumen geman dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.
Ausgleichsfldche 4 (LAE4"):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1329 und
1383 (beide Gmkg. Kersbach) im Umfang von ca. 0,13 ha sind folgende Maf3-
nahmen vorzusehen:

a) Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels Ausbringung eines hierfir geeigneten, autochthonen,
gebietsheimischen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hof-
mann o. &., 70 % Gréaser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf,
Ansaatstérke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m?
Fdllstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?2, regional erzeugtes
Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen
des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7
,S0ddt. Berg-/Hugelland”, HR 12 ,Frénkisches Hugelland“; Saatgut muss
einem hohen Vermehrungs-/ Qualitdtsstandard entsprechen, wie z. B. der
WWW - Standard ,\WWW - Regiosaaten“ oder gleichwertig)

b) Die Anpflanzung von Baumen gemal dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.

Vorgaben flr die externen Kompensationsflachen

Der externe Kompensationsbedarf belduft sich auf ca. 2,17 ha. Er erfolgt auf
zwei im Gemeindegebiet Poxdorf liegenden Grundstlicken, die sich nicht im
Eigentum der Stadt Forchheim befinden. Das Grundstlck Fl.-Nr. 1322 (Gmkg.
Poxdorf) wird teilflachig (ca. 1,46 ha) in Anspruch genommen, das Grundstlick
FI.-Nr. 1301 (Gmkg. Poxdorf) ebenfalls teilflachig im Umfang von 0,71 ha).
GemanB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kdnnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen des notwendigen Ausgleichs auch vertragliche Regelungen
nach § 11 BauGB (,stéadtebauliche Vertrage®) oder sonstige geeignete MaB3-
nahmen zum Ausgleich auf von der Stadt Forchheim bereit gestellten Flachen
getroffen werden. Die Stadt Forchheim hat sich den Zugriff auf die beiden ex-
terne Ausgleichsflachengrundstick mittels eines stadtebaulichen Vertrages
gemaB § 11 BauGB gesichert. Aus diesem Grund waren/sind verbindliche
Festsetzungen zur Aufwertung, zur Pflege und zum Unterhalt dieser Aus-
gleichsflachen nicht geboten. Erstinformationen zur Ausgestaltung der Fla-
chen sind der Anlage 7 zur Planbegriindung zu entnehmen.

-72-



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung) &

11.9

11.10

11.10.1

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Geman den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zeichnerisch in schwarzer Farbe darge-
stellt (Planzeichen Nr. 15.13 gemaf PlanZV).

Die Geltungsbereiche angrenzender, rechtskraftiger Bauleitplane (BBP/GOP
Nr. 11/12-1, Neuaufstellung, Stadtteil Kersbach, Gebiet 6stlich des Kersba-
cher Kreuzes, Bereich ,Sandacker* und BBP/GOP Nr. 11/12-1.1 - Anderung -
Stadtteil Kersbach, Gebiet 6stlich des Kersbacher Kreuzes, Bereich ,San-
dacker - West“) wurden/sind nachrichtlich mit dem Planzeichen Nr. 15.13 ge-
man PlanZV dargestellt, zur besseren Unterscheidung jedoch in hellgrauer
Farbe.

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der Nutzung wurden/sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemaR
PlanZV (schwarze ,Perlenkettensignatur®) untereinander abgegrenzt.

Im Nordweste des Plangebietes, am Westrand der mit ,GE1* kennzeichneten
Bereiche sind auf Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. 1333 (Gmkg. Kersbach)
mit einem Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal SW DN 250, Breite 5,0 m) zu
Gunsten der Eigentimer der im ,GE2“ und ,GES3" liegenden Grundstlcke so-
wie zu Gunsten der Stadt Forchheim festgesetzt (Begrindung s. Ausfihrun-
gen in Teil A. Kap. 11.6.2 ,Abwasserbeseitigung®). Erganzend sind im glei-
chen Bereich Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Stadt Forchheim sowie zu
Gunsten der Offentlichkeit/Allgemeinheit festgesetzt. Auf diese Weise sichert
sich die Stadt Forchheim Flachen flir eine potenzielle zukinftige Geh-
/Radwegverbindung zwischen dem Gewerbegebiet ,Sandacker® im Norden
und dem Gewerbegebiet ,Bertelsweiher im Siiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass allein die mit Leitungsrechten gemafi § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB belasteten Flachen noch kein Recht zur Verlegung, Re-
vision und/oder Unterhaltung von Telekommunikationsinfrastrukturen, Versor-
gungs-, Entsorgungsleitungen o. &. begriinden. Deshalb muss in einem zwei-
ten Schritt zusatzlich auch die Eintragung einer persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch erfolgen.

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Immissionen

Sadlich, westlich und &stlich des Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutz-
flachen vorhanden. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden
Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgel6st durch die betriebsiblichen
landwirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Immissionen aus der Landwirtschaft wird angemerkt, dass
sich die Beurteilung landwirtschaftlicher Arbeiten nach dem Wegfall des ,,Privi-
legierungsartikels® Nr. 11 im BaylmSchG § 22 BImSchV i. V. m. der TA Larm
richtet (hier auch Nr. 7.2: ,Seltene Ereignisse®). Dabei ist das Gebot der ge-
genseitigen Ricksichtnahme zu beachten.

Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in

-73-



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung) &

11.10.2

Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes bewusst fir den Er-
werb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhéltnismaBig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialadédquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich gewerbegebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Giille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelanwendung erfolgt,
haben die klnftigen Eigentiimer der im neuen Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, oh-
ne Abwehranspriche geltend machen zu kdnnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden kénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen ware.

Das Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung
unterfallt nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, weil
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Gertiche flieBen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Dinge-
maBnahmen nicht als erhebliche Beladstigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fir landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in
Bezug auf die Interessen der Nachbarn setzt insofern alleine die Dungever-
ordnung, die lediglich einer der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung - mithin ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein unverzlgliches
Einarbeiten der Gille - verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nach-
barschaft schon heute.

Verkehrslarm/Bahnlarm

Westlich in ca. 550 m Abstand zum westlichen Geltungsbereichsrand verlauft
die BAB A 73. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass das Plangebiet deutlich auBerhalb des relevanten Larmeinwir-
kungsbereiches der BAB A 73 liegt und insofern keinen prifrelevanten Abwa-
gungsbelang darstellt. Vorkehrungen zum Schutz gegen den Verkehrslarm
der BAB A 73 waren/sind insofern verzichtbar.

Das Plangebiet liegt weiterhin im Einwirkungsbereich der St 2243. Folgende
Verkehrsdaten auf Grundlage der StraBenverkehrszéhlung 2015 liegen fur die
St 2243 vor:

. mittlerer stlindlicher Verkehr: tags: 389 Kfz/h
nachts: 43 Kfz/h

. Lkw-Anteil: tags: 2,9%
nachts: 3,6 %

. DTV (Gesamtverkehr): 6.570 Kfz/24h
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. Leichtverkehr: 6.380 Kfz/24h
. Schwerverkehr: 190 Kfz/24h

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung stellt fest, dass die Orientie-
rungswerte nach DIN 18 005 fur ein Gewerbegebiet in einem Abstand von
25 m zur StraBenachse eingehalten werden. Uberlagerung mit anderen Ver-
kehrswegen gibt es dort laut Gutachten nicht. Biro- und Schlafnutzungen
mussen einen Mindestabstand von 25,0 m zur StraBenachse der St 2243 ein-
halten. Bei einer Abstandsunterschreitung ist ein Schallschutznachweis nach
DIN 4109 vorzulegen.

Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulast-
trager der Bundes- bzw. StaatsstraBe Gbernommen (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV).

Letztlich liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der ICE - Ausbaustrecke
,NUurnberg - Erfurt“. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elekirische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), auf die bereits im Vorfeld hingewiesen wird.
Sollte geplant sei, an der Westseite des Plangebietes Bliro- und Wohnnutzun-
gen anzuordnen, ist mit dem Bauantrag ein Schallschutznachweis nach DIN
4109 erforderlich.

Gewerbelarm

Das Gewerbegebiet wurde in drei Bereiche (,GE1“ - ,GE3") gegliedert und
schalltechnisch kontingentiert. Die Emissionskontingente wurden fir das ,GE1
und fir das ,GE2“ gewerbetypisch mit 60 dB(A) m? tags und mit 45 dB(A)/m?
nachts bemessen. Das ,GE3" wurde mit einem erhdhten Kontingent von 63
dB(A)/m2 tags und mit 59 dB(A)/m? bemessen, um hier ggf. auch eine Nacht-
nutzung nicht unméglich zu machen.

Die vorgenommene Kontingentierung bildet alle derzeit absehbaren Nutzun-
gen ab. Werden diese spater konkretisiert und weichen wesentlich ab ist die
Kontingentierung ggfs. nachzufthren. Die Kontingentierung beinhaltet den
Aspekt, dass die umliegenden Gewerbeflachen nicht schalltechnisch bestimmt
geregelt sind, also ein Vorhaltemal3 von 6 dB(A) nach TA -Larm zu berUck-
sichtigen ist, was die Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung entbehrlich
macht. Zugleich ist die Kontingentierung dergestalt austariert, dass die nord-
lich benachbarten bestehenden Nutzungen (Bebauungsplan Sandacker)
durch die Planung nicht tangiert sind.

Im Ergebnis ist festzustellen:

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche ein Emissi-
onskontingent Lgx nach DIN 45 691:2006-12 entsprechend nachfolgender Ta-
belle nachweisen:
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Quartier Fidche in ha Leicin dB(A) / m*
tags nachts
GE1 2,40 50 45
GE2 0,94 60 45
GE3 0,32 83 59

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten flir Immissionsorte auBerhalb
des Geltungsbereichs des BBPs/GOPs.

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache ,i“ zuzuordnen ist, erflllt die schall-
technischen Festsetzungen des BBPs, wenn der nach DIN ISO 9613-2 zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.; der vom Vorha-
ben ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten ,j“ die
Bedingung

Lr,j <= LEK,i -A Li,j (dB(A))

erfallt. Die Berechnung von A L;; erfolgt nach DIN 45 691, Abschnitt 4.5. Die
Lage der drei Teilbereiche (,GE1* - ,GE3") ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Die Kontingente sind im BBP/GOP durch Planzeichnung eindeutig fest-
gelegt. Im Ubrigen gelten die Anforderungen der DIN 45 691:2006.

Mit Vorlage des jeweiligen Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzu-
legen, aus dem die Einhaltung der obigen Anforderungen hervorgeht.

Innerhalb des Plangebiets ist flir Bauvorhaben mit dem Bauantrag durch ge-
eignete Nachweise zu belegen, dass je nach Art des Vorhabens die Anforde-
rungen der TA - Larm eingehalten werden.

Erforderliche bauliche SchallschutzmaBnahmen an schutzbeddirftigen Nutzun-
gen innerhalb des Bebauungsplans sind nach MaB3gabe der DIN 4109-1989 in
der Uberlagerung aller Schallquellen zu bemessen.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), die weder bei
der Zulassung von Vorhaben noch bei ihrer bauleitplanerischen Absicherung
vernachlassigt werden kénnen. Derartige, vom Plangebiet ausgehende Emis-
sionen (Blendungen, Aufhellungen o. &.) missen gegenlber den an den Gel-
tungsbereich angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen, baulichen Anlagen
und Einrichtungen unterbunden werden. Unter diesem Aspekt von besonderer
Schutzwirdigkeit sind die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen der St 2243
und die westlich benachbarten Bahnanlagen. Hierzu ist festzustellen:

* Blend-, Reflektions- und Spiegelwirkungen durch im Gebiet ggf. zur Aus-
fihrung vorgesehene Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
ausgeschlossen (s. hierzu Ausfihrungen in Teil A. Kap. 12.2 ,Dachgestal-
tung“ bzw. in Teil A. Kap. 12.3 ,Fassadengestaltung®).

» Festgesetzt ist, dass auch von der Beleuchtung klnftiger AuBen- und
Freianlagen keine stérenden Wirkungen auf die 6ffentlichen StraBenver-
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11.11

11.11.1

kehrsflachen und Bahnanlagen einwirken diirfen (s. hierzu Ausfihrungen
in Teil A. Kap. 12.10 ,Beleuchtung®).

Klimaschutz
Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei
der Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu bertcksichtigen und
zwar einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkun-
gen des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdl-
kerung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Die Stadt Forchheim als unterste Planungsebene kann dazu im Rah-
men der Bauleitplanung verhaltnismaBig wenig beitragen. Festsetzungen im
BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h. diirfen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden getroffen werden und
mussen vorwiegend auf das oértliche Kleinklima beschrankt werden. Eine Be-
einflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de facto nur fir das Klein-
klima (lokal) méglich. Beim Schutz des 6értlichen Klimas im Rahmen der Bau-
leitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer Erwar-
mung der Atmosphéare oder des Eintrags von Luftschadstoffen im Allgemei-
nen. Vielmehr soll ganz spezifisch im konkreten Planfall ein fir das Arbeiten
angenehmes Klima im o&rtlichen Bereich (also innerhalb des Geltungsberei-
ches) angestrebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen Klimaschutz
verfolgen ein doppeltes Ziel:

» Schutz des Klimas vor schédlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

» Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kulturgiter und sonstigen
Sachguter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kili-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen.

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
natUrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln méglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zuléssig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Kii-
mas vor:

»  Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen Grinflachenanteils innerhalb
der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Redu-
zierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl
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©)

©)

o}

Festsetzung interner naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen
Festsetzung o6ffentlicher und privaten Griinflachen
Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergarten/-flachen
Festsetzung flachendeckender DachbegriinungsmaBnahmen

»  Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

©)

o}

@)

Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten,
Festsetzung von Dach- und FassadenbegriinungsmaBnahmen,

Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

* Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

@)

Festsetzung von Flachen fir die Regenwasserriickhaltung (inkl. der
dazugehdrigen Kulhlleistungen in Folge von Verdunstungseffekten im
direkten Umfeld der Bauflachen)

Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

Festsetzung begrinter Dachflachen zur Regenwasserrickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

»  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

@)

Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten, wassersensiblen Bereichen usw.

MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanzge-
bote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zuldssige Gebaude-
héhen usw.)

* Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

@)

eine moglichst glnstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch mdéglichst glnstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegenlber schutzbedirftigen Nutzungen)

Bundelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Gebaudeausrichtung usw.) und zur Nutzung von
Geothermie

Empfehlungen flr eine energetisch optimierte Bauweise und Hauptge-
baudeausrichtung

Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie
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11.11.3

Luftreinhaltung

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. Bundesimmissionsschutzgesetz [BImSchG],
TA - Luft usw.). Diese bedirfen keiner nochmaligen Sanktionierung im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung. Die Gewahrleistung der Umsetzung da-
raus resultierender und notwendiger MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der
diesem verbindlichen Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugenehmigun-
gen. Die getroffenen Vorgaben zur Gewinnung regenerativer Energie werden
mafgeblich zur Minimierung der mit dem Plangebiet verbundenen Emissionen
beitragen. Von Vorteil ist auch die verkehrsgiinstige Lage der Geltungsbe-
reichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des Gebietes
verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, RuB3, Stickstoffdioxid)
bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung. Der Luftreinhaltung dienen wei-
terhin die festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie die festgesetzten
MaBnahmen zur Fassadenbegriinung (Staubbindung).

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von Bedeutung.
Die Festsetzung von Energiestandards fur Neubauten auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist nicht zulassig und war/ist insofern vorliegend auch nicht vorge-
sehen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagenteile bei Gebauden (Energieeinsparverordnung
- EnEV) missen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerech-
ten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses
bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine zusatz-
liche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Geb&udewarmeschutzes in
gleicher H6he i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich
und daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die
Anforderungen der EnEV hinausgehender héherer Warmeschutz, festgesetzt
werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher
Grinde. Diese konnte die Stadt Forchheim im vorliegenden Planfall nicht er-
kennen und verzichtete daher aus Grinden der Rechtssicherheit auf Festle-
gungen von Energiestandards.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden muissen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind zu unterscheiden und
ggf. abzugrenzen von Regelungen im Energiefachrecht, die ja bereits flr sich
spezifische Verpflichtungen zur Nutzung von erneuerbarer Energie und der
Kraft - Warme - Kopplung enthalten, die von jedermann bei der Errichtung
neuer Gebdude zu beachten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeu-
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tung ist hier das Erneuerbare - Energien - Warmegesetz (EEWarmeG), nach
dem die Eigentimer von Geb&uden, die neu errichtet werden, a priori dazu
verpflichtet sind, den Warmeenergiebedarf wahlweise durch die anteilige Nut-
zung von erneuerbaren Energien (solare Strahlungsenergie, gasférmige, flis-
sige oder feste Biomasse, Geothermie, Umweltware usw.) oder - an deren
Stelle - durch ErsatzmaBnahmen (z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft-
Warme - Kopplung) zu decken. Weiterhin kann sich auch aus der Energieein-
sparverordnung (EnEV) mittelbar die Verpflichtung ergeben, anstelle von nicht
in Betracht kommenden, energiesparenden MaBnahmen etwa an der Gebau-
dehulle durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Energien zu kompen-
sieren.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadtebauli-
cher Grinde. Derartige stadtebauliche Griinde liegen wie folgt vor:

+ Das Plangebiet befindet sich im Umfeld bestehender und zukinftig zulas-
siger Gewerbegebiete sowie von Bahn- und Verkehrsanlagen und damit
verbundenen Emissionen.

+ Das Plangebiet liegt stdlich und nérdlich von Wohnbauflachen/ Wohnge-
bietsflachen (Sigritzau, Kersbach), die besonders schiitzenswert sind. Die
Vermeidung/Minimierung von Emissionen aus dem Gewerbegebiet
kommt deren Schutz zu Gute.

* Nach der Schutzgutkarte ,Luft und Klima®“ des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes (LEK) fir die Region ,,Oberfranken - West" liegt das Plangebiet
innerhalb von Flachen mit hoher Kaltluftproduktionsfunktion bei gleichzei-
tig hoher Inversionsgefahrdung. Bei ungtnstigen Wetterlagen (z. B. Inver-
sion) beglnstigt diese besondere topographische Lage der Siedlungsfla-
chen das Risiko erhdhter lufthygienischer Belastung. Daher soll - so das
LEK - die bioklimatische Situation durch eine ausreichende Durchgriinung
der Siedlungsbereiche erhalten und mit besonderer Prioritat verbessert
werden. Nachteilige Schadstoffbelastungen der Luft sollen durch geeigne-
te MaBnahmen an den Emissionsquellen verringert werden. Dies soll mit
der vorliegenden MaBnahme erreicht werden. Es handelt sich jedoch
nicht um Kaltluftstau- und Kaltluftsammelgebiete.

» Geman der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plange-
biet innerhalb von Flachen mit zeitweilig héherer Schadstoffbelastung in
stark inversionsgeféhrdeten Gebieten, demnach also innerhalb von vorbe-
lasteten Flachen (durch die Inversion wird die untere Luftschicht von der
oberen abgeschirmt, man spricht von einer stabilen Schichtung; dies liegt
an der héheren Dichte der kélteren Luftschicht, wodurch die turbulente
Vermischung mit der darlber liegenden warmeren Luftschicht weitgehend
unterdriickt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor allem bei Inversio-
nen im Bereich von Siedlungsflachen zu einer Ansammlung von Luft-
schadstoffen und anderen Beimengungen in der kihleren, unteren
Schicht kommen. Eine besonders starke und gerade Uber Ballungszen-
tren auftretende Erscheinungsform einer solchen Luftverschmutzung ist
der Smog). Bestehende Belastungen sollen daher in Folge der Planung
weitestmoglich nicht erhéht werden. Hierfur sind entsprechende Vermei-
dungs-/MinimierungsmafBnahmen notwendig.
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* GemanB Auskunft der Zielkarte ,Luft und Klima“ (LEK) kommt den &stlich
an das Plangebiet angrenzenden, groBen, zusammenhangenden Wald-
flachen eine besondere Bedeutung fir den Klimaschutz (Sauerstoff-/
Frischluftproduktion) zu sowohl fir das Stadigebiet von Forchheim als
auch fir das gesamte Wiesent- und Trubbachtal. Diese von den Waldfla-
chen ausgehenden Positiveffekte sollen durch das neue Plangebiet wei-
testmdglich nicht konterkariert werden. Den Plangebietsflachen kommt
laut LEK eine allgemeine Bedeutung fir den bioklimatischen Schutz zu.
Laut Zielkarte liegt das Plangebiet sidlich von Gebieten (Wiesent-/ Trub-
bachtal), denen eine besondere Bedeutung flr die Sicherung des Kalt-
und Frischlufttransportes zukommt.

» Laut dem stadtischen Klimagutachten liegt das Plangebiet in einem Be-
reich mit Talwinden aus Richtung Siden bzw. von Hangabwinden aus
Richtung Siidosten und insofern in einem Richtung Norden (Talraum der
Wiesent/Trubbach) gerichteten Abstrombereich. Emissionen aus dem
Plangebiet kdnnen insofern bei unglinstigen Wind- und Luftdruckverhalt-
nissen in Richtung Norden (Siedlungsflachen von Forchheim, Sigritzau)
verblasen werden.

» Die Stadt Forchheim verfligt Uber einen integrierten Energienutzungsplan.
Darin hat sich die Stadt Leitlinien fir die Minderung des Energieeinsatzes
gegeben. Hierbei wurden hinsichtlich des thermischen und des elekiri-
schen Endenergiebedarfs bis zum Prognosejahr 2030 Einspar- und Opti-
mierungspotenziale in Hohe von jeweils 25 % ermittelt. Durch die im
BBP/GOP getroffenen Festsetzungen mdéchte die Stadt Forchheim einen
weiteren Schritt bei der Aktivierung dieser Einsparpotenziale gehen, ge-
man ihren im Energienutzungsplan erarbeiteten Leitlinien.

Die Festsetzung zur verpflichtenden Errichtung von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energie (z. B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Windenergie,
Geothermie) muss weiterhin verhaltnismaBig sein. Vor dem Hintergrund der
oben beschriebenen Griinde und der damit verfolgten Ziele kam/kommt die
Stadt Forchheim zu dem Ergebnis, dass die von ihr getroffene Festsetzung im
Hinblick auf den damit erreichbaren Mehrwert fiir die Offentlichkeit/ Allge-
meinheit verhaltnismaBig ist.

Im Rahmen der Abwagung zu prufen ist letztlich die Frage der Wirtschaftlich-
keit einer solchen Festsetzung, da der Bauherr/Eigentimer nicht zu einer un-
wirtschaftlichen MaBnahme verpflichtet werden darf. Nach allen ihr vorliegen-
den Erkenntnissen, Fakten und Zahlen sind die eigene Erzeugung und der ei-
gene Verbrauch des erzeugten Stroms inzwischen wirtschaftlicher, als der ex-
terne Strombezug und als die Einspeisung des privat erzeugten Stroms ins 6f-
fentliche Stromnetz. Insofern stehen die mit der Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie und die mit deren Betrieb verbundenen
Kosten betrachtet auf die Lebens- und Amortisationszeit der jeweiligen Anla-
gen mit den dadurch vermieden Stromerwerbs-/Bezugskosten in einem deut-
lich positiven Verhaltnis.

Letztlich muss die dann getroffene Festsetzung auch noch hinreichend be-
stimmt sein. Die Stadt Forchheim hat insofern folgende Formulierung gewahlt:

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB werden die Geltungsbereichsflachen als
Gebiet festgesetzt, in dem hier zulassige Gebaude mit einer Nutzflache von
mehr als 50 m2 zwingend mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
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nach Wahl des Bauherren auszustatten sind. Abweichend von § 5 Abs. 1 und
Abs. 2 EEWarmeG sind diese jedoch so zu dimensionieren, dass hierdurch
mindestens 50 % des Energiebedarfs fir die kombinierte Warmwasseraufbe-
reitung/Heizungsunterstitzung und fir die Stromgewinnung zur Geb&udebe-
leuchtung abgedeckt werden. Ansonsten gilt § 5 EEW&rmeG unverandert wei-
ter.

Die ansonsten von der Stadt Forchheim getroffenen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise und Empfehlungen gewahr-
leisten - auch ohne weitere Festsetzungen zum Thema regenerative Energie
zu treffen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafur
notwendige Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit
in Verbindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrich-
tung der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw.
von Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Far
eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusatzliche Informati-
onen an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenlber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

* Der vorliegende Bebauungsplan sieht bewusst von der Festsetzung be-
stimmter minimaler und maximaler Dachneigungen ab, um hier flr jede
der zulassigen Dachformen ein Héchstmal an Flexibilitat bei der Nutzung
von Dachflachen flr die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahr-
leisten. Demnach sind auch fir Solaranlagen und Kollektoren optimal ge-
eignete Dachneigungen im Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhangig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer PV-
Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und Heizung)
sinnvoll sein.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

+ Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukdrpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (V) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= Hullflache A) und wird
als A/V-Verhaltnis definiert. Je kleiner die Hullflache A im Verhéltnis zum
Gebdaudevolumen V, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei glei-
chem Dammstandard.
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12.1

12.2

» Bei Gebauden ist das A/V-Verhéltnis umso besser, je mehr Vollgeschosse
vorhanden sind. Negative Einflisse auf das A/V-Verhaltnis haben z. B.
Erker oder Vor- und Rickspringe innerhalb eines Baukérpers, da diese
die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als Verhaltnis von
Baukérperlange zu Baukdrpertiefe sollten mdégliche Verhaltnisse von 1/1
oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten flir hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fir
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard-Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

Die Durchsetzung der vorgenannten Punkte (Einsatz regenerativer Energie,
emissionsfreie Warmeversorgung usw.) im Rahmen stadtebaulicher Vertrage
ist wesentlich leichter zu erreichen, als auf Grundlage eines Bauleitplanes.
Diese erdffnen der Stadt Forchheim erweiterte Handlungsspielrdume, weil sie
dabei nicht an die insoweit einschrankenden Vorschriften des § 9 BauGB und
der BauNVO gebunden sind. Insbesondere, wenn die Stadt Forchheim
Grundstickseigentimer ist, kann sie bei der Vergabe von Grundsticken an
Bauwillige in den Kaufvertréage solche Bestimmungen vorsehen.

Das LRA (Klimaschutzbeauftragte/-r) stehen im Bedarfsfall kiinftigen Bauwilli-
gen fir eine kostenlose und neutrale Energieberatung zur Verfligung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind Pult- (PD), Shed- (ShD), Flach- (FD), Walm- (WD) und Sattelda-
cher (SD), inkl. des versetzten Pult- (vPD) und des versetzten Satteldaches
(vSD).

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titan-
zink oder verzinktes Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materia-
lien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig:

»  WerksmaBig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55 634-
8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maBiger Korrosionsbelastung (C3) oder

»  Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12 944-5 bei Korrosivi-
tatskategorie C3 Uber 15 Jahre Schutzdauer haben oder
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» Beschichtungen mit, wie oben ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosions-
schutz

Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetdnten, nicht glan-
zenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o. &.) auszufiihren. Dies ent-
spricht zum einen den tatséachlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Bestandsbebauung. Zum anderen tragt diese
Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Zulassig sind weiterhin auch Dacheindeckungsfarben mit
dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung des Farbtons Rot hat die Plangeberin
ersichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben wollen, sondern ein be-
stimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle Farbtdne, in der diese Grund-
farbe gegentber den anderen Grundfarben noch dominiert und damit den
Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinngeman fir das zweite festge-
setzte Farbspektrum (grau- bis schwarzgetént).

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulés-
sig. Davon ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutzungen (z. B. die
Verkehrsteilnehmer entlang der St 2243 und Bahnanlagen) beeintrachtigende
Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch
geeignete GegenmafBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.

Flach- und Pultdacher von Haupt- und Nebengebauden (inkl. Carports und
Garagen) sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung in Form einer
Sedumbegrinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossen-
ansaat, Substratdicke mind. 5,0 cm) zu versehen. DachbegriinungsmafBnah-
men tragen dem Aspekt einer mdglichst optimalen Einbindung in das Land-
schaftsbild, den Belangen des Kleinklimas (Verringerung der Aufheizung des
Plangebietes durch Hitzerlickstrahlung groBer zusammenhéngender Dachfla-
chen) sowie des Bodenschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter
Auswirkungen durch die kiinftig zulassige Versiegelung) inkl. einer optimierten
Ruckhaltung von Niederschlagswasser Rechnung, insbesondere vor dem Hin-
tergrund, da die kiinftigen Grundstiickseigentimer auch zu einer vollstandigen
Versickerung bzw. Rulckhaltung der auf Privatgrund anfallenden Nieder-
schlagswasser verpflichtet sind. Daneben bericksichtigen Dachbegrinungs-
maBnahmen die Belange des Artenschutzes (Entwicklung von Extrem-/ Ma-
gerstandorte, fir daran angepasste Arten und Lebewesen).

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
grin) sowie die Verwendung samilicher RAL-Leucht- und/oder RAL-
Perlfarben sind unzulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den
hierfur geeigneten Fassadenseiten (Ublicherweise Sud-, West-, Stdwestfas-
saden) ist zuldssig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft inkl. der 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflachen und der Bahnanlagen beeintrachtigende Re-
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flektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch
geeignete GegenmafBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.

Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfol-
gend genannten MaBnahmen zu vermeiden/minimieren:

» Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzulassig.
» Von Glasfassaden ausgehende Blendeffekte sind unzuléssig.

* Verwendung von Produkten/Lésungen (z. B. auf/in die Scheibe aufzubrin-
gende/zu integrierende, UV-Licht absorbierende/reflektierende Aufdampf-
ungen/Beschichtungen, selbstklebende Folien bzw. Applikationen mit Vo-
gelsilhouetten/Birdsticker o. &.),

* Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. &.,
die bei der Herstellung in die Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich
als Folientexturen aufgeklebt werden.

*  Verwendung mattierter, halbtransparenter Scheiben
» Verwendung farbig (ab-) geténter Scheiben

* Verwendung von AuBenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorver-
kleidungen

Schadensminimierend wirkt auch, Fenster seltener zu reinigen, so dass sich
Uber das Jahr ein von Vigeln wahrnehmbarer Staubfilm auf der Scheibe ent-
wickeln kann. Die Umstellung auf einen langeren Reinigungsrhythmus (Reini-
gung mdglichst friih im Jahr, d. h. im Februar/Méarz bzw. spat im Jahr Novem-
ber/Dezember) spart zudem auf die Dauer gesehen Unterhaltungskosten. Auf
die diesbezliglichen, baulichen Empfehlungen des Landesamtes fir Umwelt
(Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden, Stand 12/2013) wird verwie-
sen, die bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

Die Unzulassigkeit spiegelnder, verspiegelter bzw. reflektierender Fassaden
hat stadtebauliche (Minimierung der Fernwirkung und Wahrnehmbarkeit, op-
timierte Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftsbild), jedoch auch ar-
tenschutzrechtliche Griinde. Die Planung tragt hierbei insbesondere der Lage
des Plangebietes und den daran angrenzenden, bisher noch nicht bebauten
Flachen der freien Landschaft Rechnung, die als Lebensrdume fur die Avifau-
na von Relevanz sind. Da im und um das Plangebiet herum auch zuklnftig mit
einem Vogelautkommen zu rechnen ist, wurde dieser Aspekt in die Planung
mit einem besonderen Gewicht eingestellt.

Bezlglich der geltenden Vorgaben zur Fassadenbegriinung wird auf die Aus-
fihrungen in Teil A. Kapitel 11.8.2 (,Vorgaben flr die kinftigen Baugrundsti-
cke") verwiesen.

Einfriedungen

Einfriedungen im Sinne grenzstédndiger Mauern sind unzulassig, da sie nicht
den gestalterischen Vorstellungen der Stadt Forchheim entsprechen und ins-
besondere aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht eine zu-
satzliche Barriere fur Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die
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Durchgangigkeit des Plangebietes und seine Austauschbeziehungen mit den
umgebenden Flachen der freien Landschaft unnétig erschweren wirde. Aus
dem gleichen Grund sind Zaunsockel unzulassig.

Zaunanlagen mussen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unterer Héhen-
bezugspunkt: Fertige Oberkante [FOK] Baugrundstick bzw. FOK an der Stra-
Benbegrenzungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Unterkante Zaun) aufwei-
sen. Auf diese Weise wird eine gewisse Durchlassigkeit fir bodengebunden
lebende Arten gewahrleistet.

Unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt weiterhin, dass die
Errichtung von Maschendrahtzgunen bzw. von sonstigen engmaschigen Ein-
friedungen unzuldssig ist. Zulassig sind demnach nur Zaune mit einer Fullung
aus senkrechten Stében. Auch diese Festsetzung dient der Minimierung der
vom kilnftigen Baugebiet ausgehenden Barrierewirkung insbesondere fir
Klein- und Mittelsauger.

Zaune (inkl. Bodenabstand) dirfen eine Gesamthéhe von 2,00 m (unt. HBP:
FOK Baugrundstiick bzw. FOK an der StraBenbegrenzungslinie; ob. HBP: OK
Zaun) nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, dass im
Bedarfsfall die Realisierung auch héherer Sicherheitsstandards umsetzbar ist.

Tore und Turen von Einfriedungen missen in die Privatgrundsticke hinein
aufschlagen.

Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind mind. um 0,50 m versetzt innerhalb des Bau-
grundstickes zu errichten. Dadurch wird gewahrleistet, dass die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen bis in die Randbereiche hinein bewirtschaftet und be-
fahren werden kénnen, ohne hierbei angrenzende private Einfriedungen zu
schadigen.

Anstelle von Zaunen sind bis 2,0 m hohe Heckengehdlzpflanzungen aus
standortgerechten heimischen Laubgehdélzen allgemein zulassig. Vorliegend
bedarf es keiner erneuten planungsrechtlichen Sanktionierung solcher An-
pflanzungen mittels Festsetzungen, da hierzu bereits das Ausfiihrungsgesetz
zum Burgerlichen Gesetzbuch fir den Freistaat Bayern (s. Art. 47 und Art. 48
AGBGB) entsprechende Regelungen vorsieht, die von jedermann zu bertck-
sichtigen/einzuhalten sind.

Hecken lbernehmen im Hinblick auf die Ein-/Durchgriinung eines Baugebie-
tes (optischer Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher He-
cken unterscheidet sich bereits durch den standigen Wechsel der Bepflanzung
wahrend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung grenzsténdiger
Mauern und/oder 2,0 m hoher Z&une. Hecken sind flur das 6rtliche Klein-/
Mikroklima von Bedeutung (Binden von Staub, Filterfunktion, positive Ver-
schattungswirkungen, Windhemmung, Sauerstoffproduktion, Binden von CO,
usw.). lhnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leit-
strukturen z. B. flr diverse Fledermausarten im Uberflug auch artenschutz-
fachliche Bedeutung zu.

Die Errichtung von Einfriedungen entlang der St 2243 ist im Vorfeld mit dem
Staatlichen Bauamt Bamberg abzustimmen.

Die Errichtung grenzstandiger Einfriedungen entlang des Sidrandes der am
stdlichen Geltungsbereichsrand festgesetzten privaten und 6éffentlichen Griin-
flachen ist aus Grinden des Natur- und Artenschutzes unzuldssig. Einfriedun-
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gen sind hier so innerhalb der Privatgrundstiicke bzw. der entlang des Sud-
randes der Flache fur die Abwasserbeseitigung zu errichten, dass die festge-
setzten internen Ausgleichsflachen auBerhalb der Grundstiickseinfriedungen
liegen. Die Stadt Forchheim mdéchte auf diese Weise ungehinderte und unbe-
eintrachtigte Austauschbeziehungen zwischen den randlich festgesetzten
Ausgleichsflachen und dem sudlich benachbarten FlieBgewasser, den hier
vorhandenen Gewdassersaumen mit Begleitgehdlzen sowie den hier vorhan-
denen amtlich kartierten Biotopen mit den Nummern 6332-1065-001, 6332-
1066-001 und 6332-1006-004 gewahrleisten.

Aufschittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

Da nichts anderes festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen zur
Errichtung der offentlichen StraBenverkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zulassig, sofern diese fur ihre
bau-, verkehrs-, erschlieBungs-, lage- und héhentechnisch optimale Trassie-
rung notwendig sind. Ansonsten sind Aufschittungen/Abgrabungen nur zulas-

sig,

» sofern sie dazu dienen, die kiinftigen Bau-/Betriebsflachen héhentech-
nisch so zu gestalten, dass das im ,GE1“ und ,GE2“ anfallende Nieder-
schlagswasser mittels ausreichender L&ngs-/Querneigungen geordnet
den technischen Entwésserungseinrichtungen zugeleitet werden kann,

» sofern sie zur Herstellung ebenflachiger, mit Gebauden bebaubarer Fla-
chen/Ebenen notwendig sind,

» sofern benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. sonstige Privat-
grundstiicke Dritter nicht negativ beeintrachtigt werden (z. B. durch unge-
ordnet abflieBendes Niederschlagswasser o. 4.) und

+ sofern zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestande hierdurch nicht ein-/
Uberschuttet werden.

Dartiber hinausgehende Veranderungen der bisherigen natlrlichen Gelande-
oberflache sind unzulassig mit Ausnahme der gewasserbegleitenden MaB3-
nahmen zum Vorlandabtrag am Stdrand des Plangebietes (s. hierzu Ausfiih-
rungen in Teil A. Kap. 11.8.3 ,Vorgaben fur die internen Kompensationsfla-
chen®).

Die Errichtung grenzstandiger Stltzmauern ist unzulassig. Im Rahmen von
Aufschuttungen/Abgrabungen entstehende Héhenverspriinge sind mit natdrli-
chen Bdschungen zu Uberwinden/abzufangen. Diese dirfen ein Neigungsver-
héltnis von 1 : 1,5 nicht unterschreiten. Diese Festsetzung tragt insbesondere
den Belangen des Landschaftsbildschutzes sowie der besonderen Lage des
Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Landschaft Rechnung. Kinftige
bau- und anlagebedingte optische Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden dadurch minimiert. Darlber hinaus sollen vom Baugebiet ausgehende
Barrierewirkungen insbesondere fur Tiere durch Mauern o. &. nicht zusatzlich
erhéht werden. Um Berucksichtigung folgender Hinweise wird gebeten:

» Im Sinne des Massenausgleiches und einer mdglichst giinstigen Energie-
bilanz ist im Idealfall vorrangig zunachst das auf dem Baugrundstick zur
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12.7

12.8

Verfligung stehende Material (z. B. aus Abgrabungsbereichen oder aus
der Baugrube) zu verwenden, sofern dieses hierflr geeignet ist (verdich-
tungsfahig, versickerungsfahig).

* Andernfalls darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der die
~2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA M 20)“ sowie
die Vorsorgewerte, die sich aus Anhang 2 Nr. 4 zur Bundesbodenschutz-
verordnung ergeben, einhalt.

Stellplatze, Garagen, Carports

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugren-
zen*) wird verwiesen. Es gilt die Satzung der GroBBen Kreisstadt Forchheim far
die Herstellung von Stellplatzen. Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatz-
nachweis zu fuhren.

Untergeordnete Nebenanlagen

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugren-
zen*) wird verwiesen.

Werbeanlagen

Um den Belangen des Landschafts- und Siedlungsbildes weitestméglich ge-
recht zu werden bzw. diesbezlglich optische Beeintrachtigungen innerhalb
des Plangebietes (,Wildwuchs®) sowie ungeordnete bzw. uneinheitliche Zu-
stande zu vermeiden, wurden im Hinblick auf die Zul&ssigkeit von Werbeanla-
gen (z. B. Fahnenmasten, Plakatwénde, Pylonen, Fassadenwerbung usw.)
regulierende Festsetzungen getroffen.

Werbeanlagen sind zuléssig, sofern es sich um Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO handelt und sie folgenden Vorgaben entsprechen:

* Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung (Betriebstéatte) angebracht
sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete/aufgestellte Werbeanlagen
(auch mobiler/beweglicher Art wie z. B. Fahrzeuge, Anhanger etc.) sind
unzulassig. Private Werbeanlagen sind ausschlie3lich auf Privatgrund zu-
lassig.

*  Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von max. 8,0 m (unterer Ho-
henbezugspunkt: Fertig Oberkante zuklnftige Gelandeoberflache; oberer
Hbhenbezugspunkt: Oberkante Werbeanlage) zuléssig. Die Erhdéhung der
FOK der zuklnftigen Gelandeoberflache (z. B. durch die Platzierung der
Werbeanlage auf einem Podesten/Sockel, auf einer Aufschittung o. &.)
zur Steigerung der Fernwirksamkeit und zur ergdnzenden Aufhéhung der
Werbeanlage ist unzuléssig.

» Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika bzw. nicht
Uber die Traufe hinausreicht.
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» Beleuchtete Werbeanlagen durfen im Betrieb weder blinken noch die Far-
be wechseln und mussen entblendet (z. B. mittels Leuchten mit begrenz-
ten Leuchtdichten o. &.) ausgefihrt werden.

*  Werbeanlagen mit bewegten Bildern (z. B. Uber Video Walls, Outdoor
LED - GroBflachenbildschirme o. &.) sind unzul&ssig.

« Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie
Sichtdreiecke durfen durch Werbeanlagen nicht beeintréchtigt werden.

Hinweise:

*  Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBBerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfah-
rers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Die Errichtung von Wer-
beanlagen ist deshalb mit der StraBenverkehrsbehérde abzustimmen.*

» Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine lan-
gere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nach aller Erfahrung nicht er-
forderlich ist; das bedeutet insbesondere:

o Werbeanlagen dirfen nicht Gberdimensioniert sein.
o Werbeanlagen missen blendfrei sein.
o Werbeanlagen dirfen nicht beweglich sein.

o Werbeanlagen missen in Sekundenbruchteilen erfassbar sein oder zur
nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet sein.

» Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Nicht Gberbaute Flachen

Es gilt Art. 7 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder mit ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und zu be-
pflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig ist die Ausfiihrung von Stein-/Schotterflachen, d. h. die flachige Ausflih-
rung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen
natdrlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen. Hiervon ausgenommen sind Traufstreifen, gewerblich genutzte La-
ger-, Abstell- und Ausstellungsflachen. Begrindung: Derartig ,versteinten®,
monotonen Grundstiicksflachen kommt fir Flora und Fauna (hier insbesonde-
re fur Insekten, Bienen, Schmetterlinge usw.) eine vernachlassigbare arten-
schutztechnische Bedeutung/Funktion zu. Darlber hinaus werden derartige
Flachen auch kleinklimatisch viel starker wirksam, als Gehdlz-, Wiesen- und
Rasenflachen. Sie heizen sich gegeniber begrinten Flachen schneller auf
und kihlen schneller ab. Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicher-
funktion kommt ihnen wéhrend Hitzeperioden keine splrbare Abkihlungswir-
kung (Verdunstungskélte usw.) zu. Auch aus gestalterischer Sicht fuhren der-
artige Flachen zu einer Verarmung des Siedlungsbildes. Vor diesem Hinter-
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12.10

grund hat sich die Stadt Forchheim dazu entschieden, die Zuléssigkeit derarti-
ger Flachengestaltungen auszuschlie3en.

Hinweis: Von der verbindlichen Festsetzung zur Verwendung versickerungs-
fahiger Belage musste die Stadt Forchheim absehen, da innerhalb des Plan-
gebietes auf Grundlage vorliegender Erkenntnisse flachendeckend von nicht
versickerungsféahigem Untergrund (Tonbdden) auszugehen ist. Insofern
war/ist eine solche verpflichtende Festsetzung nicht erforderlich und damit un-
zuldssig.

Beleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED - Licht auf-
grund nicht vorhandener UV - Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist als beispielsweise Quecksilberdampf - Hochdrucklampen,
Halogen - Metalldampflampen und/oder Natriumdampf - Hochdrucklampen.
Es ist bekannt, dass insbesondere kalt- bzw. warmwei3 leuchtende LED -
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. wurden daher folgende
Festsetzungen getroffen:

» Fir die Beleuchtung der o&ffentlichen StraBenverkehrsflachen/ Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung, Freianlagen, Lager- und Parkplat-
ze gelten folgende Vorgaben:

o Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (upward light ratio
ULR =0 %)

o Nachtabsenkung

o WarmweiBBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

* Fur die Beleuchtung (Aktzentbeleuchtung) von Gebaudefassaden gelten
folgende Vorgaben:

o Verwendung intelligenter Vorschaltgerate, die vor Ort eingedimmt wer-
den

o Gerichtetes Licht mit genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter
Entblendung

o Nachtabschaltung

o WarmweiBBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

Die Beleuchtung von Gebaudefassaden, Freianlagen, Lagerplatzen, Park-
platzflachen o. &. ist mittels geeigneter MaBnahmen (u. a. Blendschutzeinrich-
tungen, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionie-
rung/ Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errich-
tung anderer baulicher Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen, wie z. B.
Walle o. a.) so auszuflihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder
Blendung im Bereich angrenzender, schutzwirdiger Nutzungen vermieden
werden.
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12.11

13.
13.1

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

Es gelten die Anforderungen an Flachen fur die Feuerwehr gemaf Art. 5 Bay-
BO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuer-
wehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise
(Brandschutzkonzept, Aufstell- und Anleiterflachen usw.) sind im Rahmen der
Bauvorlage zu erbringen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Zur Einordnung der Stellung und der Bedeutung artenschutzrechtlicher Belan-
ge im Rahmen der Bauleitplanung wird vorab um Berlcksichtigung folgender
grundsatzlicher und zentraler Informationen gebeten:

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den far die Bauleitplanung relevanten Fassungen durch § 44 Abs. 5
BNatSchG aktuell die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten Ar-
ten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat -
Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten.

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur flr die eigentliche
»verwirklichungshandlung“ bzw. die diesbezlgliche Zulassungsentscheidung.
Nicht der vorliegende BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern
erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet
grundséatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) auf die Zulassungsebene statt. Fur die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit
des BBPs/GOPs kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in
ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum mafBgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und darlber hinaus in das
pflichtgemaBe Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Vorliegend handelt es sich um einen BBP/GOP im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplanes. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses war/ist es nicht
einmal sicher absehbar, ob und in welchen Einzelféllen eine artenschutzrecht-
liche Ausnahme oder Befreiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der
Zeitpunkt der Bebauung und damit des potenziellen VerstoBes gegen arten-
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schutzrechtliche Verbotsbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundstiicken des Gel-
tungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prufrelevanter Arten befin-
den sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spate-
ren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken der Fall
sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund nattrlicher Veréanderun-
gen des Grundstickes dann véllig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfall-
bezogenheit war/ist die Stadt Forchheim unter dem Gesichtspunkt der spate-
ren Vollziehbarkeit des BBPs/GOPs nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des
Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentschei-
dungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschétzung artenschutzrechtlicher Belange durch die
Plangeberin, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande als unidberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen
werden. Alleine auf diesen Aspekt und diesen Prifumfang kann sich die
durchzufihrende artenschutzrechtliche Prifung beschranken. Die vom spéate-
ren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer
voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzuziehung naturschutzfachlichen
Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht der
Stadt Forchheim hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt werden, eine naturschutzfachli-
che Einschatzungsprarogative zu. Gleiches gilt fir die Anordnung ggf. not-
wendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher VerstoB3
gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind sol-
che MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis tberwindbar und ein Ver-
stoB3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen.

Grund fir die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der Umstand,
dass es im Bereich des Naturschutzes regelmafBig um fachliche Bewertungen
und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende MafB3stabe fehlen. Ein
allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Vor-
aussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdglicher vorkommen-
der Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrund-
lage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen
an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu
stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall so-
wie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine
am MaBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlun-
gen missen daher nicht erschépfend sein, sondern nur soweit gehen, dass
die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An
diesen Vorgaben und an diesem MaBstab hat sich die Stadt Forchheim bei
der Durchfiihrung der Bestandsaufnahmen orientiert.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme lésen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung zur Vermeidung von VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die Beurteilung artenschutztechnischer Belange basierte/basiert auf folgen-
den Grundlagen:
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13.2

13.3
13.3.1

* Amtliche Biotopkartierung (aktuellster Stand via Internet - Download)

* Artenschutztechnische Bestandsbegehung am 09.04.2020, 15.04.2020,
17.04.2020 (s Anlage 6 zur Planbegrindung, H & P, 96047 Bamberg)

» Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)

» GE - Sandéacker - Erweiterung, Forchheim Sid; Relevanzanalyse zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Stand 21.07.2014 (Dipl. -
Biol. Rotraud Krliger, Stadtplanungsamt)

» Artenschutzkartierung Bayern des LfUs (ASK, Stand: 01.04.2019)

»  Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke Nurnberg
- Ebensfeld, PFA 18/18 Forchheim - Eggolsheim, Bestand Str. 5900, km
32,402 - km 46,00, Plananderung nach § 73 Abs. 8 VwWV{G, ersetzt die 1.
Auslegung des Planfeststellungsverfahrens, Umweltvertraglichkeitsstudie
(Bestand und Bewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere, Realnutzung und
Schutzgebiet km 32,400 - 37,021), Anlangen - Nr. 11.2 (Plan 1 von 3),
Stand 01.07.2013, M 1 : 5.000

»  Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke Nurnberg
- Ebensfeld, PFA 18/18 Forchheim - Eggolsheim, Bestand Str. 5900, km
32,402 - km 46,00, Planadnderung nach § 73 Abs. 8 VWVIG, ersetzt die 1.
Auslegung des Planfeststellungsverfahrens, Landschaftspflegerischer
Begleitplan - MaBnahmen - km 34,545 - 36,995, Anlangen - Nr. 12.4 (Plan
2 von 8), Stand 01.07.2013, M 1 : 5.000

«  Uberpriifung der Eingriffsflachen bei Kersbach auf Vorkommen der Roten
Knotenameise (Myrmica rubra) als Wirtsameise des Dunklen Wiesen-
knopf - Ameisenblaulings (Phengarius nausithous) (Stand: 27.04.2020),
Umweltplanung Marko Geiger (09123 Chemnitz)

Beschreibung der Strukturausstattung der Bestandsflachen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit/Relevanz flir Arten

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 3 (,Lage und
Abgrenzung des Plangebietes®), in Teil A. Kapitel 9 (,Stadtebauliche Be-
standsaufnahme, Grundstiicksverhéltnisse, aktuelle Nutzungen®) sowie in Teil
A. Kapitel 10 (,Sonstige rechtliche und/oder tatsachliche Gegebenheiten®) wird
hingewiesen. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Bestand und Betroffenheit der Arten
Artengruppe GefaBpflanzen (Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH - RL)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt
6332 (Erlangen - Nord, kleinere Bezugsebene) als auch fir den Landkreis
Forchheim (gréBere Bezugseben) nur das Vorkommen des Europdischen
Frauenschuhes (Lebensraume: Lichte Laub-/Nadelwélder, Waldrandbereiche,
Saume, besonnte Waldlichtungen, lichte Aufforstungen mit Kiefern/Fichten,
Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwélder, selten auch auf
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13.3.2

13.3.2.1

Halbtrockenrasen im Ubergangsbereich zu Gebiischen und Waldern, jeweils
auf Béden mit guter Wasserversorgung) nach.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) des Européischen Frauenschuhs wird festgestellt:

» Die fior das Vorkommen der Art notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

* Als Lebensraum grundséatzlich in Frage kommen die im Sudwesten des
Plangebietes angrenzenden Grenzlinienstrukturen (Ostgrenze FI.-Nr.
1336, Gmkg. Kersbach). Dort konnten im Rahmen der Bestandsbegehun-
gen/-erfassungen jedoch keine Funde/Beobachtungen getétigt werden.

» Eingriffe in das Grundstiick FI.-Nr. 1336 (Gmkg. Kersbach) in Folge der
Planung werden nicht notwendig. Dariiber hinaus setzt der BBP/GOP hier
auf einem 6stlich vorgelagerten Streifen (Breite 5,0 m) ein Erhaltungsge-
bot fest. Insofern sind auch hier Veranderungen gegeniiber dem Status
quo ausgeschlossen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten in diesem Bereich Exemp-
lare der Art nicht festgestellt werden. Die Stadt Forchheim wurde seitens
Dritter auch nicht auf Vorkommen der Art im Plangebiet hingewiesen.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausflihrung spéa-
terer konkreter Projekte ist nicht zu beflirchten.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH - RL
Artengruppe Saugetiere

Biber, Haselmaus, Wildkatze:

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen, Graben, Altwas-
ser, Stillgewasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vorkom-
men submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdélzer in Ufer-
nahe) und bezogen auf die Landkreisebene das Vorkommen der Haselmaus
(Lebensraume: Artenreiche, lichte Walder mit gut ausgebildeter Strauch-
schicht mit ausreichender Nahrung z. B. Frlchten, Insekten, Bliten, Pollen,
Bliiten sowie flachige Hecken/Feldgehdlze, auch linear, mit Verbindung zu
Waldflachen) und der Wildkatze (Lebensraume: Wald mit ausreichend Ver-
steckmdglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltellern, Baumhdhlen,
Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination mit strukturrei-
chen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden gemieden; indivi-
dueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha) nach.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) der drei Arten wird festgestellt:

» Die fir das Vorkommen der Art notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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* Als Lebensraum fir die Haselmaus kdme grundsatzlich das im Sidwes-
ten an das Plangebiet angrenzende Grundstick Fl.-Nr. 1336 (Gmkg.
Kersbach) in Frage, insbesondere aufgrund seiner Strukturausstattung.
Jedoch liegt das Grundstlick vollstandig isoliert in der freien Landschaft,
ohne Bezug und ohne lineare, durchgehende Ausbreitungsstrukturen und
Verbindungen zur gréBeren Waldflachen. Selbst wenn sich Exemplare der
Haselmaus bis in das Grundstick hinein ausgebreitet hétten, ist fraglich,
ob dieses isoliert gelegene und vergleichsweise kleinflachige Grundstiick
Uberhaupt die Voraussetzungen fir die dauerhafte Sicherung einer Popu-
lation bieten kdnnte.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen/-erfassungen konnten entlang der
auBeren Grundsticksgrenzen der FI.-Nr. 1336 (Gmkg. Kersbach) keine
Funde/Beobachtungen getétigt werden. Die Stadt Forchheim wurde sei-
tens Dritter auch nicht auf Vorkommen der Art im Plangebiet hingewiesen.

* Eingriffe in das Grundstiick FIl.-Nr. 1336 (Gmkg. Kersbach) in Folge der
Planung werden nicht notwendig. Dariber hinaus setzt der BBP/GOP hier
auf einem 0stlich vorgelagerten Streifen (Breite 5,0 m) ein Erhaltungsge-
bot fest. Insofern sind auch hier Veranderungen gegentiber dem Status
quo und/oder Eingriffe in das Grundstlick ausgeschlossen.

* Aufgrund der Néhe zu einem Gewasserlebensraum (namenloser Graben
im Bereich der sudlich auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Fl.-
Nr. 1339/1, Gmkg. Kersbach) wurde das Vorkommen des Bibers im Um-
feld des Plangebietes geprift. Es konnten jedoch weder Exemplare der
Art noch sonstige Funde (Biberbaue, geféllte Gehdlze, Biss-/FraBspuren
0. a.) getatigt werden. Dieses Ergebnis kommt wenig Uberraschend. Ins-
gesamt ist das Gewasser zu flach, teils auch zu stark eingewachsen. Es
handelt es sich um einen Gewasserabschnitt, der sowohl ober- als auch
unterstromig in Verrohrungen endet und sowohl im Westen (Bahnanla-
gen) als auch im Osten (StaatstraBe) von groBen Infrastruktureinrichtun-
gen begrenzt ist. Diese Kombination unterbindet ein Wandern des Bibers
entlang des Gewassers.

» Eingriffe in das Gewasser bzw. in den Gehdlzbegleitbestand werden in
Folge der Planung nicht notwendig. Die Planung berlcksichtigt diese
Strukturen durch vorgelagerte Grin- und Ausgleichsflachen und speziell
hierfir erarbeitete Gestaltungsvorgaben.

»  Auf Ausfiihrungen zur Wildkatze wurde verzichtet, da ein Vorkommen der
Art im Plangebiet a priori ausgeschlossen werden konnte.

o Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde fur die drei Arten zu entneh-
men.

Fazit: Das Vorkommen der drei Arten innerhalb des Geltungsbereiches ist zu

verneinen. Eine Betroffenheit/Schadigung im Rahmen der Ausflhrung spate-
rer konkreter Projekte ist nicht zu beflirchten.
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13.3.2.2

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis Forchheim das Vorkommen folgender gebaude-/ siedlungsbezoge-
ner Fledermausarten nach: Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitfllgelfle-
dermaus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus,
Wasserfledermaus, Wimpernfledermaus, GroBes Mausohr, Kleine Bartfleder-
maus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhaut-
fledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues
Langohr, GroBBe Hufeisennase, Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) gebaudebezogener Fledermausarten wird festgestellt:

*  Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Vom
Vorkommen aller vorgenannten Fledermausarten im Plangebiet ist aus-
zugehen.

« Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, Keller, Héhlen, Gewdlbe,
Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

* Kiunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholzstapel/Holz-/
Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet beispielsweise flr die Rauhaut-
fledermaus).

» Im Plangebiet sind keine Uberirdischen Bestandsgebaude vorhanden, die
sowohl als Wochenstube, als Winterquartier als auch als Quartier far
Mannchengruppen fungieren kénnten.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zuklnftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten
kénnen die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze,
Siedlungs-, Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

* Nicht auszuschlieBen ist, dass kiinftig neu entstehende Haupt- und Ne-
bengeb&dude von Fledermausen als Winterquartier/Wochenstube/ Unter-
schlupf genutzt werden bzw. sich hier neue Quartiermdglichkeiten erge-
ben kdnnten. Demnach eignen sich auch die neu entstehenden Sied-
lungsflachen und Gebaude als Jagdgebiet und Lebensraum.

»  Der westlich entlang der St 2243 in Nord - Sid - Richtung verlaufende, li-
neare Gehdlzbestand bleibt auch zuklnftig weitgehend unverandert erhal-
ten, ebenso der stdlich auBerhalb des Plangebietes in West - Ost - Rich-
tung verlaufende Gehdlzbestand und der Gehdlzbestand im Bereich des
Grundstticks Fl.-Nr. 1336 (Gmkg. Strukturen). Demnach kdnnen alle diese
Strukturen auch zuklnftig als Leitstruktur und zur Orientierung im Uber-
flug dienen.

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getéatigt werden.
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13.3.2.3

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde fir die drei Arten zu entneh-
men.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung gebaude-/siedlungsbezogener Fleder-
mausarten im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkreter Bauprojekte ist
auszuschlieBen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald/Gewasser/
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flr das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis Forchheim das Vorkommen folgender gehdlzbezogener Fleder-
mausarten (reine Wald- bzw. Wald-/Gewéasserarten) aus: Mopsfledermaus,
Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfle-
dermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Ma-
ckenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) gehdlzbezogener Fledermausarten wird festgestellt:

» Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Ostlich
auBerhalb des Plangebietes (6stlich der St 2243) und direkt westlich (FI.-
Nrn. 1336, 1337, beide Gmkg. Kersbach) befinden sich Waldflachen.

» Im Plangebiet selber sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vor-
handen. Das Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben im Gel-
tungsbereich ist unter diesem Aspekt auszuschlieBen.

 Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, Keller, Héhlen, Gewdlbe,
Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

* Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholzstapel/Holz-/
Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet fur die Rauhautfledermaus).

* Im Plangebiet konnten wahrend der Bestandsbegehungen keine Baume
festgestellt werden, die fir eine Besiedlung durch Fledermause geeignet
waéren (keine ausreichend groBen und glinstig gelegenen Baumhdéhlen mit
geschutzten Einflugéffnungen, keine Rindenabplatzungen, keine Mulme,
keine geschitzten, frostfreien Ast-/Holzabbriiche, keine Kotspuren, Ske-
lettreste usw.). Unabhangig davon hat die Stadt Forchheim beziglich un-
vermeidbarer Gehélzrodungen eine VermeidungsmaBnahme erarbeitet.

»  Der westlich entlang der St 2243 in Nord - SUd - Richtung verlaufende, li-
neare Geholzbestand bleibt auch zukinftig weitestgehend unveréndert
erhalten, ebenso der sldlich auBerhalb des Plangebietes in West - Ost -
Richtung verlaufende Gehdlzbestand und der Gehdlzbestand im Bereich
des Grundstlcks FIl.-Nr. 1336 (Gmkg. Strukturen). Alle diese Strukturen
kénnen auch zukinftig als Leitstruktur und zur Orientierung im Uberflug
dienen.
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13.3.3

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getéatigt werden.

o Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde flr die drei Arten zu entneh-
men.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung gehdélzbezogener Fledermausarten im
Rahmen der Ausflihrung spaterer konkreter Bauprojekte ist bei Berlicksichti-
gung/Anwendung der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen (s. Ausflhrun-
gen in Teil A. Kap. 13.4 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat*) auszuschlie3en.

Sonstige Hinweise:

» Der landschaftspflegerischen Begleitplanung zum Planfeststellungsverfah-
ren der ICE - Ausbaustrecke ist zu entnehmen, dass im Bereich des west-
lich auBerhalb des Plangebietes befindlichen Grundstliicks mit der FI.-Nr.
1337 (Gmkg. Kersbach) umfangreiche vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen sind, die dem Schutz, der Erhaltung
und der Starkung einer in den hier vorhandenen Waldflachen und Gehdlz-
bestdénden vorhandenen Fledermauspopulation dienen. Diese Flachen
sind vom Planungsvorhaben der Stadt Forchheim jedoch nicht betroffen.

Artengruppe Kriechtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Schlingnatter (Lebensraume: Breites Spektrum warmebegtinstig-
ter, offener bis halboffener, strukturreicher Lebensrdume; entscheidend ist ho-
he Dichte an Grenzlinienstrukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik aus stark
bewachsenen und offenen Stellen sowie aus Gehdlzen bzw. Gehdlzréandern,
gern auch mit Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbesténden mit
einem hohen Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, an Winterquartieren
und vor allem einer ausreichenden Anzahl an Beutetieren vorhanden sein;
trockene und warmespeichernde Substrate werden bevorzugt, z. B. Hangla-
gen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen
oder aufgelockerte, steinige Waldrénder; besiedeln werden aber auch anthro-
pogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, StraBenbdschungen, Stein-
briche, Trockenmauern, Hochwasserddmme oder Leitungstrassen, die auch
als Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind; auch am Siedlungsrand kann
man die Tiere vor allem in naturnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem
Mauerwerk finden, die Art gilt als sehr standorttreu; Aktionsdistanzen von
meist deutlich unter 500 m; nicht sehr mobile Art; Populationsdichten und Re-
viergréBen werden durch eine Reihe von Faktoren [Strukturangebot, Klima,
Nahrung] beeinflusst und differieren jahreszeitlich sehr stark; entlang linearer
Strukturen wie Bahndé@mmen, Waldwegen oder Trockenmauern kénnen hohe
Bestandsdichten erreicht werden) und der Zauneidechse (Lebensraume:
Warmeliebende Art; Vorkommen urspringlich bevorzugt auf Magerrasen,
sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit gut drainiertem, d. h. natir-
licherweise nicht bindigem und wasserdurchlassigen Substrat, und licht be-
wachsenen Teilbereichen; inzwischen jedoch durch intensive Landnutzung auf
Saum- und Restflachen zurlickgedréngt; heute Uberwiegend als Kulturfolger
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anzusehen, der weitgehend auf Sekundarlebensraume angewiesen ist; Nut-
zung von Vegetationssdumen, siidexponierten Béschungen von StraBen und
von Schienenwegen als Ausbreitungswege und Habitate; hauptsachlicher limi-
tierender Faktor fir das Vorkommen ist die Verfligbarkeit gut besonnter, vege-
tationsarmer Flachen mit fir die Art grabfahigem Boden, wo die Eier abgelegt
werden; Gefahrdungsursachen sind die Nutzungsintensivierung von Mager-
standorten und die naturgeman einsetzende Verbuschung nicht bewirtschafte-
ter Flachen) nach. Bezogen auf den Landkreis Forchheim ist zuséatzlich das
Vorkommen der Sumpfschildkréte (Lebensraume: Kleine, in der Regel von
Wald umschlossene Stillgewéasser, z. B. Altwasser, Weiher, Teiche, langsam
flieBende Flussabschnitte, vegetationsfreie, sonnige Ufer und gut besonnte,
und sich schnell erwadrmende Flachwasserzonen mit Unterwasser, mit
Schwimmblatt- und Ufervegetation) dokumentiert.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) gehdlzbezogener Fledermausarten wird festgestellt:

e Als Lebensraum flr die Zauneidechse und fir die Schlingnatter grund-
satzlich in Frage kommen die im Sidwesten des Plangebietes angren-
zenden Grenzlinienstrukturen (Ostgrenze FI.-Nr. 1336, Gmkg. Kersbach).
Hier finden sich im Unterwuchs der Gehélzbestadnde bzw. im vorgelager-
ten Saumbereich vielschichtige Verhaltnisse u. a. durch ruderale Teilfla-
chen, durch Teilflachen mit Gehélzschnittgut, durch gartenabfallartige Ab-
lagerungen sowie durch einen Wechsel von bewachsenen und offenen
Stellen gepragt. Der Gehélzrand/-saum ist nach Siiden/Siidosten hin aus-
gerichtet und insofern als warmebeglnstigt und das Vorkommen beider
Arten beglnstigend zu bezeichnen. Limitierender und im vorliegenden
Fall maBgebender, d. h. das Vorkommen ausschlieBender Faktor sind je-
doch die Bodenverhéltnisse schwere Tonbdden mit Staundsse und nur
geringmachtiger Oberbodenauflage und insgesamt zu feuchte Ausgangs-
verhaltnisse.

» Eingriffe in das Grundstiick Fl.-Nr. 1336 (Gmkg. Kersbach) in Folge der
Planung werden nicht notwendig. Dartber hinaus setzt der BBP/GOP hier
auf einem 6stlich vorgelagerten Streifen (Breite 5,0 m) ein Erhaltungsge-
bot fest. Insofern sind auch hier Veranderungen gegeniiber dem Status
quo ausgeschlossen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen im April 2020 konnten in diesem
Bereich Exemplare der beiden Arten nicht festgestellt werden. Die Stadt
Forchheim wurde seitens Dritter auch nicht auf Vorkommen der Arten im
Plangebiet hingewiesen.

* Im Rahmen der von der Stadt Forchheim (Dipl.-Biologin Rotraud Krlger,
Stadtplanungsamt) erstellten Relevanzanalyse zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (Stand 21.07.2014) wurde entlang der Bahnbdschun-
gen sowie im Bereich der dstlich benachbarten Waldrander (FI.-Nrn. 1337
und 183/2, beide Gmkg. Kersbach) das Vorkommen der Zauneidechse
nachgewiesen. Diese Bereiche liegen auBerhalb des Plangebietes und
sind von den hier kiinftig vorgesehenen MaBnahmen nicht betroffen. In
der Relevanzanalyse sind keine Angaben zum Vorkommen der
Schlingnatter enthalten. Jedoch bieten die in den vorgenannten Bereichen
vorhandenen Strukturen auBerhalb des Plangebietes grundsatzlich auch
geeignete Voraussetzungen, die flir das Vorkommen der Schlingnatter
notwendig waren.
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13.3.4

13.3.4.1

* Die fir das Vorkommen der Sumpfschildkréte notwendigen Stillgewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch der sidlich benachbarte Gra-
ben ist ungeeignet. Das Gerinne ist stark eingewachsen und durch die
Gewasserbegleitgehdlze insgesamt weitestgehend als verschattet zu be-
zeichnen. Sonnige Ufer und gut besonnte, sich schnell erwarmende
Flachwasserzonen mit Schwimmblattvegetation usw. fehlen. Ein Vor-
kommen der Art ist mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Funde/
Beobachtungen konnten im Rahmen der Begehungen nicht getéatigt wer-
den.

» Der ASK sind fur Geltungsbereich fir keine der drei Arten Nachweise/
Funde zu entnehmen. Gemal ASK erfolgte auBerhalb des Plangebietes
(westlich des Plangebietes im Siden des Grundsticks Fl.-Nr. 1337,
Gmkg. Kersbach) im Jahr 1992 ein Nachweis (ASK-Nr. 6332-0676) der
Zauneidechse.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der drei Arten im Rahmen der Ausflh-
rung spaterer konkreter Bauprojekte ist auszuschlie3en.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt bzw. fir
den Landkreis Forchheim das Vorkommen folgender Lurcharten nach:

Gelbbauchunke

Die Gelbbauchunke ist eine Pionierart, die neue Gewasser rasch besiedeln
kann, aber bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fischbesatz wieder
verschwindet. lhre natlrlichen Lebensraume in dynamischen, d. h. regelmaBig
tberschwemmten Bach- und Flussauen wurden bereits seit dem 19. Jahrhun-
dert durch die Gewasserverbauung und durch die Beseitigung von Feuchtge-
bieten weitgehend zerstért. Heute besiedelt sie haufig vom Menschen ge-
schaffene Ersatzlebensrdume wie Abbaustellen (Kies-, Tongruben, Steinbri-
che) oder militarische Ubungsplatze. Hier findet sie noch geeignete Laichge-
wasser (offene, besonnte Klein-/Kleinstgewasser wie wassergefillte Wagen-
spuren, Pflitzen, Tumpel, Regenriickhaltebecken oder Gréaben, die gelegent-
lich auch austrocknen kénnen, also in der Regel fischfrei sind). Die einzigen
nattrlichen Laichgewasser findet man meist nur noch im Wald (quellige Berei-
che, Wildschwein - Suhlen oder Wurfteller nach Sturmschéaden). FlieBendes
Wasser wird gemieden. Wie bei den meisten Amphibien spielen die Gewéasser
eine zentrale Rolle im Leben der Gelbbauchunke. Hier treffen sich die Ge-
schlechter nach der Uberwinterung, hier finden je nach Witterung ab April bis
Juli/August die Paarung, das Ablaichen und die Entwicklung der Kaulquappen
statt. Die Laichgewasser sind meist flache, besonnte Kleingewasser in friihen
Sukzessionsstadien. Die erwachsenen, hauptsachlich nachtaktiven Tiere sind
dann im Hochsommer eher in tieferen und pflanzenreichen Gewéassern in der
Nahe der Laichgewasser zu finden. TagsUber verstecken sie sich auch an
Land in Spalten oder unter Steinen. Bereits ab August werden dann Landle-
bensrdume zur Uberwinterung aufgesucht. Die Uberwinterung findet meist in
Verstecken in einem Umkreis von wenigen hundert Metern um die Gewasser
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13.3.4.2

statt, denn die erwachsenen Tiere sind sehr ortstreu. Jungtiere dagegen kén-
nen bis zu vier Kilometer weit wandern und damit neue Lebensraume er-
schlieBBen.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Anthropogen geschaffene Ersatzlebensrdume sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

+ Offene, besonnte, temporar wasserfihrende Stillgewasser im Sinne von
Klein- und Kleinstgewasser (wassergeflllte Wagenspuren, Pfitzen, Tim-
pel, Senken, Seigen, usw.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

»  Temporar wasserfihrende Feuchtstrukturen/Verndssungsstellen wie z. B.
Feuchtwiesen sowie sumpfige oder anmoorige Bereiche/Flachen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

* Regenrickhaltebecken o. &. sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch
werden hier zukinftig solche Strukturen entstehen, so dass sich ggf.
neue, bislang nicht vorhandene und flr die Art geeignete Lebensraume
entwickeln kdnnen.

» Vorhanden ist ein temporar wasserfihrender, naturferner, linearer struk-
turloser StraBenrandgraben (Rasenmulde) westlich entlang der St 2243
sowie ein deutlich feuchterer, extensiverer und mit Feuchtzeigern (Binsen,
Schilf-/Réhricht, Weidensukzession), weitgehend verlandeter Entwéasse-
rungsgraben nérdlich entlang des Feldweges FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kers-
bach). Beide Graben sind aufgrund der massiven Verkrautung in Kombi-
nation mit der abschnittsweisen Verschattung durch begleitende Gehdlz-
besténde als Lebensrdume flr die Art ungeeignet.

+ Die im Umfeld des Plangebietes befindlichen Feucht- und Gewasserle-
bensrdume entsprechen nicht dem Anforderungsprofil, so dass auch ein
Einwandern in die Geltungsbereichsflachen hinein (z. B. als Bestandteil
des Aktionsraumes, als Landlebensraum und zwecks Uberwinterung)
ausgeschlossen werden kann.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlie3en.

Kreuzkrote

Die Kreuzkrote ist eine klassische Pionierart des offenen bis halboffenen, tro-
cken - warmen Geléandes mit lockeren und sandigen Bdden. Das waren/sind
Sand- und Kiesbidnke, Schwemmsandbereiche, Kisten- und Binnendiinen
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sowie Uberschwemmungstiimpeln in Auen natirlicher FlieBgewasser. Da es
kaum noch solche Primarhabitate gibt, besiedelt die Art heutzutage fast aus-
schlieBlich Sekundéarlebensraume, die offene, vegetationsarme bis vegetati-
onsfreie Flachen mit Versteckmdglichkeiten sowie kleine und nahezu unbe-
wachsene, tempordre Gewasser mit Flachufern besitzen. Das sind Abbaustel-
len (meist Kies-/Sandgruben), Industrie- und Gewerbebrachen, Bauplatze, mi-
litarische Ubungsplatze, aber auch Kahlschlage, Bahngelande oder Agrar-
landschaften. Zum Laichen bevorzugt die Art eindeutig ephemere, fischfreie
und sonnige Gewasser, meist flache Pfltzen und Tlmpel ohne oder nur mit
sparlichem Pflanzenbewuchs, aber auch gréBere Gewasser, wenn sie ahnli-
che Flachwasserzonen aufweisen und fischfrei sind. Eine strenge Bindung an
das Geburtsgewasser ist nicht bekannt. In der Laichperiode (April bis August)
halten sich die paarungsbereiten Tiere in der Nahe der Laichgewasser auf.
Die Mannchen streifen umher und besetzen vor allem nach Regenféllen neu
entstandene Pfltzen. Die Weibchen kommen nur fir wenige Tage ans Ge-
wasser und laichen auch nur einmal ab. Der Aktionsradius der Tiere betragt in
der Regel bis zu 1,0 km bis maximal 5,0 km (bzw. 300 m pro Nacht). Die Aus-
breitung erfolgt fast ausschlieBlich durch Jungkréten. Kreuzkréten haben - als
Anpassung an das hohe Austrocknungsrisiko der Laichgewasser - mit knapp 3
Wochen die kirzeste Entwicklungszeit aller heimischen Froschlurche. In ei-
nem sonnigen Frihjahr sind schon Ende Mai HuUpferlinge unterwegs. Die
Kaulguappen halten sich an den feuchten Uferrandern auf und sind auch bei
starkster Sonneneinstrahlung bzw. Warme zunachst tagaktiv. Die Alttiere sind
dadmmerungs- und nachtaktiv und sitzen tagsuber in selbst gegrabenen Bo-
denverstecken, unter Steinen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mause-
gangen, wo sie - in ausreichender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist
auch Uberwintern.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Art notwendigen, trockenen, warmen, offenen
bis halboffenen Landlebensrdume mit sandigen und lockeren, grabfahi-
gen Bdden und mit unvollstdndiger oder spérlicher Vegetation sind im
Plangebiet nachweislich nicht vorhanden (schwere, nicht grabbare
Tonbdden).

+ Offenen Bdschungen und Hangen in Kombination mit temporaren, fla-
chen, stark sonnenexponierten und sich rasch erwdrmenden Kleinstge-
wassern und Uberschwemmungsbereichen im weder im Plangebiet noch
in seinem Umfeld vorhanden. Daher kann auch das Einwandern der Art in
das Plangebiet von auBen ausgeschlossen werden.

» Im Plangebiet sind keine zum Laichen geeigneten Gewasser vorhanden.
Auch der sidlich angrenzende Graben entspricht nicht dem Anforde-
rungsprofil der Art.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden (Begriindung: Begehun-
gen erfolgten am Morgen).

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.
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13.3.4.3

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlie3en.

Laubfrosch

Ein Laubfrosch - Lebensraum ist ein Biotopkomplex aus drei Teiljahreslebens-
rdumen (Ruf- und Laichgewdsser, terrestrisches Umland [Sommerlebens-
raum] und Winterquartier). Laubfrésche bilden Metapopulationen, deren rdum-
lich entfernt liegende Teilpopulationen in einem gréBeren (Landschafts-)
Raum zusammenleben. Sie kbnnen Wanderungen von mehreren Kilometern
zurticklegen. Als maximale Wanderstrecke wurde bis zu 12,0 km beobachtet.
Aber auch der Aktionsradius um das Laichgewasser herum betragt bis zu
2,0 km, wobei die Juvenilen zwischen Geburtsgewasser und Winterquartier im
ersten Jahr nur wenige 100 m zurlcklegen. Insofern ist der Laubfrosch eine
geeignete Leitart flr die Biotopvernetzung. Als Grundlage fir ihre Wanderun-
gen sind Wanderkorridore wie Hecken, Wald- und Wegrander, Raine, Grédben
oder auch reich strukturiertes Grinland von essenzieller Bedeutung. Der
Laubfrosch ist eine Charakterart naturnaher, extensiv genutzter Wiesen- und
Auenlandschaften. Die tag- und nachtaktive Art besiedelt Lebensrdume mit
hohem, schwankendem Grundwasserstand - Flussauen, naturnahe Wélder
mit gewdssertragenden Lichtungen, groBe flache Seen mit Schilfréhricht und
umliegenden Offenlandbiotopen, Teichlandschaften, aber auch Abbaustellen
mit frlhen Sukzessionsstadien, wo es ausgedehnte Feuchtflachen in Kombi-
nation mit Hecken und Geblischen sowie geeignete Laichgewasser gibt. Letz-
tere sollten gut besonnt und sommerwarm sein, nicht tief (maximal etwa einen
halben Meter) oder zumindest Flachufer besitzen. In Frage kommen weitge-
hend fischfreie (oder vielfaltig strukturierte) Altwasser und Weiher sowie ex-
tensiv genutzte Teiche, aber auch Uberschwemmungstimpel, Fahrspuren
oder tiefere Pfitzen. Dornige Heckenstraucher, insbesondere Brombeeren,
sind wichtige Sommerlebensraume fur den ,Heckenfrosch®. Sie bieten auf
engstem Raum alles Notwendige (Schutz vor Feinden, Sonnplatze auf den
Brombeerranken, Schatten im Innern bei zu starker Sonneneinstrahlung und
Nahrung in Form von Insekten, die von Bllaten und Friichten angezogen wer-
den). Als warmeliebende Art kann der Laubfrosch bei Temperaturen um 10°C
und hoher Feuchtigkeit zwar bereits ab Ende Februar das Winterquartier ver-
lassen, ist aber meist erst im April/Mai an seinen Laichgewéassern anzutreffen,
wo die Mannchen in der Abenddd@mmerung mit ihren weit hérbaren Balzkon-
zerten die Weibchen anlocken. Die Kaulquappen entwickeln sich innerhalb
von ca. 40 - 90 Tagen und gehen spatestens im August an Land. Die Jungtie-
re bleiben in der Ufervegetation oder im Gewasserumfeld und sitzen dann auf
groBen Blattern meist blitenreicher Hochstauden. Die adulten Laubfrésche
verlassen nach dem Ablaichen meist die Gewasser und verbringen den Som-
mer bis Uber einen Kilometer entfernt in Hochstauden, Réhricht, Hecken, Ge-
blschen und Baumen. Wichtig ist eine hohe Luftfeuchte in Verbindung mit ei-
nem reichen Nahrungsangebot. Zum Spéatherbst hin suchen die Tiere frost-
freie Verstecke wie Baumhohlen, Erdldcher, Spalten, Stein- oder Totholzhau-
fen zur Uberwinterung auf.
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Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

Die im Plangebiet vorhandenen, vergleichsweise feuchten Grunlandfla-
chen sowie der im Plangebiet liegende, feldwegbegleitende Graben (Fl.-
Nr. 1330, Gmkg. Kersbach) sind grundsétzlich als Bestandteile von Laub-
froschrevieren/-lebensraumen geeignet.

Der sudlich auBerhalb des Plangebietes verlaufende, West - Ost ausge-
richtete Strukturen (Graben, Gewasserbegleitgehdlze, Feuchtflachen,
Grlnland, Fischweiher) stellen grundsatzlich einen fir das Vorkommen
und far die Ausbreitung der Art notwendigen Biotopkomplex bzw. Wan-
derkorridor dar.

Geeignete Ruf- und Laichgewassern sind im Plangebiet nicht vorhanden
und insofern von der Planung nicht betroffen, jedoch auBBerhalb vorhan-
den (z. B. im Bereich Fischweiher, FI.-Nr. 1327, Gmkg. Kersbach).

Grundsatzlich kommen die im Plangebiet liegenden Grinlandflachen als
terrestrische Teillebensrdume in Frage. Diese sind jedoch weitgehend
strukturlos. (Dornige) Heckenstraucher fehlen, was die Nutzbarkeit ein-
schrankt. Wenn Uberhaupt wird sich die Ausbreitung des Laubfrosches
ausgehend von den sidlich auBerhalb des Plangebietes liegenden
Feuchtlebensrdumen in die Flachen des Geltungsbereiches hinein auf die
randnahen Bereiche der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1331 und 1339/1
(beide Gmkg. Kersbach) beschranken. Eine Zerstérung von Landlebens-
raumen in diesen Bereichen ist auszuschlieBen. Heckenstrukturen o. &.
mussen in diesen Bereichen in Folge der Planung nicht beseitigt werden
(es gilt ein Erhaltungsgebot). Die an den Plangebietsrandern festgesetz-
ten Ausgleichsflachen (,AF2“, ,AF3“, s. Planzeichnung fungieren als
Schutz- und Pufferzonen zwischen den klnftigen Bauflachen und den
Gewadsserlebensraumen. Fir diese Bereiche sind spezifische, das Vor-
kommen der Art férdernde MaBBnahmen vorgesehen (s. hierzu Ausfihrun-
gen in Teil A. Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat” zur Férderung der Eig-
nungsfahigkeit als Sommerlebensraum und als Winterquartier).

Im Plangebiet sind keine Baumhohlen, Spalten, Stein- oder Totholzhaufen
vorhanden, die fir eine Uberwinterung der Art geeignet waren.

Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

Der ASK sind fur die Geltungsbereichsflachen keine Artennachweise zu
entnehmen. Innerhalb eines Radius von 500 m um das Plangebiet herum
dokumentiert die ASK einen aus dem Jahr 1993 stammenden Fund (ASK-
Nr. 6332-0563) von 10 Exemplaren &stlich auBerhalb des Plangebietes
auf dem Grundstlick FI.-Nr. 1327 (Gmkg. Kersbach, extensiv genutzter
Fischweiher dstlich der St 2243).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausflihrung spéa-
terer konkreter Bauprojekte ist bei Berlcksichtigung/Anwendung der erarbeite-
ten VermeidungsmaBnahmen (s. Ausflhrungen in Teil A. Kap. 13.4 ,MaB3-
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nahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6ékologischen
Funktionalitat) auszuschlieBen.

Knoblauchkrote

Knoblauchkréten sind urspriingliche Steppentiere, die in offenen bis maBig
beschatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen.
Primarlebensrdume sind (bzw. waren) Kusten- oder Binnendinen und
Schwemmsandflachen, aus denen in unserer Kulturlandschaft anthropogene
Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker
(v. a. Spargel, Kartoffel) geworden sind. Knoblauchkréten bendtigen leicht
grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich tags-
Uber bis gut einen halben Meter, wahrend der Laichzeit aber auch nur wenige
Zentimeter tief eingraben kénnen. Die Erdhdhlen werden regelmafig genutzt
und immer wieder ausgebaut. Sandboden wird bevorzugt, aber auch schwere-
re (L6ss-/Lehm-) B6den werden besiedelt. Da der Aktionsradius der Tiere nur
200 m - 400 m rund um das Laichgewasser betragt, darf dieses nicht weit ent-
fernt sein. Geeignet sind meist gréBere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Still-
gewasser, aber auch wassergeflllte Graben, Timpel und Uberschwemmte
Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe. Die Tiere besitzen keine feste Laichplatzbindung.
Knoblauchkréten verlassen im zeitigen Frihjahr bei regnerischen Nachten mit
Lufttemperaturen Gber 7°C und Bodentemperaturen tGber 4°C das Winterquar-
tier und wandern zum Laichgewasser, wo sie oft nur wenige Tage spater als
die Erdkrote eintreffen, die Mannchen etwas friher als die Weibchen. Die
Laichzeit, in der die Tiere am und im Gewasser auch tagsiber zu beobachten
sind, erstreckt sich bis Ende Mai. Bei viel Regen im Hochsommer ist eine
zweite Laichperiode mdglich. Wenn die Bodentemperaturen im Spéatherbst un-
ter 3°C - 4°C sinken, verschwinden die Tiere in selbst gegrabenen oder vor-
handenen, bis Uber 1,0 m tiefen Hohlen und Erdgéngen, wo sie Uberwintern.
Uberschwemmungsbereiche wie Auen oder Niedermoore werden gemieden.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Laichbiotope
vorhanden und kénnen so in Folge der Planung nicht zerstért werden, je-
doch sind im Umfeld des Plangebietes grundsatzlich geeignete Laichbio-
tope vorhanden.

» Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse zum Baugrund (schwere,
extrem bindige Tonbdden, geringe Oberbodenauflage) handelt es sich
nicht um geeignete Untergrundverhaltnisse, um notwendige Hohlen zu
graben.

*  Mit Ausnahme der kleinen, ca. 455 m? groBBen privaten Gartenflache (Be-
reich FIL.-Nr. 1329, Gmkg. Kersbach) sind im Plangebiet selber keine offe-
nen Bodenflache mit offener Krautschicht o. &. vorhanden, die fir eine
Besiedlung in Frage ké&men. Da die Gartenflache allseitig vollstandig von
Grunlandflachen umgeben ist und insofern raumlich vollstandig isoliert
liegt, kann eine Besiedlung durch die Knoblauchkréte auch in diesem Be-
reich ausgeschlossen werden, zumal sich auBerhalb des Plangebietes
groBe Ackerflachen in raumlich direkter Nachbarschaft zu Laichplétzen
befinden, und insofern fir eine Besiedlung deutlich besser geeignet sind.
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 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

» Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlie3en.

Kleine Wasserfrosch

Kleine Wasserfrosche sind unter den drei Griinfroscharten diejenige, die am
wenigsten stark an das Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden sind. Sie
bewohnen Au- und Bruchwalder sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete
abseits groBer Flussauen, innerhalb derer sie auf der Suche nach Nahrung
oder neuen Lebensrdumen (vor allem Jungtiere) regelmaBige Wanderungen
Uber Land unternehmen und dabei auch in steppenahnliche, feuchte und
halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen. Vielfach kommt die Art zu-
sammen mit dem Teichfrosch (P. esculentus) vor. Reine Lessonae-
Populationen finden sich typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Wal-
dern. GroBe oder vegetationsarme Stillgewasser werden eher gemieden. Die
meisten Kleinen Wasserfrosche Uberwintern an Land. Zwischen April und
September wandern die Tiere wieder in ihre Laichgewasser ein. Bevorzugt
werden kleinere, eher néhrstoffarme, auch saure Gewésser in Abbaustellen,
Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, die sonnenexponiert, vegetations-
reich und gut strukturiert sind. Die Tiere sitzen meist an flachen Uferstellen,
wo sie bei Stérungen mit einem Sprung ins tiefere Wasser flichten kénnen. In
der Paarungszeit von Mai bis Juni besetzen die Mannchen zwar kleine Revie-
re, bilden an flachen Wasserstellen aber gréBere Rufgemeinschaften. Kleine
Wasserfrésche fressen terrestrisch lebende Insekten, Spinnen, Schnecken
und Wlrmer, aber auch andere Amphibien, die sie oft mehrere hundert Meter
vom Gewasser in Simpfen, Mooren, feuchten Wiesen und Waldern finden.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Laichbiotope
vorhanden und kénnen so in Folge der Planung nicht zerstort werden._Im
Umfeld auBerhalb des Plangebietes sind geeignete Laichbiotope vorhan-
den.

« Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Exemplare bei ihnren Wande-
rungsbewegungen auch die Plangebietsflachen kreuzen/queren bzw. sich
hier temporar aufhalten.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

- 106 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

13.3.4.6

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlie3en.

Moorfrosch

Der Moorfrosch besiedelt ausschlie3lich Lebensrdume mit hohen Grundwas-
serstédnden oder staunasse Flachen, u. a. Hochmoorrédnder, Zwischen- und
Niedermoore, Au- und Bruchwalder, wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht-
und Nasswiesen. Als Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Altwasser,
Uberschwemmungstimpel, Grédben und Moorgewasser genutzt. Notwendig
sind Flachwasserzonen und starkerer Bewuchs, gute Besonnung, mesotrophe
bis dystrophes, schwach bis maBig saures Wasser (pH > 4,5) und keine oder
wenig Fische. Moorfrésche kdnnen ihre Winterquartiere bereits im Februar
verlassen, sobald die Lufttemperatur an mehreren Tagen hintereinander Uber
10°C betragt. Die Art gehért zu den ,Explosiviaichern®, d. h. alle Tiere einer
Population laichen innerhalb weniger Tage. Da Moorfrésche auch zu den
Frihlaichern gehéren, passiert dies teilweise schon Anfang Méarz, meist aber
Ende Marz bis Anfang April, wenn das Wasser zwischen 10°C und 15°C hat.
Die Paare suchen sich einen Laichplatz, der in besonnten Flachwasserzonen,
mehrere Meter vom Ufer entfernt, etwa 10 cm - 30 cm unter der Wasserober-
flache auf einer Pflanzenunterlage liegt. Danach halten sich die Moorfrésche
noch mehrere Wochen in der Nahe der Laichgewasser auf. Die Kaulquappen
schlipfen nach 5 - 25 Tagen und benétigen 6 - 16 Wochen bis zur Metamor-
phose. Die ersten Jungfrésche kénnen deshalb bereits ab Juni an Land ge-
hen, aber auch erst im September, und sind nach zwei bis drei Jahren ge-
schlechtsreif. Moorfrésche kdnnen Uber 10 Jahre alt werden. Zur Fortpflan-
zungszeit sind Moorfrésche sowohl tag- als auch nachtaktiv. AuBerhalb der
Fortpflanzungszeit beginnt ihre Aktivitat erst zur DAmmerung. Sommerhabitate
sind Flachen mit Gppiger Krautschicht meist in lichten Au- und Bruchwaldern,
in wechselfeuchten Kiefernwéldern oder Moorflachen in der Nahe (etwa 1.000
m im Umkreis) der Laichgewasser, wo sie sich tagsiber in Binsen- und Gras-
bulten oder &hnlichen Strukturen verstecken, die Sicht-, Wind- und Sonnen-
schutz bieten. Gelegentlich sind die Tiere auch an relativ trockenen Stellen
anzutreffen, z. B. auf Dammen, Feldwegen, Ackern und Ackerbrachen. Im
Herbst graben sie sich in lockeres Substrat ein oder suchen frostfreie Verste-
cke im Boden, wobei viele Tiere vorher bereits wieder in Richtung des Laich-
gewassers wandern; seltener Uberwintern sie am Gewassergrund. Moorfré-
sche sind keine groBen Wanderer. V. a. Alttiere entfernen sich nur bis ca. 500
m von den Laichgewdssern. Juvenile kdnnen bis Uber einen Kilometer von
den Laichgebieten abwandern. Der geringe Aktionsradius fuhrt bei Verlust des
Laichplatzes meist zum Erléschen der Population.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Flachen mit hohen Grundwasserstanden oder staunassen Flachen (u. a.
Hochmoorrander, Zwischen- und Niedermoore, Au- und Bruchwalder,
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wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht- und Nasswiesen) sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

« Geeignete Laichgewasser (z. B. Teiche, Weiher, Altwasser, Uber-
schwemmungstiimpel, Graben, Moorgewasser) sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

* Geeignete Sommerhabitate (z. B. Flachen mit Gppiger Krautschicht meist
in lichten Au- und Bruchwaldern, in wechselfeuchten Kiefernwéldern oder
Moorflachen, aber auch relativ trockene Stellen, z. B. auf Dammen,
Ackern und Ackerbrachen) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Die im Plangebiet vorhandenen Bdden (schwere Ton) eignen sich auf-
grund mangelnder Grabbarkeit nicht fur die Errichtung von Winterquartie-
ren.

« Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Exemplare der Art bei ihren
Wanderungsbewegungen auch die Plangebietsflachen kreuzen/queren
bzw. sich hier temporéar aufhalten.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

» Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausflihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlieBen.

Springfrosch

Der Springfrosch ist eine warmeliebende Art, die vorwiegend in der Ebene
entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Wald-
randern und auf Waldwiesen vorkommt. Bevorzugte Laichgewasser sind son-
nenexponierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewasser unterschiedli-
cher GroBe, die im Wald, am Waldrand oder zumindest in Waldnahe liegen,
u. a. Altwasser, Waldweiher/-timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Graben so-
wie temporare Gewasser. Oft unterliegen sie starken Wasserstandsschwan-
kungen und fallen im Sommer trocken. Springfrésche gehéren zu den ,Friih-
laichern“ und sind am Ende des Winters (teilweise schon Ende Januar) die
erste Froschart, die zum Laichgewé&sser wandert und ablaicht. Paarungszeit
ist von Februar bis April. Danach werden die Laichgewéasser wieder verlassen.
Die Mannchen bleiben noch einige Wochen. Die Kaulquappen schlipfen nach
ca. 2 - 4 Wochen. Die Jungfrésche gehen je nach Witterungsverlauf 2 - 4 Mo-
nate spater, d. h. zwischen Mitte Juni und Mitte August, an Land. Springfré-
sche zeigen eine hohe Geburtsorttreue, wobei sich die Alttiere bis zu 1.500 m
von den Laichgewdassern entfernen. Dennoch kdnnen vor allem Jungtiere
schnell neue Lebensraume besiedeln. Den gr6Bten Teil des Jahres verbringen
die ddmmerungs- und nachtaktiven Alttiere in ihren Landlebensraumen. Meist
sind dies gut besonnte Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz in-
nerhalb von Waldern, beispielsweise Lichtungen, Wegrénder oder Schneisen
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(bzw. Nieder- und Mittelwélder). Auch das Umland des Waldes wird besiedelt,
sofern dieses durch Hecken oder Geblschreihen vernetzt ist. Springfrésche
sind warmeliebender als die anderen Braunfrésche und auch resistenter ge-
gen Trockenheit. Sie kommen deshalb im Vergleich zu diesen auch noch in
relativ trockenen Landschaften vor. Nachdem die Tiere Ende des Sommers
und im Herbst wieder in Richtung Laichgewasser gewandert sind, verstecken
sie sich zum Uberwintern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen
oder Blatterhaufen, oder sie graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lu-
ckensysteme im Boden.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Laichbiotope
vorhanden und kénnen so in Folge der Planung nicht zerstért werden.
Auch alle sonstigen flur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden (Grund: Begehungen er-
folgten wahrend der Tagzeit/morgens).

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

o Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spé-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlieBen.

Kammmolch

Der Kammmolch hélt sich lange im Wasser auf. Er nutzt dabei ein groBes
Spektrum an stehenden Gewassern sowohl im Wald als auch im Offenland,
von Weihern in verschiedensten Abbaustellen tUber Teiche und Regenrtickhal-
tebecken bis hin zu Altwassern, Grdben und Weihern in Auen. Nur stark saure
Gewasser und solche mit viel Faulschlamm (z. B. wegen starken Laubein-
trags) werden gemieden. Optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und
,stabile® Stillgewasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch noch
pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen. Wichtig sind geeignete Landlebens-
raume in der Néhe, beispielsweise Feucht- und Nasswiesen, Brachen oder
lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen,
Wourzelteller oder Totholz. Wanderungen in die Laichgewasser finden von
Februar bis Juni statt. Zwischen Juni und Oktober wandern die Kammmolche
von den Gewassern wieder ab. AuBerdem sind zwischen September und De-
zember auch noch Herbstwanderungen bekannt, entweder schon zum Uber-
wintern wieder in die Laichgewasser oder in die Winterquartiere. Manche Indi-
viduen Uberwintern in Verstecken an Land, andere auch im Gewasser. An
Land gehen erwachsene Kammmolche nachts auf Nahrungssuche und erbeu-
ten diverse Kleintiere (Insekten, Wirmern, Schnecken usw.). Im Wasser fres-
sen sie Insektenlarven, Wasserasseln oder -schnecken, aber auch Amphi-
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bienlarven/-eier. Die Larven fressen kleinere Wassertiere (z. B. Wasserfléhe
oder Dipterenlarven). Kammmolche kénnen bis in Gber 1.000 m weit zwischen
Winterquartieren und Laichgewassern wandern. Ein groB3er Teil der Populati-
on verbleibt jedoch im direkten Umfeld, meist in einem Umkreis von einigen
hundert Metern um die Laichgewasser.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Habitatstrukturen
far die Art vorhanden.

« Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Exemplare der Art bei ihren
Wanderungsbewegungen auch die Plangebietsflachen kreuzen/queren
bzw. sich hier temporéar aufhalten.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
der Art weder verhért noch beobachtet werden.

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfihrung spa-
terer konkreter Bauprojekte ist auszuschlieBen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Asiatischen Keiljungfer (Lebensrdume: Auf FlieBgewasser be-
schrankt, deren Substrat entscheidend ist; besiedelt werden nur sandig-
schlammige, strdbmungsberuhigte, strandahnlichen Uferbereiche/Gleithang-
Situationen einschlieBlich Buhnen oder Hafenbecken) und der Griinen Fluss-
jungfer nach (Lebensrdume: Mittel-/Unterlaufe naturnaher Flisse und gréBe-
rer Bache der Ebene und des Higellandes, warme Gewasser mit sauberem
Wasser, kiesig-sandigem Grund, geringer FlieBgeschwindigkeit und geringer
Wassertriefe, sonnige Uferabschnitt mit nur geringer Beschattung), bezogen
auf die Landkreisebene zusétzlich das Vorkommen der GroBen Moosjungfer
(Lebensraume: Typische Hochmoorart, nahrstoffreiche, mesotrophe bis eutro-
phe, ganzjahrig wasserfuhrende Zwischenmoorgewasser, verlandende Tei-
che, anmoorige Seen, Torfstiche oder andere nicht zu saure [Moor-] Gewas-
ser mit schwacher bis mittlerer Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt- und
Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund, Fischfreiheit ist glinstig).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fir das Vorkommen der drei Arten notwendigen Strukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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» Aufgrund der vergleichsweise hohen Distanzen zu den n&chstgelegenen
FlieBgewasserlebensraumen sind Flugbewegungen vagabundierender
Einzelexemplare im Plangebiet eher unwahrscheinlich.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen (April 2020) konnten Exemplare
nicht beobachtet werden.

» Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe im Rahmen der Ausfih-
rung spaterer konkreter Projekte ist auszuschlieBen.

Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch far den Landkreis Forchheim das Vorkommen des GroBen Eichenbocks
(Lebensraume: Eichenreiche Hartholzauen der groBen Flisse, eichenreiche
und lichte Walder, Park- und Griinanlagen, Hutungen oder Alleen; stabile Po-
pulationen existieren in Deutschland nur bei einem ausreichenden Angebot an
starken Eichen [Brusth6hendurchmesser > 80 cm]; Ausbreitungsvermégen ist
gering, meist lebt die Art Uber viele Generationen an bzw. in einem Brutbaum)
sowie des Eremiten (Lebensrdume: Laubwalder, Alleen und Parks mit alten,
anbriichigen, meist einzeln stehenden Baumen; entscheidend flr erfolgreiche
Entwicklung ist eine ausreichend groBe und feuchte Baumhdéhle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und méachtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet [Brusthdhendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm]; besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche,
alte Kopfweiden und Obstbaume [s.0.], aber auch Esche, Kastanie, Walnuss
und exotische Baumarten in Parks; Art ist an Strukturen gebunden, nicht an
Baumarten; entscheidend ist das Bestands- bzw. Einzelbaumalter und damit
die Habitattradition; flr die Larvalentwicklung sind nicht alle Baumhdhlen ge-
eignet; einerseits mussen sie eine gewisse Warme durch ausreichende Be-
sonnung der Stdmme aufweisen, andererseits missen sie feucht, aber nicht
zu nass sein; oben offene Hbhlen sind i. d. R. ungeeignet; wichtigste Faktoren
sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms [Mulm ist das Abfallpro-
dukt von Pilzzersetzung und Larvenkot] und eine sich darauf entwickelnde be-
sondere Pilzflora, sog. ,schwarzer Mulm®).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine fur den Eichenbock zwingend notwendigen Ei-
chen vorhanden. Sein Vorkommen im Plangebiet kann ausgeschlossen
werden.

« Die fur den Eremiten notwendigen Mulme konnte an keinem der im Plan-
gebiet vorhandenen und zu beseitigenden Einzelbdume festgestellt wer-
den.
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» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der gesamten Artengruppe im Rahmen
der Ausflihrung spaterer konkreter Projekte ist auszuschlieBen.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblduling (Lebensraume: Pfei-
fengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren, jeweils
zwingend mit Vorkommen der notwendigen Wirtspflanze GroBer Wiesen-
knopf) und des Hellen Wiesenknopf - Ameisenbldulings nach (Lebensraume:
Pfeifengras- und Feuchtwiesen, feuchte Hochstaudenfluren, héhere Habi-
tatanspriiche als Schwesterart u. a. im Hinblick auf die FlachengrdBe, alleinige
Eiablage und Raupennahrungspflanze ist der Gro3e Wiesenknopf, Hauptwirt
und limitierender Faktor ist das Vorkommen der Myrmica scabrinodis, Habitate
mussen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen sein), bezogen auf
die Landkreisebene zudem das Vorkommen des Thymian - Ameisenblduling
(Lebensraume: Xerothermophiler Offenlandbewohner Uberwiegend trocken-
warmer, llickig bewachsener Kalk - Magerrasen - Komplexe, einschlieBlich de-
ren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine Rasen und/oder entwasserte
Niedermoore, jeweils zwingend in Kombination mit der notwendigen Wirts-
pflanze, dem Arznei - Thymian) und des Gelbringfalters (Lebensraume: Lichte,
nicht zu trockene und relativ luftteuchte Walder, die im Unterwuchs sehr gras-
reich sind, d. h. in Nordbayern sind dies Mittelwalder; Larvalhabitate sind bo-
denfeuchte, in Ausnahmeféllen auch frische Standorte mit dichtem Grasbe-
stand in der Krautschicht).

Thymian - Ameisenblauling und Gelbringfalter

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

+ Die fur das Vorkommen des Thymian - Ameisenblaulings notwendigen
Lebensraumkomplexe inkl. der notwendigen Wirtspflanze sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden und insofern von der Planung nicht betrof-
fen.

+ Die fur das Vorkommen des Gelbringfalters notwendigen Lebensraum-
strukturen (lichte Waldstrukturen) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Die Stadt Forchheim wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens
Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.
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Fazit. Eine Betroffenheit/Schadigung beider Arten im Rahmen der Ausfiihrung
spaterer konkreter Projekte ist auszuschlieBen.

Dunkler und Heller Wiesenknopf - Ameisenblauling

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

Der ASK kénnen fir die Geltungsbereichsflachen keine Artnachweise
bzw. Angaben zu Funden bzw. Beobachtungen enthommen werden.

Die ASK weist im Umfeld westlich auBerhalb des Plangebietes auf dem
Grundstlck Fl.-Nr. 1337 (Gmkg. Kersbach, Waldflache mit westlich vorge-
lagerter Bahntrasse) aus dem Jahr 1992 stammende Nachweis je eines
Exemplars des Hellen bzw. des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblaulings
(ASK-Nr. 6332-0676) nach. Im Jahr 2001 wurden ebenfalls westlich au-
Berhalb des Plangebietes (FI.-Nr. 1344, Gmkg. Kersbach, Wiesenflachen
westlich der ICE - Ausbaustrecke) 5 Exemplare des Dunklen Wiesenknopf
- Ameisenbldulings (ASK-Nr. 6332-0758) nachgewiesen.

Im Bereich der westlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Grinland-
flache (FI.-Nr. 1334, Gmkg. Kersbach, amtlich kartiertes Biotop, extensive
Grinland-/Wiesenflache) wurden im Rahmen der von der Stadt Forch-
heim (Dipl. - Biologin Rotraud Krliger, Stadtplanungsamt) erstellten Rele-
vanzanalyse zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stand
21.07.2014) sowohl die Wirtspflanze (GroBe Wiesenknopf) als auch
Exemplare des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblaulings nachgewiesen.

Im Rahmen der von H & P durchgefihrten Bestandsbegehungen (April)
wurde innerhalb des Plangebietes die Wirtspflanze (GroBe Wiesenknopf)
festgestellt.

Im Rahmen einer spezifischen Begutachtung der Plangebietsflachen am
25.04.2020 nur unter dem Aspekt ,Ameisenblduling” wurden im Plange-
biet Bestande der Raupennahrungspflanze festgestellt (analog H & P)
sowie an einer Stelle auch das Vorkommen der notwendigen Wirtsamei-
senart (Myrmica rubra), so dass diese Fundkombination belegt, dass der
Dunkle Wiesenknopf - Ameisenknopf im Plangebiet préasent ist und dort
auch reproduziert.

Auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse wurden umfangreiche Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen erarbeitet. Der Fachgutachter
kam/kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung dieser Maf3-
nahmen (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 13.4 ,MaBnahmen zur Vermei-
dung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat)
der Planung dann keine artenschutzrechtliche Bedenken entgegen ste-
hen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausfiihrung spa-

terer konkreter Bauprojekte ist bei Berlcksichtigung/Anwendung der erarbeite-
ten VermeidungsmaBnahmen auszuschlie3en.
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Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flir das TK - Kartenblatt keine prif-
relevanten Weichtiervorkommen nach, bezogen auf die Landkreisebene das
Vorkommen der Bachmuschel (Lebensrdume: Saubere, nahrstoffreichere Ba-
che, Flisse mit maBig stromenden Wasser und sandig - kiesigem Substrat).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine FlieBgewéasser vorhanden. Angrenzende FlieB3-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

» Der ASK sind weder fir die Geltungsbereichsflachen noch flr die Flachen
im Umfeld von 500 m um das Plangebiet herum Artennachweise zu ent-
nehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art im Rahmen der Ausflihrung spéa-
terer konkreter Projekte ist auszuschlieBen.

Artengruppe Végel (europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie)

Bodenbriter

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt als
auch far den Landkreis Forchheim das Vorkommen diverser Bodenbritervor-
kommen (z. B. Flussuferlaufe, Feldlerche, Krickente, Graugans, Wiesenpie-
per, Baumpieper, Tafelente, Kanadagans, Flussregenpfeifer, Wachtel, Wach-
telkdnig, Hockerschwan, Grauammer, Goldammer, Bekassine, Lachmowe,
Feldschwirl, Heidelerche, Pfeifente, Wiesenschafstelze, Steinschmétzer, Reb-
huhn, Tupfelsumpfhuhn, Wasserralle, Braunkehlchen, Schwarzkehichen,
Waldschnepfe, Léffelente, Knackente, Rotdrossel, Kiebitz) nach.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind Offenlandflachen im Sinne von Griinland-/ Wiesenfla-
chen vorhanden.

» Eine Beeintrachtigung dieser Offenlandflachen ist durch die im Saden,
Sidwesten und Osten vorhandenen Gehdlzkulissen, durch die westlich
benachbarte Hochspannungsleitung mit Freileitungsmasten sowie durch
die im Plangebiet vorhandenen Obstbaume (Streuobstwiese) bzw. durch
die staatsstraBenbegleitenden Gehdlzstrukturen gegeben.

+ Die Grinlandflachen grenzen an zwei Seiten an Verkehrsflachen (opti-
sche, akustische Stérreize) sowie im Norden an Gewerbegebietsflachen.
Es handelt sich insofern um kontinuierlich beeintréachtigte und gestorte
Flachen.

* Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau,
Gemiseanbau o. &.) und/oder in Kombination mit Wasserflachen/ Flief3-
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gewassern sind nur auf einer kleinen, ca. 455 m2 gro3en, isoliert gelege-
nen und von Griinland umgebenen Flachen vorhanden.

* Aufgrund der im direkten Umfeld vorhandenen Feucht- und FlieBgewas-
serlebensrdume (Wasserflachen wie Seen, Weiher, Timpel, Auen, Gra-
ben usw.) sind die daran angrenzenden Plangebietsflachen aufgrund des
teils nassen, teils wechselfeuchten Untergrundes als Brutplatz grundsatz-
lich fir die Wiesenschafstelze geeignet. Bei den Begehungen konnten je-
doch keine Exemplare festgestellt werden.

* Im Rahmen der von H & P vorgenommenen Bestandsbegehungen (April)
konnten Nachweise flr Bodenbritervorkommen (z. B. Kiebitz, Wachtel,
Rebhuhn, usw.), die fir die landwirtschaftliche Flur typisch sind, nicht er-
bracht werden. Jedoch konnten die im April 2020 durchgefliihrten Bege-
hungen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit das Vorkommen
eines im Plangebiet britenden Feldlerchenpaars (Bereich FIl.-Nr. 1333,
Gmkg. Kersbach, s. Dokumentation in Anlage 6 zur Planbegrindung) do-
kumentieren.

+ Die im Plangebiet liegenden Wiesen werden landwirtschaftlich genutzt.
Dies bedeutet z. T. mehrfache jahrliche maschinelle Bodenbearbeitung
(Mahd) und ggf. den Einsatz von Dungern. Diesem Nutzungsrhythmus
kénnen sich nur wenige spezialisierte Tierarten anpassen.

»  Wahrend einer (Winter-) Begehung konnte eine Bejagung der Grinland-
flachen durch zwei Turmfalken beobachtet werden. Als Ansitzwarten funk-
tionierten u. a. die westlich benachbarten Hochspannungsseile sowie
Freileitungsmasten. Unter diesem Aspekt ist von einem hohen Jagddruck
auf die Flachen auch wahrend der Sommermonate auszugehen. Wahrend
der Begehungen im April 2020 konnte die Bejagung der Flache durch ei-
nen Bussard beobachtet werden.

» Der ASK sind fir die Geltungsbereichsflachen keine Nachweise, Funde
und/oder Beobachtungen zu entnehmen. Sidwestlich auBerhalb des
Plangebietes konnten im Jahr 1993 auf dem Grundstlick FIL.-Nr. 1279
(Gmkg. Kersbach) zwei Rebhihner festgestellt werden (ASK-Nr. 6332-
0541). Im Jahr 1992 wurden auf dem gleichen Grundstick zwei Goldam-
mern gesichtet (ASK-Nr. 6332-0676). Im Jahr 2006 konnten sechs Fluss-
regenpfeifers noérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches auf der FI.-Nr.
1375/4 (Gmkg. Kersbach, Ausgleichsflachen Gewerbegebiet ,Sandacker)
nachgewiesen werden (ASK-Nr. 6332-0844).

Trotz der insgesamt suboptimalen Ausgangs- und Rahmenbedingungen flr
Bodenbriter war/ist aufgrund der zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorlie-
genden Erkenntnisse davon auszugehen, dass in Folge des BBPs/GOPs ein
Brutplatz und durch die Uberplanung der im Geltungsbereich liegenden Grlin-
landflachen im Umfang von ca. 4,0 ha ein Feldlerchenrevier verloren geht.

Auf den an das Plangebiet angrenzenden Offenlandflachen (Acker-, Griinland-
flachen) konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen keine Feldlerchen
bzw. keine sonstigen erwartbaren Bodenbritervorkommen beobachtet wer-
den.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde hat die Stadt
Forchheim zunachst MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung erarbeitet (Bau-
zeitenbeschrankungen (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 13.4 ,MaBnahmen zur
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Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionali-
tat).

Ergéanzend hierzu hat die Stadt Forchheim auf den in ihrem Eigentum befindli-
chen Flachen direkt stdlich auBerhalb des Plangebietes (Grundstick Fl.-Nr.
1281, Gmkg. Kersbach) CEF - MaBnahmen vorgesehen (s. Ausfihrungen in
Teil A. Kap. 13.5 ,MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, dkologi-
schen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5
BNatSchG*).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Feldlerche bzw. sonstiger Bodenbru-
ter im Rahmen der Ausfihrung spéterer konkreter Bauprojekte ist bei Bertick-
sichtigung/Anwendung der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen auszu-
schlieBBen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis Forchheim das Vorkommen diverser gebdudebezoge-
ner Vogelarten nach (Feldsperling, Mauersegler, Wei3storch, Dohle, Wander-
falke, Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine Gebaude (Wohngebaude, Garagen, Scheunen,
Lagerhallen, Schuppen o. a.) vorhanden.

« Im Rahmen der Winterbegehung konnten Uber den im Plangebiet liegen-
den Granlandflachen zwei jagende Turmfalken beobachtet werden.

+ Die im Rahmen der Begehungen im April 2020 beobachteten gebaude-/
siedlungsbezogenen Vogelarten sind der Dokumentation in Anlage 6 zur
Planbegriindung zu entnehmen.

* Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebdude kénnen z. B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. &. profitieren.

»  Fir die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen (z. B. Sigritzau,
Gewerbegebiet ,Sandécker”) sind die Ublichen siedlungstypischen Vogel-
arten anzunehmen (insbesondere Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buch-
fink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Grinfink, Haussperling,
Kohlmeise, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Rauchschwalbe, Rotkehl-
chen, Star, Turkentaube und Zaunkdnig usw.). Da es sich bei dem ge-
planten Vorhaben um eine VergréBerung der Siedlungsflachen handelt,
ist davon ausgehen, dass fir diese Arten kinftige Vorhaben gegenlber
dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese sog. ,Al-
lerweltsarten® an die neuen Verhéltnisse anpassen werden.

+ Der ASK sind fir die Geltungsbereichsflachen keine Nachweise zu ent-
nehmen. Im Jahr 1992 wurden westlich auBBerhalb des Plangebietes im
Bereich der FI.-Nr. 1337 (Gmkg. Kersbach, Waldflache &stlich der ICE -
Ausbaustrecke) zwei Feldsperlinge und zwei Turmfalken beobachtet
(ASK-Nr. 6332-0676).
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Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung gebaude-/siedlungsbezogener Vogelar-
ten im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkreter Projekte ist auszuschlie-
Ben.

Gehodlzbriter (Heckbriter, BaumbrUter, Freibriter)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis Forchheim u. a. das Vorkommen von Habicht, Sper-
ber, Graureiher, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Hohltaube, Kolkrabe,
Blaukehlchen, Kleinspecht, Schwarzspecht, Baumfalke, Trauerschnapper,
Sperlingskauz, Wendehals, Neuntéter, Mittelspecht, Schwarzmilan, Wespen-
bussard, Kormoran, Grauspecht, Grinspecht, Beutelmeise, Schlagschwirl,
Nachtigall, Bluthanfling, Birkenzeisig, Erlenzeisig, Kuckuck, Turteltaube,
Dorngrasmicke, Klappergrasmicke, Pirol, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter)
aus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind mehrere Obstbaume sowie dstlich entlang der St 2243
straBenbegleitende Heckenstrukturen mit Einzelbaumen vorhanden. Hier
konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen jedoch keine Nester,
Baumhdhlen, Horste, Spechtlécher o. . festgestellt werden, ebenso keine
kinstlichen Nisthilfen.

+ Im Rahmen der Winterbegehung konnten Uber den im Plangebiet liegen-
den Grinlandflachen zwei jagende Turmfalken beobachtet werden. Dar-
Uber hinaus konnten im Bereich der gewésserbegleitenden Gehdlzbe-
sténde sudlich auBerhalb des Plangebietes sowie randlich im Bereich der
stdwestlich auBerhalb benachbarten Privatgartenflachen ein Buntspecht,
zwei Krahen sowie eine Amsel beobachtet werden.

« Die im Rahmen der Begehungen im April 2020 beobachteten Gehdlzbri-
ter sind der Dokumentation in Anlage 6 zur Planbegriindung zu entneh-
men.

* Acht der zwélf im Plangebiet vorhandenen Obstbdume missen baube-
dingt gerodet werden. Partiell (Bereich Anbindung der Geltungsbereichs-
flachen an die St 2243) mulssen straBenbegleitende Gehdlzbestédnde be-
seitigt werden.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue Lebensraumstruk-
turen entstehen.

» Der ASK sind fir die Geltungsbereichsflachen keine Nachweise gehdlz-
britender Vogelarten zu entnehmen. Westlich auBerhalb des Plangebie-
tes (FI.-Nr. 1337 Gmkg. Kersbach, Waldflache &stlich der ICE - Ausbau-
strecke) wurde im Jahr 1992 u. a. ein Buntspecht, eine Dorngrasmucke,
der Fitis, ein Gelbspétter, Pirol und Zilpzalp beobachtet (ASK-Nr. 6332-
0676). Im Jahr 1993 konnte eine wahrscheinliche Brut der Beutelmeise
stdwestlich auBerhalb des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 1279, Gmkg. Kers-
bach) festgestellt werden (ASK-Nr. 6332-0541). Ebenfalls 1993 wurde auf
der 6stlich auBerhalb des Plangebietes gelegenen FI.-Nr. 1327 (Gmkg.
Kersbach, extensiv genutzter Fischweiher dstlich der St 2243) eine Beu-

- 117 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

13.4

telmeise festgestellt (ASK-Nr. 6332-0563). Ostlich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs wurden 1980 auf der FlL-Nr. 1315 (Gmkg. Kersbach,
Fischweiher) eine Dorngrasmuicke (ASK-Nr. 6332-0201) sowie auf der FI.-
Nr. 1392 (Gmkg. Kersbach, Ackerflache nérdlich des Kersbacher Kreisel)
ein Neuntéter (ASK-Nr. 6332-0202) beobachtet.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hat die Stadt
Forchheim MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung erarbeitet (s. Ausfihrungen
in Teil A. Kap. 13.4 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kon-
tinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung von Gehdlzbritern im Rahmen der Aus-
flhrung spaterer konkreter Bauprojekte ist bei Berticksichtigung/Anwendung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen auszuschlieBen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

« V1% Beleuchtung (bereits (ber Festsetzung sanktioniert):

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. wurden daher folgende
Festsetzungen getroffen:

o Fir die Beleuchtung der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/ Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Freianlagen, Lager- und
Parkplatze gelten folgende Vorgaben:

" Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (upward light
ratio ULR = 0 %)

. Nachtabsenkung

. WarmweiBBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

o Fir die Beleuchtung (Aktzentbeleuchtung) von Gebaudefassaden gel-
ten folgende Vorgaben:

" Verwendung intelligenter Vorschaltgeréte, die vor Ort eingedimmt
werden

. Gerichtetes Licht mit genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und
guter Entblendung

. Nachtabschaltung
. WarmweiBBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

« V2“ Steuerung der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren):
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a) Rodungsarbeiten sind im September und Oktober und damit auBerhalb

der Brut- und Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten auszufih-
ren.

b) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)

ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBerhalb
der Brut- und Winterzeit der saP - relevanten Tierarten auszuftihren.

c) Mahd der Griinlandflachen muss im Sinne einer Vergramungsmaf-

nahme zum Schutz des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblaulings bis
spatestens Ende Mai zur Vermeidung einer Eiablage an den Bllten-
kdpfen der Wirtsameise erfolgen.

d) Die unter den Buchstaben a) und b) genannten Arbeiten sind auch au-

Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch
eine hierfar qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde (UNB) am LRA Forchheim mittels Bestandsbege-
hung nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vor-
kommen zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

LV 3“ Schutz 6kologisch bedeutsamer Bestdnde (Erhalt festgesetzte Ge-

holzbestdnde, festgesetzte Ausgleichsfldchen, die gleichzeitig als Puffer-

flidchen fungieren) wihrend der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmi-

qung _aufzunehmen bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionie-

ren):

Schutzabsperrungen im Form massiver, ortsfester Bauzaunabsperrun-
gen 0. &. (H6he mind. 2,0 m) sind vorzusehen.

Materiallagerungen und Baustelleinrichtungsflachen sind unzul&ssig.

Die Errichtung von BaustraBen sowie von Flachen fir die Baustellen-
einrichtung (Materiallager usw.) ist nur innerhalb der festgesetzten
Bau- und Verkehrsflachen zul&ssig.

LV 4“ MaBnahmen zum Schutz und zur Férderung des Dunklen Wiesen-

knopf - Ameisenbldulings (bereits liber Festsetzung sanktioniert):

@)

Schaffung von Saumstrukturen inkl. Ausbringen einer gebietsheimi-
schen, wiesenknopfreichen Saatgutmischung im Bereich der festge-
setzten internen Ausgleichsflachen und Grinflachen, inkl. Etablierung
eines geeigneten, artgerechten Mahdregimes mit Mahd ab Mitte Sep-
tember, s. hier die festgesetzten Ausgleichsflachen ,AF1“ - bis ,AF4%)

Schaffung eines 30,0 m breiten Verbindungskorridors zwischen den
Grinlandflachen nérdlich auBerhalb des Plangebietes (FI.-Nr. 1334,
Gmkg. Kersbach) und den Grinlandflachen sidlich auBerhalb des
Plangebietes (FI.-Nr. 1281, Gmkg. Kersbach); s. festgesetzte interne
Ausgleichsflache ,AF2“

Vermeidung von Grundwasserabsenkung und Austrocknung der
Resthabitatflachen mit ausreichender Bodenfeuchte (s. MaBnahmen
zur Herstellung grundwassernaher Bereiche im Bereich der Aus-
gleichsflache ,AF2“ und ,AF3*)

Verbringung von Sanguisorba - Pflanzen inkl. Wirtsameisennest aus
dem Eingriffsbereich in die Flache ,AF2“
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« V5" Anlage von Kleinstrukturen zur Optimierung von gewdsserbegleiten-
den Landlebensrdumen flir die Artengruppe der Lurche (bereits (iber Fest-
setzung sanktioniert):

o Anlage von insgesamt finf Totholzhaufen mit einer Grundflache von
jeweils mind. 3,50 m?, einer H6he von mind. 1,20 m (Schnittldangen
max. 1,50 m)

Die verbindliche Festsetzung der Vermeidungsmafnahmen ,V 2“ und ,V 3*
(teilweise auch ,V 4“) im Zuge des BBPs/GOPs war/ist aus planungsrechtli-
cher Sicht unzuléssig. Es handelt sich um die Regelung zeitlicher Fristen so-
wie Vorgaben fur verhaltensbezogene MafBBnahmen; die Festsetzung derarti-
ger MaBnahmen war/ist tber den abschlieBenden Numerus clausus (Festset-
zungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB) jedoch nicht legitimiert. Es fehlte/fehlt
am erforderlichen bodenrechtlichen Bezug. Daher ist die tatsachliche Umset-
zung und verpflichtende Einhaltung der vorgenannten VermeidungsmaBnah-
men Uber Auflagen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage oder in der Bauge-
nehmigung zu sanktionieren und zu gewahrleisten.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen u. a. DIN 18 920.

Fazit. Ein Regelungsdefizit bzw. einen ungelésten bzw. auBerhalb des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens nicht I6sbaren Konflikt konnte/kann die Stadt
Forchheim daher nicht erkennen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF - MaBnahmen), die dazu dienen, Beein-
trachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Zur Férderung lokaler Vorkommen der Feldlerche (FL) und des Dunklen Wie-
senknopf - Ameisenblduling (DWA) werden auf dem sldlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden, im Eigentum der Stadt Forchheim befindlichen Grund-
stick FI.-Nr. 1281 (Gmkg. Kersbach, nérdliche Grundstickshélfte) zur Siche-
rung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitéat folgende vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen) festgesetzt:

a) FL: Bei Ackernutzung: Anlage von 10 Lerchenfenstern (2 - 4 Fenster/ha,
GréBe jeweils mind. 20 m?; Anlage nur im Wintergetreide, Fensterfreistel-
lung/-freihaltung nur durch Verzicht auf Getreideeinsaat, nicht durch Her-
bizideinsatz)

b) FL: Bei Acker- oder Grinlandnutzung: Anlage eines mind. 0,20 ha gro-
Ben, kombinierten BlUh-/Brachestreifens (Flachenverhaltnis 50 : 50, Breite
je Streifen mind. 10,0 m); BlUhstreifen aus niedrig- wiichsigen Arten mit
angrenzendem Brachestreifen (jahrlich umgebrochen; der Einsatz von
Dlnge-/Pflanzenschutzmitteln ist hier unzulassig, ebenso eine mechani-
sche Unkrautbekampfung)
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c) FL/DWA: Bei Grunlandnutzung: Nur extensive Nutzung zulassig (bereits
ab 2020 flachendeckend keine Dingung mehr zulassig); erste Mahd nicht
vor Mitte August

d) DWA: Entlang nérdlicher Grundstiicksgrenze, auBerhalb des amtlich kar-
tierten Biotopes Entwicklung eines 15,0 m breiten Streifens als extensive
Feuchtwiese gem. den Vorgaben in Abschnitt ll. Ziffer 1.8.5 a) auf einer
Lange von ca. 100 m

e) DWA: Entnahme von Sanguisorba officinalis unter Erhaltung eines gro3en
Wourzelballens inkl. Entnahme vorhandener Wirtsameisennester (Myrmica
rubra) aus dem Eingriffsbereich durch eine hier- fir qualifizierte Fachkraft;
direkte/s Wiederanpflanzung/Umsetzen ohne Zwischenlagerung im vor-
genannten Streifen durch eine hierfir qualifizierte Fachkraft

Die vorbeschriebenen MaBnahmen sind auf Grundlage eines mit der UNB am
LRA Forchheim abgestimmten Ausfihrungsplanes sowie zu unter Kontrolle/
Betreuung einer 6kologischen Baulberwachung umzusetzen.

Gutachterliches Fazit

Die Stadt Forchheim kam/kommt zu dem Ergebnis, dass das Auslésen arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen ist, sofern die erarbeite-
ten VermeidungsmaBnahmen berlcksichtigt und umgesetzt werden.

Die Stadt Forchheim hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tier-
und Pflanzenwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdes-
sen eine umfassende Ermittlung der Ortlich vorhandenen Biotoptypen, Fla-
chennutzungen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. ve-
getations6kologischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der ergan-
zenden Anmerkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungs-
termine getatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet oh-
ne besondere tierékologische Bedeutung anzusehen ist. Die Stadt Forchheim
ging/geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entspre-
chenden Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsberei-
ches ist, desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Er-
fahrungen abgestellt werden.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschiitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtete/ ver-
pflichtet die Stadt Forchheim allerdings nicht, ein Iickenloses Arteninventar zu
erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr mafBgeblich von den natur-
raumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnis-
quellen Bestandserfassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhande-
ner Erkenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergan-
zen kénnen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Pla-
nung bezogene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch
nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" waren/sind
nicht veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen
vor Ort, so umfassend sie auch sein mdgen, letztlich nur eine Momentauf-
nahme und aktuelle Abschatzung der Situation von Fauna und Flora darstel-
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len und den wahren Bestand nie vollstandig abbilden kénnen. SchlieBlich ist
der - auch europarechtlich verankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu be-
achten, der den Untersuchungsaufwand mafBgeblich steuert. Dieser Grund-
satz wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Be-
standsaufnahme gestellt wirden, die keinen flr die Planungsentscheidung
wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auBerhalb jedes verninfti-
gen Verhaltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt
stehen wirden.

Unter Berlcksichtigung der vorhergehenden Ausfihrungen und Uberschlagi-
gen Abschatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Ausldsen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdénde des §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
war/ist nicht erkennbar. Die Stadt Forchheim konnte daher auf Grundlage der
von ihr erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfligung gestellten Infor-
mationen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untberwind-
bare Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBPs/GOPs in Fra-
ge gestellt hatten.

BELANGE DES BODENSCHUTZES

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden erheblich
berthrt.

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 c¢) zum BauGB ist fur die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzuflih-
ren. Fir die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind
ggf. vorhandene geogene bzw. grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbelas-
tungen zu bericksichtigen. Ein solches Baugrundgutachten liegt vor (s. ge-
sonderte Anlage). Im Ubrigen verweist die Stadt Forchheim auf ihre Ausfiih-
rungen in Teil A. Kapitel 10.2 (,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz,
landschaftspragende Denkmaler®), in Teil A. Kapitel 10.3 (,Geolo-
gie/Baugrund®), in Teil A. Kapitel 10.4 (,Altlasten“) und in Kapitel 10.5 (,Ge-
othermie). Diesbezligliche Vorgaben wurden/sind berlicksichtigt.

Dartber hinaus sind geman den gesetzlichen Bestimmungen geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Stadt Forchheim ver-
weist hierzu auf ihre diesbezuglich wirksam werdenden Festsetzungen und
Vorgaben u. a. in Teil A. Kapitel 11.2 (,Mal3 der baulichen Nutzungen®), in Teil
A. Kapitel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®), in Teil A. Kapitel 11.6.3
(»Niederschlagswasserbeseitigung*), in Teil A. Kapitel 11.7 (,Granflachen®), in
Teil A. Kapitel 11.8 (,Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft®) in Teil A. Kapitel 12.2 (,Dachgestaltung®), in Teil A. Kapitel
12.5 (,Aufschittungen/Abgrabungen, Stitzmauern®) und in Teil A. Kapitel 12.9
(,Nichtiberbaute Flachen®). Diesbezlgliche Vorgaben wurden/sind berlck-
sichtigt.
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Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, gemaR DIN 19 639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung, vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,8oden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19 731 (Verwertung
von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflh-
rung von Bauvorhaben) entsprechend zu berlcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und DIN 19 731 zu bertcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639, die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.Ifu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfaJl/mineralischeabfaeJle/fagbodenaushub/index.htm
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16.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewie-
sen. Der Bau von Zisternen ist zuldssig und wird empfohlen.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse o. &.) zur Grundsttick-
seingrinung ist unzulassig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund
des Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréBerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindefahigkeit, hdhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstlickseingriinung auB3er-
halb der festgesetzten Ausgleichsflachen (inkl. der festgesetzten privaten und
offentlichen Grinflachen) ist auf standortgerechte, heimische, stadtklimaver-
tragliche Arten mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frosthéarte zurtck-
zugreifen. Weiterhin sind Gehélze zu verwenden, die auch als sog. Bienen-
weiden/Bienennahrgehdlze fungieren.

Durch kinftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie die weitestgehende Re-
duzierung versiegelter Flachen soll die Ruckstrahlung und damit verbunden
eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

MaBnahmen zur Dach- und zur Fassadenbegriinung sind festgesetzt. Der
Einsatz von Grindachern verbessert die Wasserriickhaltung in der Flache,
kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die
Flachenabflusswerte. Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Ver-
dunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwa-
chung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskélte) im direkten Umfeld
dieser Einrichtungen. MaBnahmen der Fassadenbegriinung tragen zur Luft-
reinigung bei (Staubindung, Staubfilterung, Sauerstoffproduktion, senkt Um-
gebungstemperatur, gerduschhemmen, schallabsorbierend).

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausflhrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch flr
den Freistaat Bayern). Ergénzend verweist die Stadt Forchheim auf diesbe-
zlglich relevanten Ausfuhrungen und Informationen des Bayerischen Justiz-
ministeriums in der Broschire mit dem Titel ,Rund um die Gartengrenze®, die
im Internet als pdf-file zum Herunterladen zur Verfligung steht.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 4,96 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet: 3,68ha 74,19%
Offentliche StraBenverkehrsflaichen mit StraBen- 0,61ha 12,30 %
begleitgrin:
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Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 0,17 ha 3,43 %
Offentliche Griinflachen: 0,16 ha 3,23 %
Private Grinflachen: 0,09 ha 1,81 %
Flache fir Abwasserbeseitigung: 0,25 ha 5,04 %
GeltungsbereichsgroBe: 4,96 ha 100,00 %

Im Geltungsbereich liegen ca. 0,42 ha des Grundstlcks Fl.-Nr. 521/3 (Gmkg.
Kersbach) der St 2243 (Fahrbahn, Bankette, Flachen des StraBenbegleit-
gruns). Hiervon sind derzeit ca. 0,19 ha versiegelt. In Folge der notwendigen
StraBenverbreiterung (in Folge Errichtung einer notwendigen Linksabbiege-
spur mit Anschluss Einmindung ,PlanstraBe A*) wird es hier zu einer zusatzli-
chen Versiegelung im Umfang von 0,11 ha kommen.

Von einer zusétzlichen Vollversiegelung ist im Bereich der kinftigen ,Plan-
straBen A - E* auszugehen (,PlanstraBe A“ ca. 0,19 ha, ,PlanstraBe B* ca.
0,10 ha, ,PlanstraBe C* von ca. 0,02 ha, ,PlanstraBe D“ ca. 0,03 ha, ,Plan-
straB3e E* ca. 0,02 ha).

Bereits derzeit sind im Bereich der ,PlanstraBe B“ ca. 0,03 ha versiegelt
(Schotter-, Asphalt-, Pflasterflachen), im Bereich der ,PlanstraBe C* ca.
0,01 ha (Schotterflachen) und im Bereich der ,PlanstraBe D“ ca. 0,01 ha ver-
siegelt (Schotter-, Asphaltflachen), so dass sich die kinftig tatsachlich neue
Versiegelung entsprechend um ca. 0,05 ha reduziert.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen (ca. 3,68 ha) liegen be-
reits derzeit versiegelte/teilversiegelte Flachen im Umfang von ca. 0,14 ha.
Hierdurch reduziert sich die erstmalig Flacheninanspruchnahme in Folge von
Uberbauung/Versiegelung auf ca. 3,34 ha.

Zu berUcksichtigen ist weiterhin, dass innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
gebietsflachen (im Plan grau dargestellt) maximal 80 % der Flache versie-
gelt/lberbaut werden dirfen.

Im Bereich der festgesetzten internen Ausgleichsflachen (ca. 0,71 ha, inkl. der
darin liegenden privaten und 6ffentlichen Grinflache) und der festgesetzten
Flachen fir die Abwasserbeseitigung (ca. 0,25 ha) wird es kiinftig zu keiner
Versiegelung kommen.

Aus den vorhergehenden Ausflihrungen ergibt sich insofern, dass die tatsach-
liche Flacheninanspruchnahme entsprechend differenziert betrachtet werden
muss.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Stadt Forchheim mit Unterstitzung (geman
§ 4 b BauGB) der von der Stadt Forchheim beauftragten Ingenieuraktienge-
sellschaft Hohnen & Partner (96047 Bamberg).
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18.

19.
19.1

19.2

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN-NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Teil A. Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegrindung und im Umweltbericht ggf. in
Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Stadtbauamt Forchheim
(Birkenfelder StraBe 4, 91301 Forchheim, 1. Stock, Vorraum der Stadtpla-
nung) wahrend der allgemein bekannten Dienst- und Offnungszeiten kosten-
frei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zu-
grunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet
bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fir jedermann zur Einsicht frei zur Verfligung.

VERFAHREN
Gewahlte Verfahrensart

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Aufstellung eines qualifizierten
BBPs/GOPs, der geméai § 30 Abs. 1 BauGB alleine die Kriterien fir die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben festlegt. Durchgefihrt wurde das
durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB bzw. der férm-
lichen Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange durch den vorliegenden BBP/GOP in einem
stadtebaulich relevanten Belang betroffen sein, der ihrem Aufgabenbereich
unterfallt und der die Inhalte und den Festsetzungskatalog geméani § 9 Abs. 1
BauGB betrifft. Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nach-
folgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden beteiligt, da
bei diesen im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung betroffene Belange ge-
sehen wurden bzw. davon ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundla-
genermittiung wesentliche Informationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf
deren Grundlage das Erstellen eines Planentwurfes mdéglich wird:

Landratsamt Forchheim, Forchheim

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Forchheim
Staatliches Bauamt Bamberg, Bamberg

N o o s~ 0D~

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat BQ Bauleitpla-
nung, Minchen
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.

Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich
Forsten, Zweigstelle Scheflitz

Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg
Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Forchheim
Industrie- und Handelskammer fir Oberfranken, Bamberg
Handwerkskammer flr Oberfranken, Bayreuth

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim
Landesbund fur Vogelschutz e. V Oberfranken, Bayreuth

Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V., Kreis-
gruppe Forchheim-Erlangen-Héchstadt, Hauptgeschaftsstelle Erben-
dorf

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Minchen

Eisenbahn-Bundesamt, AuBBenstelle NUrnberg, NlUrnberg
Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg GmbH (VGN), Nirnberg
Polizeiinspektion Forchheim

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

TenneT TSO GmbH, Bamberg

PLEdoc GmbH, Essen

Bundesnetzagentur, Bonn

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Hamburg

Ericsson Services GmbH, Disseldorf

Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
Stadtwerke Forchheim, Forchheim

Kreisbauhof Neuses, Eggolsheim

Stadt Forchheim, Referat 1, Amt 10 (Sachgebiet Liegenschaften)
Stadt Forchheim, Referat 1, Amt 13 (Ordnungsamt)

Stadt Forchheim, Referat 1, Amt 13 (Ordnungsamt, SG StraBenver-
kehrsamt)

Stadt Forchheim, Referat 3, Amt 10 (Wirtschaftsférderungsamt)
Stadt Forchheim, Referat 5, Amt Bau-, Griin und Béderbetrieb
Stadt Forchheim, Referat 5, Amt 50 (Amt fiir Offentliches Griin)
Stadt Forchheim, Referat 5, Amt 51 (Bauhof)

Stadt Forchheim, Referat 6, Amt 60 (Bauverwaltungsamt)
Stadt Forchheim, Referat 6, Amt 614 (Grinordnung)
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19.3

40. Stadt Forchheim, Referat 6, Amt 62 (Bauordnungsamt)

41, Stadt Forchheim, Referat 6, Amt 64 (Tiefbauamt)
42. Wasserzweckverband Leithenberg-Gruppe, Forchheim
43. Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim

44, Heimatpfleger Dr. Schiirr, Forchheim

45. ADFC Forchheim, Forchheim

46. Kreisjugendring Forchheim

47. Offene Jugendarbeit Forchheim

48. Seniorenbeirat Forchheim

49. Gemeinde Poxdorf und Effeltrich, VG Effeltrich

50. Gemeinde Pinzberg und Wiesenthau, VG Gosberg

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange von
der Planung nicht berihrt waren.

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss Stadtrat: 28.11.2019
Billigungs-/Auslegungsbeschluss (PLUA): 21.01.2020
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 17.01.2020
Bekanntmachung Auslegungsbeschluss: 14.02.2020
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 17.02.2020 - 16.03.2020
Fruhzeitige Beh6rden-/Tragerbeteiligung: 17.02.2020 - 16.03.2020
Beratung (PLUA): 12.05.2020
Billigungs-/Auslegungsbeschluss (PLUA): 12.05.2020
Bekanntmachung Offentlichkeitsbeteiligung : 05.06.2020
Férmliche Behdrden-/Tragerbeteiligung: 15.06.2020 - 17.07.2020
Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 15.06.2020 - 17.07.2020
Beratung (PLUA): 15.09.2020
Satzungsbeschluss (Stadtrat): 24.09.2020
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 09.10.2020

- 128 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

UMWELTBERICHT
EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes, einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des Pla-
nes mit Angaben tUber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Stadtteil Kersbach der GroBen Kreisstadt Forchheim ist die Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 11/14 (Neuaufstellung) im Gebiet Forchheim - Kersbach, im
Bereich sldlich des bestehenden Gewerbegebietes (GE) ,Sandacker”, zwi-
schen Bahnlinie (ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg®) im Westen und
der St 2243 im Osten mit der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Bertelsweiher*
geplant. Im Geltungsbereich des BBPs/GOPs sollen Flachen fir die Entwick-
lung eines Gewerbegebietes gemai § 8 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO festge-
setzt werden.

Die Firma Siemens Healthineers AG verflgt Uber einen Betriebsstandort dst-
lich der ,SiemensstraBe” und der StraBe ,An der Lande” (Grundstlick mit der
FI.-Nr. 3340, Gmkg. Forchheim) bzw. westlich der ,SiemensstraBe“ (Grund-
stlicke mit den Fl.-Nrn. 3340 und 3341/13, beide Gmkg. Forchheim). Das Un-
ternehmen benétigt Betriebserweiterungsflachen und méchte am Standort
Forchheim expandieren. In direkter Nachbarschaft, westlich der StraBe ,An
der Lande“ und direkt westlich und nérdlich der Betriebsflachen der Fa. Sie-
mens Healthineers AG, befinden sich auf dem Grundstick FI.-Nr. 3413/1
(Gmkg. Forchheim) die Betriebsflachen der Fa. BayWa AG. Auch bei der Fa.
BayWa ergibt sich die Notwendigkeit einer betrieblichen Erweiterung, die je-
doch am derzeitigen Standort aufgrund Platzmangels nicht mdéglich ist. Beide
Unternehmen kdnnen sich demnach innerhalb der ihnen zur Verflgung ste-
henden Flachen nicht weiterentwickeln. Es ist das stadtebauliche Ziel der
Stadt Forchheim, beide Unternehmen am Standort Forchheim zu halten und
beiden Firmen fur die Zukunft Entwicklungsperspektiven zu bieten. Im Rah-
men gemeinschaftlicher Abstimmungen versténdigten sich alle beteiligten Par-
teien auf folgende Lésung: Die Siemens Healthineers AG Ubernimmt das bis-
herige BayWa - Grundstlck westlich der StraBe ,An der Lande" (Grundstiick
FI.-Nr. 3413/1, Gmkg. Forchheim) und kann seine Betriebsflachen beiderseits
der ,SiemensstraBe” bzw. der StraBe ,An der Lande® arrondieren/vergréBern.
Diese MaBnahme tragt ganz wesentlich zur langfristigen Standortsicherung
des Unternehmens bei. Die BayWa AG hingegen gibt ihren bisherigen Stand-
ort ,An der Lande” auf.

Durch den vorbeschriebenen Sachverhalt sah sich die Stadt Forchheim dazu
veranlasst, sich grundséatzlich mit der Suche nach neuen gewerblich nutzba-
ren, siedlungstechnischen Entwicklungsmadglichkeiten zu beschéftigen und hat
sich nach einem sorgfaltigen Such- und Findungsprozess fir den Bereich sld-
lich des Gewerbegebietes ,Sandacker* entschieden, an dem dann u. a. auch
der neue Betriebsstandort der Fa. BayWa realisiert werden kann. Auf diese
Weise gewahrleistet die Stadt Forchheim den Fortbestand zweier ortsanséas-
siger Unternehmen, die damit verbundene Sicherung von Arbeits- und Ausbil-
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1.1.2.1

dungsplatzen, die Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie die Entwicklung von
Flachen zur Ansiedlung weiterer, neuer Unternehmen/Firmen.

Die Festsetzung des Gewerbegebiets erfolgt im rdumlichen Anschluss an be-
reits vorhandene, direkt nérdlich benachbarte Gewerbeflachen (Bereich Ge-
werbegebiet ,Sandacker”). Somit handelt es sich um einen stadtebaulich an-
gebundenen Standort. Die Festsetzung von Gewerbeflachen an der im vorlie-
genden Plan fixierten Stelle ist stadtebaulich gewollt, weil das geplante Ge-
werbegebiet sehr gut erschlossen ist (Lage an der St 2243, suddstlich der
B 470 sowie in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelle 28 ,Forch-
heim - Sud“ (BAB A 73).

Der BBP/GOP bericksichtigt das stadtebauliche Ziel, den Belangen der Wirt-
schaft geman § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB Rechnung zu tragen sowie Arbeits-
platze zu erhalten, zu sichern bzw. zu schaffen (geméans § 1 Abs. 6 Nr. 8 c)
BauGB). Gleichzeitig bertcksichtigt er die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung (geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile
(gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Wie aus den nachfolgenden Ausflihrungen
hervorgeht, berlcksichtigt die Planung u. a. noch weitere Belange i. S. d. § 1
Abs. 6 BauGB, so beispielsweise die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sowie insbesondere auch die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung sicherzustellen und die
vorgenannten stadtischen Planungsziele zu erfillen, war/ist es erforderlich,
das vorliegende Bauleitplanverfahren durchzufihren. Vor diesem Hintergrund
fasste der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Forchheim am 28.11.2019 geman
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des BBPs/GOPs Nr. 11/14.

Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort mit Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Stadtkerns, dstlich der Bahnlinie/ICE
- Strecke ,Nirnberg - Erfurt®, nérdlich des Stadtteils Kersbach und stidwestlich
des Stadtteils Sigritzau. Aus Richtung Stiden (Kersbach) kommend kann das
Plangebiet (= Geltungsbereich) Uber die St 2243 und aus Richtung Osten
(Verwaltungsgemeinschaft Gosberg) kommend Uber die Kr FO 8 bzw. Uber
die Kr FO 2 erreicht werden. Die Zufahrt zum Plangebiet aus Richtung Westen
erfolgt Uber die BAB A 73 (Ausfahrt Nr. 28 Forchheim - Sud) bzw. Uber die
B 470 (,Franz - Josef - Straul3 - StraBe” oder ,Willy - Brandt - Allee®), von dort
aus Uber die St 2243 bis zur Stidausfahrt des Kreisverkehrs ,Kersbacher Krei-
sel“ und von hier weiter Uber die St 2243 in Richtung Stden.

Im Falle der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1329, 1332 und 1333 (alle Gmkg.
Kersbach) handelt es sich um mesophiles Griinland auf maBig feuchten
Standorten. Die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1329 und 1332 (beide Gmkg.
Kersbach) sind gehdlzfrei.

Gleiches gilt - mit Ausnahme von 8 Obstbaumen auf einer ca. 480 m? grof3en
Teilflache in der Sudwestecke - auch fir das Grundstiick Fl.-Nr. 1329 (Gmkg.

-130 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

Kersbach). Hier handelt es sich um einen Halb- und sieben Hochstamme,
konkret um B&ume hoheren Alters, jedoch guter Vitalitat. Die Flache im Un-
terwuchs der Baume unterscheidet sich hinsichtlich ihrer Vegetationszusam-
mensetzung nicht von den Ubrigen, groBflachig umgebenden Grinlandfla-
chen. Von den acht Baumen weisen vier ggf. fir den Artenschutz relevante
Strukturen (bei einem Baum Riss in der Rinde, bei dem Obsthalbstamm Rin-
denaufplatzung am Stammful3, bei einem Hochstamm Bruch eines der Haupt-
aste, bei dem vierten Hochstamm ein schwéacherer Totholzast) auf. Diese
Strukturen waren/sind jedoch ersichtlich nicht dazu geeignet, als Lebensraum
fir Tiere (Kafer, Flederm&use o. a.) fungieren zu kénnen. Nester waren nicht
vorhanden, gleichfalls keine kiinstlichen Nisthilfen. Auf einer weiteren Teilfla-
che im Umfang von ca. 455 m?, direkt nérdlich der vorbeschriebenen Streu-
obstflache, befindet sich eine kleine private, gartenbauliche Nutzflache (Anbau
von Kartoffeln, Mais, Bohnen, Zwiebeln, Karotten).

Im Falle des Grundstlicks FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) handelt es sich um
einen in Schotterbauweise ausgefihrten Feldweg, der im Einmindungsbe-
reich mit der St 2243 auf einer Lange von ca. 25,0 m asphaltiert ist und sich in
seinem o&stlichen Ausbauende trichterférmig aufweitet. Entlang seines Nor-
drandes ist ein flacher, linearer, stark zugewachsener Wegseitengraben vor-
handen. Abschnittsweise entwickelt sich hier im Rahmen der Sukzession jun-
ger Weidenaufwuchs. Erkennbar sind weiterhin typische Feuchtezeiger (ver-
einzelt Réhricht/Schilf und Binsen). Entlang dieser Grabenstruktur finden sich
altere/alte, gut entwickelt und vitale Obstbdume (ohne jede Art von Biotop-
strukturen wie Héhlungen, Spalten, Rindenabplatzungen, Totholz usw., keine
Nester, keine kinstlichen Nisthilfen).

Den nérdlichen Geltungsbereichsrand bildet ein gut ausgebauter, vergleichs-
weise schmaler, in Schotterbauweise ausgeflihrter Feldweg (FIl.-Nr. 1383,
Gmkg. Kersbach). Die sidlich angrenzenden Grinlandflachen gehen Uber-
gangslos in diese ErschlieBungsinfrastruktur Uber (keine wegbegleitenden
Saume, Hochstaudenfluren, Grében o. &. vorhanden). An seinem &stlichen
Ausbauende ist der Feldweg auf einer Lange von ca. 25 m asphaltiert und
formt im Einmindungsbereich mit der St 2243 einen gréBeren Trichter aus.

In Richtung Norden zweigt ein gleichfalls in Schotterbauweise ausgeflhrter
Verbindungsweg (FI.-Nr. 1375/2, Gmkg. Kersbach) von dem Feldweg FI.-Nr.
1383 (Gmkg. Kersbach) ab. Er verbindet das Plangebiet mit dem nérdlich be-
nachbarten Gewerbegebiet ,Sandacker® und mindet hier an seinem nérdli-
chen Ausbauende auf die gleichnamige StraBBe ,Sandacker. An seinem West-
rand steht auf einem extensiv gepflegten, ca. 2,50 m breiten Wiesenstreifen
eine Reihe freistehender, gut entwickelter, mittelgroBkroniger Einzelbaume.
Der 6stliche Wegrand ist mit durchschnittlich ca. 5,50 m deutlich breiter. Hier
sind mehrere, vergleichsweise schwach ausgepragte Einzelstrauchpflanzun-
gen und einzelne kleine Strauch-/Heckengruppen erkennbar.

Das am 6stlichen Geltungsbereichsrand, westlich entlang der St 2243 verlau-
fende Grundstlck FI.-Nr. 1328 (Gmkg. Kersbach) ist als Grinlandstreifen an-
zusprechen und geht nahtlos in die westlich benachbarte Grinlandflache (Fl.-
Nr. 1329, Gmkg. Kersbach) Uber. Vereinzelt finden sich hier freistehende Ein-
zelbdume (darunter ganz im Norden einer kleiner Obsthalbstamm) sowie ab-
schnittsweise Heckengehdlz- und GroBstrauchstrukturen, die als vergleichs-
weise licht und lickig zu bezeichnen sind, nichts desto trotz aber ein im Land-
schaftsbild wahrnehmbare Abgrenzung gegeniber der St 2243 darstellen.
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Im Falle des westlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden Grund-
stlicks mit der FI.-Nr. 1334 (Gmkg. Kersbach) handelt es sich um eine grof3e,
gehdlzfreie mesophile Grinlandflache, im Falle des sidlich benachbarten,
ebenfalls an den Westrand des Geltungsbereiches angrenzenden Grund-
stlicks FI.-Nr. 1336 (Gmkg. Kersbach) um eine mit Maschendraht eingezéaun-
te, randlich stark eingegriinte, intensiv mit Gehdlzen bestandene private Gar-
tenflache (mit Wochenendhaus, mehreren Nebengebauden, Hitten, Schup-
pen, Schnittgut- und Kompostlagerflachen usw.). Die ErschlieBung dieses
Grundstlckes erfolgt aus Richtung Nordwesten Uber einen bahnparallelen
Pflege-/Unterhaltungsweg.

Sidlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein schmaler, durch-
schnittlich ca. 4,0 m breiter Grundstucksstreifen (FI.-Nr. 1339/1, Gmkg. Kers-
bach). Hier verlauft eine flache, stark mit typischen Gewéasserbegleitgehdlzen
(Uberwiegend Weidenarten), Schilf, Réhricht, Binsen und Hochstaudenfluren
eingewachsene Grabenstruktur, die zum Zeitpunkt der Erstbegehung
(12/2019) deutlich erkennbaren Wasserabfluss in Richtung Nordosten auf-
wies. FraBspuren von Biber, Biberbaue o. & konnten nicht nachgewiesen
werden. Das Gewasser ist flr eine Besiedlung zu flach und aufgrund ober-
und unterstromig gelegener Verrohrungen (fehlende Durchgéngigkeit) durch
den Biber nicht besiedelbar. Das Gewéasser mindet ca. auf H6he der Sid-
westecke des Grundsticks FI.-Nr. 1332 (Gmkg. Kersbach) in eine Verrohrung.
Soweit dies vor Ort zu erkennen war, schwenkt diese Verrohrung in Richtung
Sdden ab und unterkreuzt die sudlich benachbarte Ackerflache (FI.-Nr. 1281,
Gmkg. Kersbach). Der weitere Entwasserungsverlauf war vor Ort nicht nach-
vollziehbar. Gespeist wird diese Grabenstruktur aus den &stlich der St 2243
gelegenen Fischweihern und aus einer hier vorhandenen Grabenstruktur, die
zum Zeitpunkt der Erstbegehung (12/2019) deutlichen Wasserabfluss zeigte
und die St 2243 unterkreuzt. Sidostlich grenzt im Bereich der FI.-Nr. 1331
(Gmkg. Kersbach) ein amtlich kartiertes Biotop an die Geltungsbereichsfla-
chen an. Hierbei handelt es sich um eine stark mit Gehélzen bewachsene, er-
kennbar feuchte und vielfaltig strukturierte Sukzessionsflache.

Gebaude, Scheunen, Hitten, Keller o. . waren/sind nicht vorhanden, ebenso
keine HolzlagerstéBe o. &. Strukturen.

Insgesamt handelt es sich bei den Plangebietsflachen um vergleichsweise
ebenflachiges Gelande, das von Osten in Richtung Westen von ca. 269,00 m
0. NN um ca. 2,50 m auf ca. 266,50 m 0. NN fallt (durchschnittliches Querge-
falle ca. 1,25 % auf ca. 200 m Lange). Gleichzeitig fallen die Plangebietsfla-
chen von Norden nach Suden von ca. 266,80 m (. NN um ca. 1,0 m auf ca.
265,80 m 0. NN. Dies entspricht einem Langsgefélle von ca. 0,43 % auf einer
Lange von ca. 235 m. Insofern sind die Geltungsbereichsflachen weitgehend
als topographisch unproblematisch und ebenflachig zu bezeichnen. Besonde-
re Héhenverspriinge (Bdschungen, Ranken o. &. Strukturen) waren/sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Stehende Gewasser (Tlmpel, Teiche, Wasserflachen o. &.) fehlen.

Das Plangebiet unterliegt von auBen dem Verkehrslarm der St 2243 und der
Bahnlinie ,NUrnberg - Erfurt®, dem Gewerbeldrm aus dem nérdlich benachbar-
ten Gebiet ,Sandacker* sowie landwirtschaftlichen Immissionen (Geruch,
Staub, L&rm usw.).

Die aktuelle Situation zum Zeitpunkt der Bestandsbegehungen ist im Be-
standsplan (s. Anlage 1 zur Planbegrindung) dargestellt.
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1.1.2.2

Angaben zu Art und Umfang sowie zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Gemarkung Kersbach und umfasst voll-
oder teilflachig (TF) folgende Grundstlcke:

FI.-Nrn. 521/3 (TF), 1328 (TF), 1329, 1330, 1332, 1333, 1375/1 (TF), 1375/2
und 1383 (TF)

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 4,96 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet: 3,68ha 74,19%
Offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBen- 0,61 ha 12,30 %
begleitgrin:

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 0,17 ha 3,43 %
Offentliche Griinflachen: 0,16 ha 3,23 %
Private Grinflachen: 0,09 ha 1,81 %
Flache fir Abwasserbeseitigung: 0,25 ha 5,04 %
GeltungsbereichsgroBe: 4,96 ha 100,00 %

Im Geltungsbereich liegen ca. 0,42 ha des Grundstlcks Fl.-Nr. 521/3 (Gmkg.
Kersbach) der St 2243 (Fahrbahn, Bankette, Flachen des StraBenbegleit-
gruns). Hiervon sind derzeit ca. 0,19 ha versiegelt. In Folge der notwendigen
StraBenverbreiterung (in Folge Errichtung einer notwendigen Linksabbiege-
spur mit Anschluss Einmindung ,PlanstraBe A*) wird es hier zu einer zusatzli-
chen Versiegelung im Umfang von 0,11 ha kommen.

Von einer zusétzlichen Vollversiegelung ist im Bereich der kinftigen ,Plan-
straBen A - E* auszugehen (,PlanstraBe A“ ca. 0,19 ha, ,PlanstraBe B* ca.
0,10 ha, ,PlanstraBe C* von ca. 0,02 ha, ,PlanstraBe D“ ca. 0,03 ha, ,Plan-
straB3e E* ca. 0,02 ha).

Bereits derzeit sind im Bereich der ,PlanstraBe B“ ca. 0,03 ha versiegelt
(Schotter-, Asphalt-, Pflasterflachen), im Bereich der ,PlanstraBe C* ca.
0,01 ha (Schotterflachen) und im Bereich der ,PlanstraBe D“ ca. 0,01 ha ver-
siegelt (Schotter-, Asphaltflachen), so dass sich die kinftig tatsachlich neue
Versiegelung entsprechend um ca. 0,05 ha reduziert.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen (ca. 3,68 ha) liegen be-
reits derzeit versiegelte/teilversiegelte Flachen im Umfang von ca. 0,14 ha.
Hierdurch reduziert sich die erstmalig Flacheninanspruchnahme in Folge von
Uberbauung/Versiegelung auf 3,34 ha.

Zu berUcksichtigen ist weiterhin, dass innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
gebietsflachen (im Plan grau dargestellt) maximal 80 % der Flache versie-
gelt/lberbaut werden dirfen.

Im Bereich der festgesetzten internen Ausgleichsflachen (ca. 0,71 ha, inkl. der
darin liegenden privaten und 6ffentlichen Grinflache) und der festgesetzten
Flachen fir die Abwasserbeseitigung (ca. 0,25 ha) wird es kiinftig zu keiner
Versiegelung kommen.
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1.1.2.3

Aus den vorhergehenden Ausfuhrungen ergibt sich insofern, dass die tatsach-
liche Flacheninanspruchnahme entsprechend differenziert betrachtet werden
muss.

Beschreibung der wesentlichen Planfestsetzungen

Festgesetzt werden Gewerbegebiete gemafi § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 bis
3 BauNVO, demnach Gebiete, die vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen, d. h. von Gewerbebetrie-
ben aller Art, Lagerhausern, Lagerplatzen, éffentlichen Betrieben, Geschéfts-,
Buro- und Verwaltungsgebauden. Zulassig sind weiterhin Tankstellen, jedoch
nur dann, wenn es sich um betriebs- und anlagebezogene, firmeneigene
Tankstellen handelt und Einzelhandelsbetriebe, sofern diese keine zentrenre-
levanten Sortimente im Sinne der sog. ,Forchheimer Liste* fihren. Unzulassig
sind hingegen Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Feri-
enwohnungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten, Bordelle und
bordellartige Nutzungen, Speditionen/Logistikunternehmen, Freiflachenphoto-
voltaikanlagen, Lagerplatzen fur Schrott, Abfalle, Autowracks, Asphaltrecyc-
ling sowie Autohdfe.

Weiterhin gelten im Wesentlichen folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

» Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt,
d. h. max. 80 % der Grundstiicksflache dirfen Uberbaut/versiegelt wer-
den.

+ Die maximal zuldssige Hauptgebdudehtéhe wird mit 18,0 m festgesetzt.
Untergeordnete Dachaufbauten/Gebaudeteile (z. B. haustechnische An-
lagen, Klimagerate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie, Aufzuglberfahrten o. &.) dirfen das vorgenannte Mal3 um max.
2,0 m Uberschreiten.

» Getroffen sind Festsetzungen zur Definition der maximal zulassigen Ho-
henlage der Oberkante RohfuBboden Erdgeschossniveau (OK RFB EG)
von Hauptgebauden.

» Es ist die abweichende Bauweise (a) gemani § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Gebdaudelangen auch Uber 50,0 m sind zuléssig.

» Baufenster definieren die lUberbaubaren Grundstiicksflachen. Erganzend
regeln Festsetzungen die Platzierung/Positionierung und Zul&ssigkeit von
Nebenanlage geméan § 14 BauNVO sowie von Stellplatzen, Carports und
Garagen.

» Festgesetzt sind Verkehrsflachen zur ErschlieBung des kinftigen Gewer-
begebietes.

» Festgesetzt sind Flachen fir die Abwasserbeseitigung zur Errichtung ei-
nes Regenrlickhaltebeckens.

» Festgesetzt sind Pflanz- und Erhaltungsgebote zur privaten Grundstick-
seingrinung sowie interne naturschutzfachliche Ausgleichsflachen,
Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie MaBnahmen zur Dach- und Fassa-
denbegrinung.
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1.2

1.2.1

1.2.2

» Festgesetzt sind umfangreiche MaBnahmen, die dem Artenschutz dienen
(z. B. bei der Ausfuhrung von Einfriedungen, Vorgaben zur Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung, Vorgaben zu den zu verwendenden
Gehoélzarten, Vorgaben zur Ausfihrung von Glasfassaden zur Vermei-
dung von Vogelschlag usw.).

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 [BGBI. | S. 2542], zu-
letzt geéndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 [BGBI. | S.
1328])

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Baurecht.
Demnach gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung (...) von Bauleitplédnen (...)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.” Auf dieser Grundlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung
zeitlich in die (vorliegende) Bauleitplanung vorverlagert (obwohl der Eingriff
erst durch Verwirklichung des Bauvorhabens selbst erfolgt). Auf die Ausflh-
rungen in Teil B. Kapitel 1.2.2 (,Baugesetzbuch®) wird verwiesen. Unabhangig
davon gelten die Vorgaben des § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz mit
der fur die Bauleitplanung relevanten Modifikation des §44 Abs. 5
BNatSchG), des § 45 BNatSchG (Ausnahme von Verboten), der gesetzliche
Biotopschutz geman § 30 Abs. 3 BNatSchG und die flachenbezogenen Aus-
weisungen geschitzter Teile von der Natur und Landschaft (z. B. Land-
schaftsschutzgebiete 0. 4.) eigenstandig weiter. Diesbezligliche Belange wur-
den, wie aus den nachfolgenden Ausfuhrungen hervorgeht, bertcksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB, Stand 08/2020)

Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Umweltprifung sind die diesbeziig-
lich relevanten Vorgaben des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, insbesondere § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) sowie § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Planbegriindung zum Bauleitplan-
entwurf, Umweltbericht) zu beachten. Dies ist - wie mit Blick auf den BBP/
GOP und auf den Umweltbericht festzustellen ist - geschehen.

Als wesentliche Elemente der Umweltprifung (UP) geben Art. 5 Abs. 1 und
Art. 8 der UP-RL vor:

» Die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Pla-
nes auf die Umwelt sind im Umweltbericht zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten.

*  Der Umweltbericht ist bei der Ausarbeitung und vor der Annahme des
Planes zu bericksichtigen.
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1.2.3

§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB legt fest, dass in der UP die voraussichtlich erhebli-
chen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist ferner das Ergebnis
der Umweltprtfung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichti-
gen. Der Bundesgesetzgeber hat damit der Sache nach festgeschrieben, dass
die UP letztlich nur eine bestimmte verfahrensrechtlich gesteuerte Form der
Sammlung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ist.

Aufbau und Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes sind durch die Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 BauGB und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB vorgegeben und wurden auf
dieser Grundlage umgesetzt. Die Checkliste der relevanten Umweltbelange
geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1 a
BauGB wurde abgearbeitet und bei der Ausfiihrung des Umweltberichtes be-
rucksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Zu unterscheiden sind die Grundsatze (G) und die Ziele (Z) der Raumord-
nung.

Unter den Grundséatzen der Raumordnung versteht man allgemeine Aussagen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nach-
folgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie dienen hierbei als
Direktiven im Rahmen der Abwéagung, sind jedoch im Wege der Abwagung
durch oéffentliche oder private Belange von héherem Gewicht Gberwindbar. Die
stadtebauliche Zielvorstellung einem Planungsgrundsatz nachzukommen
kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teilweise umsetzen
zu kénnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den Grundsatzen der Raum-
ordnung vor, wenn sich die Plangeberin zwischen verschiedenen Belangen flr
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise zur Zurlckstellung
eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens ist das Vor-
ziehen und Zuriicksetzen bestimmter Belange Uberhaupt kein nachvollziehba-
rer Vorgang der Abwéagung, sondern eine geradezu elementare, planerische
EntschlieBung/Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie und in welche
Richtung sich die Stadt Forchheim stadtebaulich geordnet fortentwickeln will.

Hingegen sind Bauleitplane gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Bei den Zielen handelt sich im Gegensatz zu den
Grundsatzen der Raumordnung um verbindliche Vorgaben in Form rdumlich
und sachlich bestimmter oder bestimmbarer, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend abgewogener, textlicher oder zeichnerischer Festlegungen in
Raumordnungspléanen zur Entwicklung, Ordnung oder Sicherung des Raums.
Damit haben die Ziele der Raumordnung Normcharakter. Die Bauleitplanung
ist diesen Zielen ,anzupassen®.

Im Rahmen der Umweltprifung waren/sind fur den BBP/GOP aus natur-

schutzfachlicher Sicht im Wesentlichen folgende Grundséatze von Relevanz:

»  Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:
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Nach diesem Grundsatz sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die natlirlichen Ressourcen (Bodenschétze, Wasser,
Boden, Freiraum usw.) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden,
wie es flr das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet auch, dass un-
vermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfolgen sol-
len. Die Stadt Forchheim hat die geplante unvermeidbare Fldcheninan-
spruchnahme dargelegt/begriindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfla-
chen im Sinne von Gewerbegebietsflachen zur Sicherung und Neuschaf-
fung von Arbeitspldtzen sowie zur Gewdéhrleistung der Versorgung mit
Gdtern handelt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Aus
den getroffenen Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ, zur Verwen-
dung versickerungsfdhiger Beldge, zur Dach- und Fassadenbegrinung
usw.) geht hervor, wie und in welchem Umfang die Planung der Forde-
rung Rechnung trdgt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend aus-
zuftihren. Nur in vergleichsweise geringem Umfang wird die Errichtung
neuer ErschlieBungsstraBen (,PlanstraBe A®) bzw. die Verldngerung der
bestehenden StraBe ,Sanddcker” notwendig. Auch dies dient dem Res-
sourcenschutz.

» Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Der Begriindung
zum LEP ist zu entnehmen, dass zur Verringerung der Treibhaus-
gasemissionen insbesondere die Reduzierung des Energieverbrauches
beitrdgt. Der BBP/GOP tragt diesem Grundsatz Rechnung. Dartiber hin-
aus tragen die getroffenen Festsetzungen (z. B. Pflanz-/ Erhaltungsgebo-
te, Dach- und Fassadenbegriinung usw.) zu einer weitestmdglich klimage-
rechten Planung bei. Innerhalb der festgesetzten Baufldchen wird die Er-
richtung von Neubauten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen
Standards erfolgen und insofern von Geb&uden, die den modernsten An-
forderungen auch unter dem Aspekt des Energieverbrauchs gerecht wer-
den. Auch dies dient dem Klimaschutz.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim.
Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitédt von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevél-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen tber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwédgung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Die Stadt
Forchheim hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikofldchen liegt. Dies war/ist zu verneinen. Auch eine Beeintrdchtigung
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der Plangebietsfldchen in Folge von Hochwasserschédden o. &4. war/ist auf
Grundlage der in der Planbegriindung gegebenen Hinweise (z. B. zu den
Themen ,wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen, Risi-
kokulisse, Uberschwemmungsgebiete usw.) sowie auf Basis getroffener
Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur
Gestaltung der Griin-/Freifldchen, interne Ausgleichsfldchen usw.) auszu-
schlieBen. Diese gewdhrleisten ein gesichertes Mal3 nicht tiberbaubarer
Frei-/Grinflachen und berticksichtigen insofern die Vorgaben des LEPs
weitestmdglich. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten,
die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefédhrdenden
Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss
ein méglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft ge-
wéhrleistet werden. Das Plangebiet liegt innerhalb von Kaltluftentste-
hungsfldchen bzw. innerhalb von Fldchen mit hoher Kaltluftoroduktions-
flachen (Grinlandfldchen). Die Geltungsbereichsfldchen sind Teil dieses
Entstehungsgebietes. Das Plangebiet liegt laut der Schutzgut- und Ziel-
karte des Landschaftsentwicklungskonzeptes fiir die Region ,Oberfranken
- West (4)“ nicht innerhalb von Fldchen, die einen Beitrag zum Kalt-
und/oder zum Frischlufttransport (Kaltlufttransportwege, Kaltluftsammel-
wege, Frischluftiransportwege) leisten. Auch aufgrund der GréB3e handelt
es sich nicht um die Uberplanung stadtklimarelevanter Freifldchen. Frisch-
luftentstehungsgebiet (Waldfldchen) wurden/werden nicht (iberplant.

*  Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewébhrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Der BBP/GOP trégt die-
sem Aspekt Rechnung. Nach stadtischer Einschétzung handelt es sich
hierbei um eine angemessene Weiterentwicklung des nérdlich benachbar-
ten Gewerbegebietes ,Sandécker”. Die direkte ErschlieBung Clber die
St 2243 ist gewéhrleistet, so dass sich der zusétzliche Fldchenverbrauch
fir die verkehrliche Anbindung weitestméglich reduzieren Idsst. Auch dies
trdgt dazu bei, Fldchen zu sparen.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsstruktur, d. h. ein Zusammenwachsen benach-
barter Siedlungsteile in Folge des BBPs/GOPs, kann mit Blick auf die ért-
lichen Verhéltnisse ausgeschlossen werden, ebenso eine ungegliederte
Siedlungsentwicklung. Es kommt nicht zu einer Zersiedelung (gekenn-
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zeichnet durch Streubebauung). Eine diesbeziigliche Beeintrdchtigung
des Orts- und Landschaftsbildes ist unter Beriicksichtigung der besonde-
ren drtlichen Situation nicht angezeigt. Es handelt sich um einen ange-
bundenen Standort.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Im vorliegenden Fall sind auch keine hochwertigen landwirtschaftlichen
Béden betroffen. GeméB Bodenschétzung handelt es sich im Plangebiet
zum einen um Grinlandfldchen mit einer Griinlandgrundzahl von 36 und
einer Grinlandzahl von 35 und damit um Fldchen die weit unter dem
Durchschnitt der Griinlandzahl fir den Landkreis Forchheim (47) liegen.
Es liegen Tonbdden der Zustandsstufe Il (mittlere Ertragsféhigkeit) und
der Wasserstufe 3 (normale mittlere Wasserverhdéltnisse, mit einem Pflan-
zenbestand, der in einem méBigen Umfang Né&sse-Anzeiger aufweisen
kann) vor. Zum anderen handelt es sich um Ackerland mit einer Boden-
zahl zwischen 37 - 42 und einer Ackerzahl von 35 - 39 und auch in die-
sem Fall um Fldchen, die deutlich unterhalb des Landkreisdurchschnittes
(Ackerzahl von 42 liegen). Es liegen Ton- bzw. schwere Tonbdden der
Zustandsstufe 6 (geringe bis geringste Ertragsfdhigkeit, schwache Krume
mit einer Mé&chtigkeit zwischen 5,0 cm bis max. 20,0 cm, auf verdichteten
rohen Untergrund bis vollkommen biologisch totem Untergrund, der nur
eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zuldsst) vor.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP/GOP berticksichtigt diesbeziigliche Belange und gibt hierzu erste
Hinweise.

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die un-
vermeidbare Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in dem
Umfang, der fur die Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsziele der
Stadt Forchheim notwendig war/ist. Die derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen des Geltungsbereiches spielen aktuell als Fldchen fir die ak-
tive Erholung eine untergeordnete bis vernachldssigbare Rolle. Es handelt
sich um akustisch vorbeeintrdchtigte Fldachen direkt neben der St 2243
und der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Erfurt®. Aus Richtung Norden
wirkt Gewerbeldrm (Bereich Gewerbegebiet ,Sandécker”) auf die Plange-
bietsflachen ein. Im Plangebiet sind keine flir die Erholung wirksamen
Strukturen (Geh-, Rad-, Wanderwege, Sitzgelegenheiten, Ruheplétze,
Aussichtspunkte, Spielpldtze o. &.) vorhanden. N&chstgelegene Sied-
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lungsfldchen sind die Ortslagen von Sigritzau nordéstlich des Plangebie-
tes in einer Luftlinienentfernung von wenigstens ca. 725 m bzw. in sidli-
cher Richtung die von Kersbach in einer Luftlinienentfernung von wenigs-
tens 665 m. Es ist nicht erkennbar, dass die Plangebietsflachen aus bei-
den Bereichen heraus zum Zwecke der Erholung aufgesucht werden, zu-
mal aus dem Geltungsbereich heraus keiner direkten Anbindungen in
Richtung Westen/Sidwesten und Norden bestehen. Eine erhebliche
nachhaltige Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion im gesamten umge-
benden Landschaftsraum kann gleichfalls nicht diagnostiziert werden. Es
ist nicht erkennbar, wie die Plangebietsfldchen hier weitreichende negati-
ve Wirkeffekte auch auf die passive Erholungsnutzung (optisch - dstheti-
scher Landschaftsbildgenuss) dieses Landschaftsraumes entwickeln
kénnten. Zu einem &hnlichen Ergebnis kam bereits eine im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet ,Sandécker*
durchgefiihrte Landschaftsbildanalyse. Dartiber hinaus sei darauf hinge-
wiesen, dass bereits derzeit im Gewerbegebiet ,Sandédcker” die Errich-
tung von Gebduden mit einer Traufhéhe bis 22,0 m zuldssig ist. Die im
vorliegenden BBP/GOP maximal zuldssige Gebdudehbéhe von 18,0 m
(+2,0 m) bleibt hinter diesem Mal3 zurtick.

* Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wie mit Blick auf den értlichen Bestand sowie auf die vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Ausfihrungen festzustellen war/ist, werden in Folge der
kiinftigen Bebauung zum weit dberwiegenden Teil Grinlandfldchen mittle-
rer Wertigkeit Uberplant. Auf Grundlage erfolgter artenschutzrechtlicher
Bestandsaufnahmen und Relevanzabschétzungen ist festzustellen, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand von dem Verlust eines Feldlerchenbrut-
platzes/-revieres sowie vom Verlust von Grinlandfldchen, die die Voraus-
setzungen flir das Vorkommen des Dunklen/Hellen Ameisen — Bléulings
erfillen (Wirtspflanze, Untergrundverhéltnisse, Vorkommen der Wirts-
ameisen) auszugehen ist. Auf Grundlage erarbeiteter Vermeidungs-/ Mi-
nimierungsmalBnahmen sowie vorgezogener AusgleichsmalBnahmen
war/ist jedoch festzustellen, dass das Ausldsen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nicht angezeigt ist. Unvermeidbar sind die Rodung
acht freistehender Obstbdume (davon ein Halbstamm) sowie die teilfl4-
chige Beseitigung bisherigen StralBenbegleitgriins (GroBstrducher, Klein-
bdume, Hecken) im Bereich der kiinftigen Einmindung der ,Planstra3e A*
in die St 2243. Im Vorfeld durchgefiihrte Uberpriifungen ergaben, dass
hiervon jedoch keine Bdume/Gehdlze betroffen sein werden, die als Bio-
topbaum o. 4. aus artenschutzrechtlicher Sicht von Relevanz wéren. Nes-
ter o. 4. konnten nicht festgestellt werden. Der Planvorentwurf sah zu-
néchst eine Verbreiterung der St 2243 in Richtung Westen vor, um hier-
durch die Flachen fiir eine notwendige Linksabbiegespur zu schaffen.
Dies hétte jedoch randliche, teilflachige Eingriffe (Rodung, Versiegelung,
Uberbauung) in die direkt dstlich an die St 2243 liegenden, amtlich kartier-
ten Biotope bedeutet. Im Rahmen der Entwurfsplanung hingegen sichert
die Stadt Forchheim nunmehr die notwendigen Erweiterungsfldchen ent-
lang des westlichen StraBenrandes der St 2243, so dass hierdurch Ein-
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griffe in die hochwertigen Biotopfldchen vermieden werden kénnen. Auch
diese eingriffsminimierende TeilmalBnahme sichert geméai3 den Vorgaben
des Grundsatzes wichtige lineare Lebensrdume fiir wildlebende Arten.
Wildwechsel konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht festge-
stellt werden. Es handelt sich um Fldchen innerhalb der Beeintréchti-
gungszonen einer StaatsstraBBe und von Bahnanlagen, was ihre Wertig-
keit und Nutzbarkeit insbesondere fiir die Fauna mindert. Wanderkorrido-
re zu Wasser waren/sind nicht tangiert, ebenso nicht in der Luft. Dariiber
hinaus sieht der BBP/GOP Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
vor (z. B. insektenfreundliche Beleuchtung, Bodenabstand von Einfrie-
dungen, Verbot engmaschiger Einfriedungen, Pflanzgebote usw.).

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfiillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP trdgt diesem Grundsatz weitestgehend Rechnung und im-
plementiert ihn in die Planung Uber entsprechende Festsetzungen (z. B.
Festsetzung der (berbaubaren Grundsticksfldche, Entwédsserung im
Trennsystem, MalBnahmen zur Rickhaltung/Speicherung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet, DachbegrinungsmalBnahmen usw.).

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrigen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb eines geschlitzten HQ, - Ge-
bietes noch innerhalb von Hochwassergefahrenflichen HQexem, Hoch-
wassergefahrenfldchen HQq0, Hochwassergefahrenfldchen HQhsuig noch
innerhalb vorldufig gesicherter oder festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete. Das Plangebiet liegt teilfldchig in einem wassersensiblen Bereich.
Die Stadt Forchheim hat diese Rahmenbedingungen mit besonderem
Gewicht in die Planung eingestellt und berticksichtigt.

Im Rahmen der Umweltprifung waren/sind fur den BBP/GOP aus natur-
schutzfachlicher Sicht im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsanspriichen und 6ékologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBPs/GOPs war/ist nicht zu erkennen.
U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung und des Umfangs der Bau-
fldchenausweisungen sowie der aktuellen Wertigkeit und dem Ausgangs-
zustand der Uberplanten Fldchen ist der BBP/GOP hierfiir nicht geeignet.
Unvermeidbare Eingriffe werden geméaf3 den gesetzlichen Vorgaben kom-

- 141 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung)

1.2.4

pensiert und gelten insofern als ausgeglichen. Bei den (berplanten Fla-
chen handelt es sich im derzeitigen Zustand um Bereiche mit einer ver-
tretbaren ékologischer Belastbarkeit.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit diesem Aspekt hat sich die Stadt Forchheim auseinandergesetzt und
sowohl im Stadtgebiet als auch auBerhalb nach vergleichbar gut geeigne-
ten, vergleichbar groBBen Alternativflichen gesucht, d. h. nach Fl4chen,
die innerhalb rechtskréftiger Bebauungsplédne liegen, jedoch bislang noch
nicht bebaut sind. Sie hat weiterhin nach Fldchen gesucht, die im Sinne
einer Konversion, Nach-, Neu- und Umnutzung geeignet wédren und zur
Verfligung stehen kénnten. Sie hat letztlich auch Standorte untersucht,
die im wirksamen FNP/LSP nicht als Baufldchen vorgesehen sind. Letzt-
lich kam/kommt die Stadt Forchheim jedoch zu dem Ergebnis, dass nur
der vorliegend gewéhlte, im bisherigen AuBenbereich liegende Standort
geeignet war/ist und alle an ihn zu stellenden Anforderung erflillt bzw. er-
fillen kann. Die Stadt Forchheim hat insofern den Vorrang einer Entwick-
lung nach Innen geprtift, kam/kommt aber zu dem Ergebnis, dass nur die
Entwicklung nach auBen als letzte verbleibende Mdglichkeit verbleit. Im
Ubrigen verweist die Stadt Forchheim auf ihre diesbeziiglich relevanten
Ausfihrungen im Umweltbericht zur im Parallelverfahren durchgeftihrten
FNP-/LSP-Anderung. Hier wurde/wird auf das Thema ,Standortalternati-
ven“ eingegangen. Ergdnzend verweist die Stadt Forchheim auf die dies-
beziglich relevanten Ausfihrungen im vorliegenden Umweltbericht (s.
Teil B. Kap. 2.5 ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglich-
keiten und Angaben der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl").

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspfle-
ge sind in den Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete fest-
zulegen (s. Kap. 7.1.2 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan fir die Region ,Oberfranken -
West“ nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Zusammenfassende Bewertung:

Wie den vorhergehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist, berlcksichtigt der
BBP/GOP die wesentlichen Grundsatze des LEPs weitestmdglich. Dort, wo
dies nicht vollumfanglich der Fall war/ist bzw. aufgrund anderer Belange nicht
der Fall sein konnte/kann, wurde dies begrindet. Ein Widerspruch zu den Zie-
len des LEPs lag/liegt nicht vor.

Regionalplan ,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand 12/2018)

Im Rahmen der Umweltprifung waren/sind fur den BBP/GOP aus natur-
schutzfachlicher Sicht im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:
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* Auf die Belange von Landwirtschaft und Gartenbau soll Ricksicht ge-
nommen werden. Insbesondere sollen landwirtschaftlich gut geeignete
Bbéden im Main- und Regnitztal nur im unbedingt erforderlichen Mindest-
umfang anderweitig genutzt werden (A Il 1.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

GroBe gartenbaulich und erwerbsmdéBig genutzte Fldchen sind im vorlie-
genden Planfall nicht vorhanden und insofern nicht betroffen. Geméaf3 Bo-
denschétzung handelt es sich im Plangebiet zum einen um Grinlandfl-
chen mit einer Grinlandgrundzahl von 36 bzw. mit einer Grinlandzahl
von 35 und damit um Fldchen, die unter der flr den Landkreis Forchheim
geltenden, durchschnittlichen Grinlandzahl (47) liegen. Es herrschen
Tonbdden der Zustandsstufe Il (mittlere Ertragsfdhigkeit) und der Was-
serstufe 3 (normale mittlere Wasserverhéltnisse, mit einem Pflanzenbe-
stand, der in einem méaBigen Umfang N&dsse-Anzeiger aufweisen kann)
vor. Zum anderen handelt es sich um Ackerland mit Bodenzahlen zwi-
schen 37 - 42 bzw. mit Ackerzahlen zwischen 35 — 39, die damit deutlich
unterhalb des Landkreisdurchschnittes (Ackerzahl 42) liegen. Es herr-
schen Ton- bzw. schwere Tonbdden der Zustandsstufe 6 (geringe bis ge-
ringste Ertragsféhigkeit, schwache Krume mit einer Méchtigkeit zwischen
5,0 cm bis max. 20,0 cm, auf verdichteten rohen Untergrund bis vollkom-
men biologisch totem Untergrund, der nur eine geringe Durchwurzelung
mit Faserwurzeln zuldsst) vor. Es handelt sich um Bdden des Diluviums,
d. h. um Bdden, die in der Eiszeit durch Anschwemmungen und Glet-
Sscherablagerungen entstanden sind. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
es sich auf Grundlage der Bodenschétzung insgesamt betrachtet nicht um
landwirtschaftlich gut geeignete Bdden handelt, auf die der RP aber ab-
stellt.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes, soll hinge-
wirkt werden. Dazu sollen vor allem eine gunstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Text von oben einfiigen, sobald abschlieBend klar und fertig

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern. Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroBflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (A 1l 2.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 des RPs ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des natlrlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsansprliche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfédhig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen gdnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
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nigsten beeintrdchtigt.“ Die Stadt Forchheim vertrat/vertritt vor dem Hin-
tergrund der vorherigen Ausflihrungen den Standpunkt, dass es sich bei
dem gewdhlten Standort um Fldchen handelt, die leistungsfdhig genug
sind, die Folgen der Planung zu bewdéltigen. Aufgrund der Vorbelastungen
hélt die Stadt Forchheim den Standort auch unter dem Aspekt des Land-
schaftsbildes fir geeignet. Es handelt sich demnach nicht um nicht bzw.
nicht um nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu
erhalten wéren. Die sog. .freie Landschaft® existiert tatsdchlich kaum
noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15
Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, Stra3en oder Hochspannungslei-
tungen anzutreffen. GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering beeintréch-
tigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer Skologischen Ausgleichs-
funktion und als Regenerationsrdume fur die Tierwelt und fir den erho-
lungssuchenden Menschen groBe Bedeutung. In der Region sind geman
den Ausfihrungen in der Begrindung zum RP im groBen Verdichtungs-
raum Ndrnberg/Firth/ Erlangen (zu dessen Ausldufern auch das Ober-
zentrum Forchheim gehért) nur noch einige gréBere geschlossene Wald-
gebiete diesen bisher unbeeintrdchtigten Landschaftsrdumen zuzurech-
nen. Demnach gehéren die Fldchen des Plangebietes nach dem Ver-
stdndnis des RPs zweifelsfrei nicht zu den unter diesem Aspekt zu schlit-
zenden Landschaftsrdumen. Waldflachen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Benachbarte Waldfléchen sind gleichfalls nicht betroffen. Einen
Widerspruch bzw. einen unzuldssigen Konflikt konnte/kann die Stadt
Forchheim nicht erkennen.

* Insbesondere in den Verdichtungsraumen sollen Verluste an Bodenfla-
chen durch Versiegelung so gering wie mdglich gehalten werden. Boden
soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich
diese nicht auf bereits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Bau-
landreserven sollen mobilisiert und Bauland soll erst ausgewiesen wer-
den, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kon-
nen (B11.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflachen liegen innerhalb eines Verdichtungsraumes. Der
BBP/GORP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal zulds-
sigen Grad der Versiegelung (z. B. durch die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfldchenzahl). Die Stadt hat begriindet, warum die kiinftig
neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unvermeidbar ist. Hin-
sichtlich des Themas ,Alternativenpriifung” wird auf die Ausflihrungen in
Teil B. Kapitel 2.5 (,In Betracht kommende anderweitige Planungsmég-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Grinde fiir die getroffene Wahl*)
verwiesen.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und geféhrdete Arten (B | 1.2.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt geméli3 Aussage des RPs von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Planung betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypi-
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sche, besonders wertvolle oder besonders seltene, einzigartige und nicht
wiederherstellbare Lebensrdume handelt. Die Belange von Flora und
Fauna wurden gemdéB den gesetzlichen Vorgaben untersucht und wei-
testmdéglich berticksichtigt.

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintréachtigen (B 1 2.1.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung, Fassadenbegrinung,
Erhaltungs- und Pflanzgebote, Vorgabe maximal zuldssiger Gebdudehd-
hen, Festsetzung randlicher Ausgleichsflachen usw.).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet befinden sich insgesamt zwdélf Obstbdume (Halb-/ Hoch-
stdmme) wovon vier Einzelbdume jeweils einzelne Ansétze potenziell re-
levanter Biotopstrukturen aufweisen (Astabbriiche, Totholz, Rindenanris-
se, leichte H6hlungen). Jedoch watr/ist keine der festgestellten Strukturen
als Habitat flir geschiitzte Tierarten geeignet. Grundsétzlich im Sinne des
RPs als wertvoller Bestand zu werten ist eine kleine Streuobstfldche be-
stehend aus acht Obstbdumen. Es ist davon auszugehen, dass alle acht
Bdume im Zuge der Realisierung kiinftiger Gebdude, Baufldchen und Er-
schlieBungsstraBen beseitigt werden missen. Vier wegbegleitende Ein-
zelbdume sind zum Erhalt festgesetzt. Dem Erhalt der im Plangebiet lie-
genden Griinfldchen konnte die Stadt Forchheim keinen Vorrang einrdu-
men. Unter diesem Aspekt deutlich besser geeignetere, geringwertigere
Fldache z. B. direkt nérdlich des Kersbacher Kreisel standen nach Blir-
gereinwendungen fir eine Bebauung nicht zur Verflgung. Aufgrund der
Vorbelastungen kommt den (berplanten Griinlandfldchen hinsichtlich ihrer
Erholungsfunktion flir den Menschen nur eine untergeordnete Bedeutung
zu. Vorhandene, das Plangebiet flankierende Feldwege kénnen ggf. zum
Spazierengehen bzw. zum Ausfihren von Hunden genutzt werden. Aus
Richtung Norden kommend in sidlicher Verldngerung der Stral3e ,San-
ddcker” kreuzt eine Art Trampelpfad die Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
1333 und 1334 (beide Gmkg. Kersbach) in Richtung Sddwesten. Dar(iber
hinausgehende Befunde zur Nutzung fir Erholungszwecke konnten im
Rahmen der Bestandserfassung jedoch nicht getéatigt werden.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B 11l 2, RP)

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Forchheim konnte/kann nicht erkennen, wie in Folge der Pla-
nung sowohl klein- als auch groBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten in
freier Natur beeintrdchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungs-
zwecken nutzbare Feld-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben grundsétzlich
erhalten. Bestehende Verbindungen werden in Folge der Baugebietsaus-
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weisung nicht gekappt. Die Geltungsbereichsfldchen spielen flir eine akti-
ve Erholungsnutzung keine Rolle. Es handelt sich um landwirtschaftliche
Nutzflachen. Sitz-, Spiel-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportgelegen-
heiten o. 4. sind nicht vorhanden. Die passive Erholungseignung bzw. der
optisch - &sthetische Erholungswert des Oértlichen Landschaftsbildaus-
schnittes sind aufgrund der Vorbelastungen eingeschrénkt.

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden. In den zentralen Orten soll darauf hingewirkt
werden, dass ausreichend Bauflachen zligig bereitgestellt werden (s. Kap.
B VI 1.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 1.2.3 (,Landesentwicklungsprogramm
Bayern*®) sowie die Ausfiihrungen zu Kapitel B |1 2.1.2 des RPs gelten hier
sinngemaf3. Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die
Planzeichnung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kon-
text mit den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist. Im gewerbli-
chen Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung geméi der Be-
grtindung des RPs den Bedarf anséssiger sowie neu anzusiedelnder Be-
triebe umfassen, die zur értlichen Grundversorgung oder Strukturverbes-
serung in der Kommune notwendig oder die an besondere Standortvo-
raussetzungen gebunden sind.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.3 (,Landesentwicklungspro-
gramm Bayern®) zum Ziel 3.2 (LEP) wird verwiesen. Entgegen anderer
Baugebietstypen sind flichensparende Bauformen innerhalb von Gewer-
begebieten naturgeméal3 eher schwer umsetzbar bzw. nur dann, wenn zur
Verfligung stehende Fldchen auch in der dritten Dimension ausgenutzt
werden kénnen. Der BBP/GOP schafft diesbeziigliche Rahmenbedingun-
gen. Gleichzeitig trdgt die festgesetzte, max. zuldssige Gebdudehéhe
aber auch dem Landschaftsbildschutz Rechnung und stellt insofern eine
Kompromisslésung dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gebietskategorien mit Steue-
rungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eignungsgebiete flr die
Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschatzen, fir Windkraftan-
lagen ausgewiesen. Gleichfalls nicht vorhanden sind Trinkwasserschutzgebie-
te, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur den Hochwasserschutz und fir die
Wasserversorgung. Diesbezigliche Ziele des RPs waren/sind nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzlige, nicht innerhalb von
Trenngrinflachen, nicht innerhalb eines Naturparks und nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.
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1.2.5

1.2.5.1

1.2.5.2

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider.

Landschaftsentwicklungskonzept fir die Region ,Oberfranken - West (4)
(LEK, Stand 05/2004)

Das LEK fungiert als Arbeits- und Entscheidungsgrundlage in Sachen Natur-
schutz, Okologie und landschaftlicher Entwicklung auf regionaler Ebene. Das
LEK ist als Fachkonzept nicht rechtsverbindlich. Es verschafft einen Uberblick
uber die 6kologischen Rahmenbedingungen/Parameter.

Zielkarte Boden

Den im Geltungsbereich vorhandenen Bdden soll als Standorte fir seltene
Lebensgemeinschaften sowie fir die Sicherung empfindlicher Bdden eine
soesondere Bedeutung“ zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Auf Basis der im Rahmen der Bestandsbegehungen gewonnenen bzw. den
aus den vorhandenen Datengrundlagen zu gewinnenden Erkenntnissen l4sst
sich nicht bestétigen, dass sich bei den drtlichen Bdden um besonders wert-
volle, besonders empfindliche und/oder seltene Béden (z. B. Ldss-, Sandbd-
den, Geotope o. 4.) handelt, die als Standort fiir seltene Lebensgemeinschaf-
ten von besonderer Bedeutung sein kénnten. Daher konnte/kann die Stadt
Forchheim der Einhaltung der Vorgaben aus der Zielkarte keinen Vorrang ein-
rdumen. Auf die Ausflhrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.2 (,Zielkarte Wasser®)
wird verwiesen; diese gelten hier sinngemas.

Zielkarte Wasser

Den Geltungsbereichsflachen soll hinsichtlich des Schutzes des Grundwas-
sers vor Eintragen sorbierbarer und nicht sorbierbarer Stoffe eine ,allgemeine
Bedeutung“ zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht auszuschlieBBen, dass es im Plangebiet (Gewerbegebiet) zum Um-
schlag, zur Handhabung und/oder zur Lagerung ggf. grundwasserschéadigen-
der Materialen (z. B. Treibstoffe, Ole, Farben, Lacke, Schmiermittel o. &.)
kommen kénnte. Die Arbeiten im Plangebiet werden jedoch auf Grundlage
entsprechender Genehmigungen, Auflagen, Gesetze, Richtlinien, DIN - Nor-
men usw. erfolgen, die die Belange des Grundwassers berticksichtigen. Die
im Plangebiet vorhandenen, schweren und sehr bindigen Tone (nicht versi-
ckerungsféhig) schiitzen darunter liegende Grundwasserstockwerke gegen-
uber Verunreinigungen weitestgehend. Im Plangebiet ist von einer geordneten
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung (Trennsystem) auszugehen. Maf3-
nahmen zum Erhalt der Regenerationsféhigkeit des Grundwassers (Grund-
wasserneubildung) und zum weitestmdglichen Erhalt der Versickerungsféhig-
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1.2.5.3

1.2.5.4

1.2.5.5

keit der ortlichen Béden/Fldchen sieht der BBP/GOP vor. Die Stadt Forchheim
konnte/kann daher einen Widerspruch zur Zielkarte nicht erkennen.

Zielkarte Luft/Klima

Den Geltungsbereichsflachen soll hinsichtlich ihrer bioklimatischen Schutz-
funktion eine ,allgemeine Bedeutung®“ zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP wird der allgemeinen Bedeutung des Gebietes durch Festset-
zungen weitestméglich gerecht (z. B. Pflanz-/Erhaltungsgebote, interne Kom-
pensationsflachen, maximal zuldssiger Versiegelungsgrad, Niederschlags-
wassermanagement, MaBnahmen zur Dach- und zur Fassadenbegrinung,
Hinweise/Vorgaben zum Einsatz regenerativer Energie sowie zum Klima-
schutz usw.).

Zielkarte Arten/Lebensraume

Den Geltungsbereichsflachen soll hinsichtlich der Sicherung und Entwicklung
von Lebensraumen und Arten eine ,besondere Bedeutung zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Aufgrund getroffener Festsetzungen (Pflanz-/Erhaltungsgebote, Festsetzung
interner Kompensationsfldchen, Festsetzung maximal (berbaubarer Fldchen
usw.) kénnen die Geltungsbereichsfldchen in den nicht (berbauten/ versiegel-
ten Bereichen auch zukdinftig die ihnen vom LEK zugedachte Funktion (ber-
nehmen.

Zielkarte Landschaftsbild/Erleben

Den Geltungsbereichsflachen soll hinsichtlich ihrer Bedeutung fir die Erhal-
tung und Entwicklung einer ruhigen, naturbezogenen Erholung sowie hinsicht-
lich der Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes jeweils eine ,allge-
meine Bedeutung“ zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Aufgrund der bereits derzeit vorhandenen Ladrmbelastungen (Nachbarschaft
zu Bahnanlagen, zur BAB A 73, zur St 2243, zu Gewerbefldchen, zu einer
Hochspannungsleitung) sowie fehlender funktionaler und infrastruktureller Be-
zlige zu den umgebenden Siedlungsfldchen und zur freien Landschaft sind die
Plangebietsflachen fir die Erholung irrelevant. Dies gilt unverdndert fir die
Zukunft. Gegentiber dem Status quo und den formulierten Zielvorgaben ist ein
Konflikt/Widerspruch in Folge des BBPs/GOPs nicht zu erkennen, auch nicht
hinsichtlich des Landschaftsbildes.
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1.2.5.6

1.2.5.7

1.2.5.8

Zielkarte Historische Kulturlandschaft

Den Geltungsbereichsflachen soll hinsichtlich ihres Wertes fir die Sicherung
der historischen Kulturlandschaft eine ,allgemeine Bedeutung“ zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind weder Kultur-, Boden- und/oder Baudenkma-
ler, Relikte historischer Landnutzungsformen, historischer Flurformen, Bewirt-
schaftungsweisen o. 4. vorhanden. Der betroffene Kulturlandschaftsbildaus-
schnitt spielt aufgrund seiner Randlage in direkter Nachbarschaft zu einer Au-
tobahn, zu Bahnanlagen, zu einer StaatsstraBBe und zu einer Hochspannungs-
freileitung eine untergeordnete bis vernachldssigbare Rolle. Unabhédngig da-
von trdgt der BBP/GOP dem Aspekt des Kulturlandschaftsschutzes durch
Festsetzungen (z. B. max. zuldssige Gebdudehdéhe, Fassadengestaltung,
Vorgaben zur Dachgestaltung, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Fassadenbegri-
nung usw.) weitestméglich Rechnung.

Zielkarte Innerfachlicher Zielabgleich

Innerhalb der Geltungsbereichsflachen soll als Hauptziel vordringlich die Um-
setzung aus dem Zielkonzept ,Arten und Lebensraume* (s. hierzu Ausfihrun-
gen in Teil B. Kap. 1.2.5.4) verfolgt werden, nachgeordnet als Nebenziel die
Umsetzung der Ziele aus dem Zielkonzept ,Boden® (s. hierzu Ausfihrungen in
Teil B. Kap. 1.2.5.1).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfilihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.4 (. Zielkarte Arten/Lebensrdume®)
und in Teil B. Kapitel 1.2.5.1 (,Zielkarte Boden*) gelten hier analog.

Zielkarte Leitbild der Landschaftsentwicklung

Das Plangebiet wird einem Funktionsraum zugewiesen, in dem der Landnut-
zung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eine ,bedeutenden Leistung® zu-
gemessen wird. In solchen Gebieten sollen die Nutzungen der besonderen
Empfindlichkeit der Landschaftsraume, den besonderen Funktionen fir Natur-
schutz und Landschaftspflege sowie flr die Erholungsnutzung angepasst
werden.

Hierzu wird festgestellt:

Wie vorher dargelegt spielen die Plangebietsflachen bereits derzeit weder fir
den Menschen noch fir Erholungszwecke eine relevante Rolle, fir Arten und
Lebensrdume hingegen zumindest eine mittlere. Insofern konnte/kann die
Stadt Forchheim im konkreten Fall auch hinsichtlich der vom LEK fir das
Plangebiet vorgesehenen Landschaftsentwicklung zu den von ihr im Rahmen
des BBPs/GOPs vorgesehenen Entwicklungszielen keinen eklatanten Zielver-
stoBB bzw. keinen erheblichen Konflikt erkennen.
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1.2.6 Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Forchheim (ABSP, Stand
06/2003)

Nach der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.1 ,Gewasser” liegt der Geltungs-
bereichs in einem Gebiet zur Schaffung von Stillgewasserverbundsyste-
men im Regnitztal zur Férderung der Uberregional bedeutsamen Arten
,Laubfrosch, Knoblauchkréte, Kammmolch sowie der Libellenfauna und
charakteristischer Pflanzenarten, insbesondere durch Sicherung und Op-
timierung von Baggerseen und Gewassern in Sandgruben als Laichge-
wasser.

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine fir die Artengruppe der Lurche relevanten Laich-
gewdsser (z. B. Stillgewédsser, Baggerseen, Gewdsser in Sandgruben
0. 4.) vorhanden. Die auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden Still-/
FlieBgewésser und Feuchtstrukturen bleiben erhalten. Im Plangebiet vor-
gesehen sind Fldchen zur Errichtung eines naturnah gestalteten Regen-
riickhaltebeckens in unmittelbarem rdumlichem Kontext mit einem sutdlich
auBerhalb des Geltungsbereiches von Osten nach Westen entwéssern-
den Grabens. Dieses Becken kann zuklinftig als neuer Laichplatz von Be-
deutung sein (analog der Entwicklung vergleichbarer Rickhalteflachen im
nérdlich benachbarten Gewerbegebiet ,Sandédcker”). Der BBP/GOP hat
sich mit der Artengruppe der Lurche auseinandergesetzt und sieht fir sie
im Bereich der festgesetzten internen Ausgleichsfldchen ,AF2* und ,AF3*
MaBnahmen vor.

Nach der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.2 ,Feuchtgebiete” liegt der Gel-
tungsbereich innerhalb eines Gebietes, flr das die Optimierung des wie-
sengenutzten Regnitztals als Uberregional bedeutsame Feuchtgebiet-
sachse unter besonderer Berlcksichtigung der Lebensraumanspriche
des WeiBBstorchs, wiesenbritender Vogelarten sowie des Hellen und des
Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbldulings verfolgt werden soll (u. a. mit-
tels Optimierung von Restflachen, Entwicklung gréBerer zusammenhan-
gender, extensiv bewirtschafteter Feuchtflachen, Schaffung von Feucht-
verbundstrukturen entlang der Regnitz sowie entlang von Bachlaufen und
Graben durch Schaffung von extensiv genutzten oder ungenutzten Puffer-
flachen). Gleichzeitig liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet zur Forde-
rung des WeiBstorches im Umfeld besetzter Horstplatze durch Optimie-
rung bestehender und Neuschaffung potenzieller Nahrungshabitate.

Hierzu wird festgestellt:

Soweit dies auf den verbleibenden, zuklinftig nicht dberbauten, nicht ver-
siegelten (Rest-) Fldachen (festgesetzte interne Ausgleichsfldchen) im Gel-
tungsbereiches mdglich war/ist, sieht die Stadt Forchheim MaBnahmen zu
Gunsten des Hellen/Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbldulings vor. Auch
die Belange der Bodenbriiter sind berticksichtigt (s. getroffene Festset-
zungen und CEF - MaBnahmen).

Nach der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.3 , Trockenstandorte® liegt der Gel-
tungsbereich innerhalb eines Gebietes, fiir das die vorrangige Optimie-
rung von Sandlebensraumen durch Erhaltung und ggf. Pflege von Sand-
rasen, Sandabbaustellen, Sandackern und mageren Altgrasfluren, durch
Schaffung von Pufferzonen, durch die Neuschaffung von Trittsteinbioto-
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1.2.7

pen (vornehmlich entlang von sid- und sidwestexponierten Weg- und
Waldrandern, mageren Ranken und Feldrainen) und durch die Anlage of-
fener Sandflachen vorgesehen ist. Gleichzeitig liegt das Plangebiet in ei-
nem Bereich, fir den die Erhaltung und Neuanlage von Magerrasen,
Ranken, Rainen und Sdumen (nach Mdglichkeit in rdumlicher Nahe mit
bestehenden Trockenlebensrdumen, Férderung von Lebensraumkomple-
xen zu thermophilen Sdumen, Magerrasen und trockenheitsgebundenen
Ackerwildkrautfluren) vorgesehen ist.

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Sandrasen, Sandabbaustellen, Sandécker, ma-
gere Altgrasfluren, magere Waldrénder, Ranken, Feldraine, offene Sand-
fldchen o. & vorhanden. Der anstehende Untergrund ist fir die Entwick-
lung derartiger Strukturen und Fldchentypen nicht geeignet (bindig, leh-
mig, feucht). Ein Widerspruch bzw. Konflikt zu den Zielvorstellungen des
ABSPs watr/ist zu verneinen.

Nach der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.4 ,Walder und Geholze” liegt der
Geltungsbereich innerhalb eines Gebietes, in dem die Erhaltung und For-
derung von Heckengebieten und Einzelhecken sowie Kleinstrukturen mit
Funktionen als Trittsteinbiotope flr den Trockenverbund sowie die Neuan-
lage solcher Kleinstrukturen bevorzugt in Anbindung an naturschutzfach-
lich wertvolle Trockenlebensraume erfolgen sollte.

Hierzu wird festgestellt:

Mit Ausnahme der die St 2243 begleitenden Heckengehdlzbestédnde und
insgesamt 12 Obstbdumen im Slidosten des Geltungsbereiches sind alle
Ubrigen Plangebietsflichen weitestgehend strukturlos und ausgerdumt.
Feldgehblzhecken o. &. fehlen hier. Festgesetzt sind groBfldchige Erhal-
tungsgebote sowie Pflanzgebote zur Entwicklung neuer Feldgehdlz-
heckenstrukturen. Damit sollen unvermeidbare Rodungen (z. B. im Ein-
mdindungsbereich der Planstral3e A in die St 2243) im Plangebiet kom-
pensiert werden.

Nach der Karte 3 liegt das Plangebiet im Schwerpunktgebiet des Natur-
schutzes mit der Bezeichnung ,Sandgebiete 6stlich der Regnitz (P)*.

Hierzu wird festgestellt:

Eine nachhaltige, erhebliche Schidigung des Schwerpunktgebietes unter
dem Aspekt des Schutzes und des Erhalts von Trocken- und Magerle-
bensrdumen war/ist unter wirdigender Betrachtung und Wertung der értli-
chen Verhéltnisse nicht angezeigt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand: 07/2003 in der
Fassung der 20. Anderung, Stand 09/2019)

GemalB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem FNP/LSP (vorbereitende Bauleitplanung) zu entwickeln.

Die Stadt Forchheim verfligt Gber einen wirksamen FNP/LSP (festgestellt am
19.12.2002, genehmigt mit Schreiben vom 04.04.2003, wirksam seit Be-
kanntmachung der Genehmigung am 04.07.2003). Zwischenzeitlich wurde der
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2.1

2.1.1

2.1.1.1

FNP/LSP zwanzigmal geandert. Die letzte (20.) Anderung (Forchheim - West,
Bereich ,Am Weingartsteig®) ist seit dem 23.09.2019 wirksam.

Der BBP/GOP Nr. 11/14 konnte/kann nicht aus dem wirksamen FNP/LSP
entwickelt werden, da dieser im Bereich des Plangebietes zum Uberwiegen-
den Teil Flachen fur die Landwirtschaft darstellte. Daher wurde mit Beschluss
des Stadirates vom 28.11.2019 auch das notwendige erneute FNP-/LSP-
Anderungsverfahren eingeleitet. Damit stellte/stellt die Stadt Forchheim sicher,
dass der BBP/GOP dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot Rechnung
trug/tragt. Die erneute FNP-/LSP-Anderung wurde im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch

Die durch den BBP/GOP Uberplanten Flachen werden nahezu vollstédndig
landwirtschaftlich als Grunlandflachen genutzt. Insofern kommt ihnen als Teil
von Erwerbsflachen landwirtschaftlicher Betriebe/Hofstellen eine gewisse fi-
nanzielle/privatwirtschaftliche und betriebsfunktionale Bedeutung zu.

Ein kleiner Geltungsbereichsteil (GréBe ca. 455 m? im Sidwesteck der FI.-Nr.
1329, Gmkg. Kersbach) wird privat gartenbaulich genutzt (Anbau von Kartof-
feln, Zwiebeln, Bohnen, Karotten, Mais usw.). Dieser Nutzungsform kommt
neben dem Aspekt der materiellen Selbstversorgung und der kdrperlichen Er-
tichtigung/Betatigung in der Regel in Folge der Bearbeitung und Nutzung
auch eine psychische Erholungsfunktion zu (Aufenthalt im Freien, Zufrieden-
heit durch das eigenstandige Produzieren von Feldfriichten usw.). Gleiches
gilt fur die sudlich angrenzende, kleinflachige Streuobstwiese (GrdBe ca.
480 m2 mit acht Obstbaumen).

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich mehrerer Verkehrslarmemittenten
(St 2243, BAB A 703, Bahnlarm), von Gewerbelarmemittenten (nérdlich an-
grenzendes Gewerbegebiet ,Sandacker”) sowie von landwirtschaftlichen Im-
missionen (Geruch, Staub, Larm usw.). Durch die westlich benachbarte Hoch-
spannungsfreileitung kdnnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhéltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder
Raureif, Gerausche (sog. Coronargerausche) entstehen und insofern im Plan-
gebiet wahrnehmbar sein.

Ostlich auBerhalb des Plangebietes in einer Luftlinienentfernung von ca.
880 m befindet das Entsorgungszentrum Deponie Gosberg.
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2.11.2

Besonders erholungswirksame Strukturen (z. B. Sitz-, Ruhegelegenheiten,
Spiel- und Sportinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastronomische Einrichtun-
gen o. a.) fehlen. Die im Plangebiet vorhandenen Feldwege kénnen aufgrund
ihrer Linienflhrung (Anfang/Ende) nicht der Uberdrtlichen Ortsveranderung
dienen. Sie minden entweder direkt auf die St 2243 ein (hier sind keine stra-
Benbegleitenden Geh-/Radwege vorhanden) bzw. binden in Richtung Norden
an das bestehende Gewerbegebiet ,Sandacker” an. Infrastrukturelle Bezlige
zu sonstigen Siedlungsflachen (insbesondere zu den nérdlich und sudlich be-
nachbarten Wohngebietsflachen von Sigritzau und von Kersbach) sind nicht
vorhanden. Beide Siedlungsflachen befinden sich jeweils in mehreren hundert
Metern Entfernung. Daher spielen die im Plangebiet liegenden Feldwege als
Wander-, Reit- und Radwege, als Bestandteile von Jogging-/Walkingstrecken
bzw. als Wege zum Spazieren gehen, Hundeausfiihren usw. keine erkennba-
re Rolle. Insgesamt kommt den Geltungsbereichsflachen als Naherholungs-
gebiet flr eine aktive Betatigung und/oder fir den ruhigen, passiven Natur-
und Landschaftsbildgenuss eine nachrangige Bedeutung zu.

Nach der Schutzgutkarte ,Landschaftsbild/Erleben” (LEK) liegt das Plangebiet
in einem Bereich mit ,geringer Eigenart* ohne besondere Reliefdynamik. Ein
Erlebniswert ist laut LEK potenziell zwar vorhanden, bietet jedoch nur geringe
Entwicklungsmadglichkeiten. FUr das Landschaftserleben relevante kultur- oder
naturhistorische Einzelelemente und/oder Aussichtspunkte sind nicht vorhan-
den. Herausragende, fUr Freizeit und Erholung relevante Landschaftsbereiche
(z. B. ausgewahlte naturkundliche Anziehungspunkte, Geotope, herausragen-
de Landschaftsausschnitte o. &.) fehlen gleichfalls, ebenso visuelle Leitlinien
mit hoher Intensitatswirkung.

Nach der Konfliktkarte ,Landschaftsbild/Erleben® (LEK) liegt das Plangebiet
innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie innerhalb von Flachen
mit einer mittleren Larmbelastung, was nach der Bestandsbegehung bestatigt
werden kann.

Auf potenzielle geruchliche Belastungen ausgehend von dem die Umfeld be-
findlichen, &stlich benachbarten Entsorgungszentrum Deponie Gosberg wird
hingewiesen. Bei unglnstigen Witterungs-, Luftdruck und Windverhaltnissen
kédnnen damit verbundene Geruchsbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen der Erlebniswirksamkeit in Folge visueller Belastungen
(z. B. durch bestehende Freileitung, landschaftsbildbeeintrachtigende, damm-
geflhrte, eingeschnittene oder sonstige Verkehrstrassen, durch Abbaustellen,
Windenergieanlagen o. a.) sind vorhanden (Hochspannungsleitung mit Mas-
ten und Bahnanlagen mit Stromleitungen und Larmschutzwéanden im Westen,
bauliche Anlagen des Gewerbegebietes ,Sandacker” im Norden, St 2243 im
Osten).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna

Das Planungsgebiet liegt in der ,Biogeografischen Region 2 (kontinental), in
der GroBlandschaft ,Stdwestliche Mittelgebirge/Stufenland (4)".

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Plangebiet in der naturraumli-
chen Haupteinheit ,Frankisches Keuper - Liasland (D 59)¢ in der Naturraum-
Einheit ,Mittelfrankisches Becken (113)“ und hier in der Naturraumuntereinheit
~Sandgebiete dstlich der Rednitz-/Regnitz - Achse (113-F)*".
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Der Geltungsbereich gehért zum Vorkommensgebiet gebietseigener Geholze
,D.1 Stddeutsches Hulgel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken®.

GemanB der Karte der potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns liegt das
Plangebiet vollstédndig im Bereich des ,Zittergrasseggen - Hainsimsen - Bu-
chenwaldes im Komplex mit dem Zittergrasseggen - Waldmeister - Buchen-
wald; 6rtlich Zittergrasseggen - Stieleichen - Hainbuchenwald (L6b)*.

Die Plangebietsflachen sind mit Ausnahme von insgesamt zwélf Obstbdumen
(davon acht als Streuobstwiese gruppiert und vier als feldwegbegleitende Rei-
he) und abschnittsweisen Gehdlzbestanden (Hecken, Straucher, Einzelb&u-
me) westlich entlang der St 2243 gehdlzfrei.

Auf einer isoliert gelegenen Teilflache im Umfang von ca. 455 m2, nérdlich der
erwahnten Streuobstflache, befindet sich eine kleine private, gartenbauliche
Nutzflache.

Die Ubrigen Plangebietsflachen werden von mesophilem Grinland auf maBig
feuchten Standorten eingenommen.

Feuchtbiotope/-strukturen (z. B. Gewasser oder Wasserflachen, Stillgewéasser,
temporar wechselfeuchte Bereiche, Timpel, Weiher, Pflitzen, grabbare und
unbewachsene Strukturen, o. &.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich
entlang der St 2243 verlauft ein Uberwiegend als Rasenmulde ausgebildeter,
naturfern gestalteter, linearer, temporar wasserflihrender StraBenrandgraben
ohne besondere Strukturmerkmale (z. B. Feuchtzeiger, Schilf-/ Réhrichtbe-
stdnde, Seggen, Binsen o. a.). Entlang des Nordrandes des Feldweges auf
FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) ist ein flacher, linearer, stark zugewachsener
Wegseitengraben vorhanden. Abschnittsweise entwickelt sich hier im Rahmen
der Sukzession junger Weidenaufwuchs. Erkennbar sind weiterhin typische
Feuchtezeiger (vereinzelt Réhricht/Schilf und Binsen).

Nicht vorhanden sind Brach-, Ruderal- und Sukzessionsflachen, Trocken- und
Mager- oder sonstige Sonderstandorte sowie Geb&ude, Scheunen, Hutten,
Keller o. &.

Mit Ausnahme der vorhandenen, teilversiegelten (geschotterten) Feldwege, ih-
rer asphaltierten Einmindungstrichter in die St 2243 sowie der im Geltungsbe-
reich liegenden, asphaltierten StraBenflachen der St 2243 sind alle Ubrigen
Geltungsbereichsflachen unversiegelt.

Nach der Schutzgutkarte ,Arten/Lebensrdume” (LEK) wird dem Plangebiet
hinsichtlich seiner aktuellen Lebensraumqualitét eine ,Uberwiegend sehr ge-
ringe“ bis ,Uberwiegend geringe“ Bedeutung zugeordnet. Hinsichtlich ihres
Entwicklungspotenzials fir seltene und gefahrdete Lebensrdume wird den
Plangebietsflachen eine ,bayernweit potenziell seltene und/oder regio-
nal/Uberregional einzigartige Bedeutung“ zugemessen. Das LEK weist im
Plangebiet weder klein- noch groBflachige Vorkommen besonderer Lebens-
raume aus, auch keine groB3flachigen Lebensraumvorkommen, die beispiels-
weise als Wiesenbritergebiete von Bedeutung sind.

Nach der Konfliktkarte ,Arten/Lebensraume® (LEK) werden mdgliche Beein-
trachtigungen der aktuellen Lebensraumqualitédt durch Stoffeintrége aus der
Landwirtschaft als ,Uberwiegend gering“ bewertet. Die Beeintrachtigung des
Entwicklungspotenzials fir seltene und geféhrdete Lebensrdume durch Stoff-
eintrdge aus der Landwirtschaft wird als ,liberwiegend hoch“ bewertet. Beein-
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2.1.1.3

trachtigungen der aktuellen Lebensraumqualitdt und des Entwicklungspoten-
zials fur seltene und gefahrdete Lebensraume werden durch die von der ICE -
Strecke ,Nurnberg - Erfurt” und von der St 2243 ausgehenden Barrierewirkun-
gen gesehen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Boden

Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden geologischen Haupteinheit:

¢  System: Trias

» Serie: Obertrias

»  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer oder Oberer Keuper

* Formation: Trossinger- oder Exter-Formation

* Geologische Einheit: Feuerletten und Oberer Keuper, Tonstein

*  Gesteinsbeschreibung: Tonstein, z. T. schluffig, z. T. feinsandig,

grau, blaugrau, rotgrau; unterlagert von
Ton-/Tonmergelstein, rot, tiefrot; lokal mit
konglomeratischen Kalksteinbdnken und
-knollen, selten dolomitisch, grau; lokal
mit Sandstein, z. T. gerélifihrend

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum &rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

«  Baugrundtyp: Veranderlich feste Gesteine

» Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein

»  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

* Allgemeine Hinweise: Oberflachennah oft stark verwittert, dann

wasser-, setzungs- und hebungsempfind-
lich, Staunasse mdglich, z. T. besondere
GrindungsmaBnahmen erforderlich, z. T.
eingeschrankt befahrbar

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Rego-
sol und Pelosol, gering verbreitet Pseudogley - Regosol aus (grusfihrendem)
Ton (Sedimentgestein), verbreitet mit flacher Decksicht aus Schluff bis Lehm,
gering verbreitet carbonathaltig im Untergrund.

Gemal Geologischer Karte Erlangen Nord (M 1 : 25.000, Blatt 6332) liegt das
Plangebiet im Bereich des Feuerletten (Keuper), der mit einer diinnen quarta-
ren Flugsanddecke belegt oder mit holozaner Talfullung Gberdeckt ist.
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Einem aus dem Jahr 2014 stammenden Gutachten des Biros GeoCon
(Eggolsheim) sind folgende Informationen zum Baugrund zu entnehmen:

* Der bis zu 45 m méchtige Feuerletten besteht aus schwach dolomitischen
Mergeltonen mit eingelagerten Karbonatbanken von typischer rotbrauner
bis rotvioletter Farbe mit unregelmasiger gringrauer Streifung oder Tup-
fung. Bei den alluvialen Talfullungen handelt es sich um grob- bis ge-
mischtkdrnige Schwemmbdden (Sand und Lehme). Die in der geologi-
schen Karte beschriebenen Verhaltnisse entsprechen weitgehend den 6rt-
lichen Gegebenheiten.

+ Die kartierte Flugsanddecke sowie die Talflllungen sind in der Regel je-
doch nur sehr geringmachtig ausgebildet oder fehlen komplett.

Zusammenfassend kann die Schichtenfolge wie folgt beschrieben werden:

* Unter einer 0,20 m bis 0,60 m machtigen Oberbodendecke folgt der Feu-
erletten als rotbraun gefarbter Ton.

* Alluviale Talfallungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Ansonsten wurde in den Bohrungen ausschlieB3lich rotbrauner, schluffiger
Ton des Feuerletten angetroffen.

Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Locker- bis
Festgesteinen auszugehen. Der Boden wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit
grabbar” eingeschéatzt/ beurteilt.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Umweltgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (Anbruch- und/oder Ablage-
rungsbereiche, Stein-/Blockschlag, tiefreichende Rutschungen, rutschanfallige
Flachen, Flachen mit Anfélligkeiten fur flachgrindige Hanganbrtiche, Erdfélle/
Dolinen, groBflachige Senkungsgebiete) verbunden sind.

GemanB Bodenschatzung handelt es sich im Plangebiet zum einen um Grin-
landflachen mit einer Grinlandgrundzahl von 36 und einer Grinlandzahl von
35 und damit um Flachen die weit unter dem Durchschnitt der Grinlandzahl
fir den Landkreis Forchheim (47) liegen. Es liegen Tonbdden der Zustands-
stufe Il (mittlere Ertragsfahigkeit) und der Wasserstufe 3 (normale mittlere
Wasserverhéltnisse, mit einem Pflanzenbestand, der in einem mafBigen Um-
fang Nassezeiger aufweisen kann) vor. Zum anderen handelt es sich um
Ackerland mit einer Bodenzahl zwischen 37 - 42 und einer Ackerzahl von 35 -
39 und auch in diesem Fall um Flachen, die deutlich unterhalb des Landkreis-
durchschnittes (Ackerzahl von 42 liegen). Es liegen Ton- bzw. schwere
Tonbdden der Zustandsstufe 6 (geringe bis geringste Ertragsfahigkeit, schwa-
che Krume mit einer Machtigkeit zwischen 5,0 cm bis max. 20,0 cm, auf ver-
dichteten rohen Untergrund bis vollkommen biologisch totem Untergrund, der
nur eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zul&sst) vor.

Die anstehenden, natlrlichen Béden im Bereich der kiinftigen Gewerbege-
bietsflachen sind nicht als B6den mit besonderem Biotopentwicklungspotenzi-
al einzustufen, nicht als B6den mit besonderer Archivfunktion bzw. nicht als
seltene und/oder geféahrdete Béden. Geotope o. &. liegen nicht vor.

Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder
belastete Bdden sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.
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2114

Seitens der Stadt Forchheim wurde im Jahr 2014 das Plangebiet hinsichtlich
der Klarung einer potenziellen Altlastensituation untersucht (s. Untersu-
chungsbericht F19 [Orientierende Untersuchung] zur Klarung der Altlastensi-
tuation im Bereich Bertelsweiher Forchheim, vom 23.06.2014, GeoCon GmbH
- Planung und Ausfihrung in Geo- und Umwelttechnik, 91330 Eggolsheim).
Ziel der damaligen Untersuchung war es in erster Linie, aufgeflllte sowie et-
waige kontaminierte Bereiche zu identifizieren. Zur Klarung der Belastungssi-
tuation wurden Rammkernsondierungen durchgefihrt sowie Boden- und
Wasserproben entnommen. Die entnommenen und nach den Vorgaben der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) analysierten Proben ergaben
keine Hinweise auf vorliegende Kontaminationen. Auffalligkeiten im Geléande,
die auf das Vorhandensein groB3flachiger Auffullungen hindeuten lagen/liegen
nicht vor. Aufgrund der ermittelten Messwerte konnte ein Gefahrenpotenzial
fir das Grundwasser nicht abgeleitet werden. Das Gutachten kam zu dem Er-
gebnis, dass die bei den klnftigen Aushubarbeiten anfallenden Materialien
nach den vorliegenden Erkenntnissen zumindest aus analytischer Sicht der
Verwertung zugefiihrt werden kdnnten. Das Gutachten kommt weiterhin zu
der Erkenntnis, dass PAKs in keiner Probe im Feststoff nachweisbar waren
und ein Schadstoffinventar demzufolge nicht festgestellt wurde. Trotz fehlen-
der Nachweise im Feststoff wurden PAKs bzw. Naphthaline im Eluat in mehr
oder weniger hohen Konzentrationen gemessen, Prifwertiiberschreitungen im
Eluat innerhalb der im Plangebiet entnommenen Proben ergaben sich hierbei
jedoch nicht. Far Fluorid wurde eine Prafwertlberschreitung sowie Fluoridan-
teile in Eluaten der Unterbodenproben auf einem relativ hohen Niveau ver-
zeichnet, laut Gutachten kann es sich hierbei jedoch nur um geogen bedingte
Hintergrundbelastungen handeln bzw. spielt hier die Bodenart (Ton) eine tra-
gende Rolle.

Das WWA Kronach hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung darauf hingewie-
sen, dass sich aus dem Vergleich der historischen topographischen Gelan-
deaufnahme (ca. 1929) mit dem aktuellen digitalen Geldndemodell eine
durchschnittliche Gelandeauffillung von 0,50 m bis 1,0 m ergabe. Auch ein
ehemaliger Teich sei verfillt worden, so das WWA. Die Herkunft und Qualitat
des Bodenmaterials seien unbekannt.

Nach der Schutzgutkarte ,Boden” (LEK) wird das Rickhaltvermégen der im
Plangebiet vorhandenen Bdden fir sorbierbare Stoffe als ,Uberwiegend ge-
ring“ eingestuft. Es wird eine potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser
gesehen, nicht jedoch durch Wind. Bodenobjekte mit hoher Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (z. B. Geotope 0. &.) sind nicht vorhan-
den.

Nach der Konfliktkarte ,Luft/Boden“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von
Flachen, bei denen mdégliche Beeintrachtigungen bzw. der Verlust der Boden-
funktion durch Stoffeintrage als ,lberwiegend mittel“ bewertet werden. Beein-
trachtigungen durch Erosion werden in dieser Karte nicht ausgewiesen/ gese-
hen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Wasser

Niederschlagsverhéltnisse: GemaR Auskunft des LEKs betrégt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme 600 - 650 mm. Das Gebiet der Stadt
Forchheim ist damit als niederschlagsarm zu bezeichnen.
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Grundwasser/Schichtenwasser. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb folgen-
der Flachen/ Bereiche:

* Vorranggebiet fir die Wasserversorgung
»  Vorbehaltsgebiet flr die Trinkwassergewinnung
* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®) ist von einer nach Westen
(Richtung Talraum der Regnitz) gerichteten FlieBrichtung auszugehen.

GemaB den in der hydrogeologischen Karte ausgewiesenen Grundwasser-
gleichen ist von einem Grundwasserpegel von ca. 260,00 m G. NN auszuge-
hen. Da die Gelandehdhen im Plangebiet zwischen max. ca. 269,00 m . NN
im Osten und ca. 266,00 m 0. NN im Westen schwanken, l&sst sich daraus
vorab ein voraussichtlicher Grundwasserflurabstand von bis zu ca. 6,0 m ab-
leiten.

Im Rahmen der Ausweisung des Gewerbegebietes ,Sandacker” wurden in
seiner Nordhalfte (Fa. Waasner) im Jahr 2002 zehn Bohrungen eingebracht.
Hierbei wurden kleinrdumig stark wechselnde Grundwasserstande zwischen
ca. 3,0 m bis ca. 0,50 m unter Geldnde nachgewiesen/ermittelt. Ein durchge-
hender Grundwasseraquifer war laut damaligen Gutachten nicht feststellbar.
Das Gewerbegebiet ,Sandacker” liegt gegenlber den vorliegenden Geltungs-
bereichsflachen niedriger (ca. auf 263,50 m . NN). Demnach korreliert der
2002 festgestellte tiefste Grundwasserpegel erkennbar mit den Angaben der
hydrogeologischen Karte.

Nach starken Niederschlagen bzw. nach der Frihjahrsschneeschmelze kann
es aufgrund der geologischen Verhaltnisse zu einem deutlichen Anstieg der
Grundwasserstande kommen.

Eine weitere, im Bereich ,Sandacker” im Jahr 2003 durchgefiihrte Baugrund-
untersuchung weist ausdrlicklich auf wasserstauende Feuerlettenschichten in
Tiefen zwischen 0,70 m bis 0,50 m unter der Gelandeoberkante hin. Dort kann
es dann (jahreszeitlich schwankend) zu Staundssebildung kommen, da in den
Uberlagernden Schichten eindringendes Niederschlagswasser nicht versickern
kann. Diese Aussage erklart die aus dem Jahr 2002 stammende Aussage, in
der Grundwasser (Schichtenwasser) auch in Schichten bis ca. 0,50 m unter
Gelande angetroffen wurde.

Dem aus dem Jahr 2014 stammenden Gutachten zur Erfassung einer poten-
ziellen Altlastensituation im Plangebiet (s. hierzu Ausfuhrungen in Teil A. Kap.
10.4 ,Altlasten®) ist hinsichtlich der hydrogeologischen Verhaltnisse die Infor-
mation zu entnehmen, das Grund- und Schichtenwasser im Plangebiet in kei-
ner der bis zu 4,0 m tiefen Sondierungen angetroffen wurde. Aufgrund des
Uberwiegend bindigen Charakters der Bodenschichten ist in Nasszeiten mit
ausgepragter Stauwasserbildung zu rechnen, so auch dieses Gutachten.

Angaben Uber maximal moégliche Wasserstande bzw. Wassermengen inner-
halb des Baugebietes liegen nicht vor und kdnnten nur Uber langjahrige Pe-
gelmessungen erzielt werden.
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Oberflachig erkennbare Schichtwasseraustritte bzw. staunasse Bereiche
konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen (12/2019, 04/2020) nicht fest-
gestellt werden.

Nach der Schutzgutkarte ,Wasser“ (LEK) wird das Rlckhaltevermégen des
Bodens fir nicht sorbierbare Stoffe als ,iberwiegend mittel“ bewertet. Die re-
lative Grundwasserneubildungsrate wird mit ,iberwiegend sehr gering“ bewer-
tet. Diese Aussage deckt sich mit den vor Ort erkennbaren Verhaltnissen so-
wie mit den Aussagen der Bodenschatzungskarte, nach denen im Geltungs-
bereich von schweren, lehmigen und damit dichten B6den auszugehen ist.
Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung als Auenfunktionsraum zu. Eine
Wasserscheide (2. Unterteilung) trennt die Plangebietsflachen von dem nérd-
lich benachbarten Gewerbegebiet ,Sandacker“. Bei den sldlich davon gele-
genen Geltungsbereichsflaichen handelt es sich insofern um Flachen eines
anderen Wassereinzugsgebietes. Die Auenfunktionsrdume werden als ,lber-
wiegend stark beeintrachtigt” bewertet.

Nach der Konfliktkarte ,Wasser“ (LEK) werden mdgliche Beeintrachtigungen
des Grundwassers durch Stoffeintrage (nicht sorbierbare Stoffe wie Nitrat) als
L=aberwiegend mittel - Stoffverlagerung ins Grundwasser mdglich“ bis ,lber-
wiegend gering - Stoffverlagerung ins Grundwasser wenig wahrscheinlich®
bewertet.

Oberflachenwasser (-gewédsser). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb fol-
gender Bereiche:

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

+ Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserriickhal-
tung beanspruchte Uberschwemmungsgebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQnautig

* Hochwassergefahrenflachen HQqo

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem

* Hochwassergeschitzte Gebiete HQ1qo

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

Es liegt auch nicht im Einzugsgebiet/Wirkbereich eines sog. Risikogewassers
geman Risikokulisse 2018.

Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich geméai Angabe des Informa-
tionsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) innerhalb sog.
wassersensibler Bereiche. Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und kennzeichnen seinen nattrlichen Einflussbereich, in
dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, durch den Wasserabfluss
in Trockentalern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Ubersp[]lun__gen kommen kann. Ein Hinweis auf eine po-
tenzielle Gefahrdungslage (z. B. Uberschwemmungsgefahr) ist gegeben.

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Westlich entlang der St 2243 verlauft ein Uberwiegend als Rasenmulde aus-
gebildeter, naturfern gestalteter, linearer, temporar wasserflihrender Straf3en-
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2.1.1.5

2.1.1.6

randgraben ohne besondere Strukturmerkmale (z. B. Feuchtzeiger, Schilf-/
Réhrichtbestédnde, Seggen, Binsen o. &.). Entlang des Nordrandes des Feld-
weges auf FI.-Nr. 1330 (Gmkg. Kersbach) ist ein flacher, linearer, stark zuge-
wachsener, temporar wasserfiuhrender Wegseitengraben vorhanden. Ab-
schnittsweise entwickelt sich hier im Rahmen der Sukzession junger Weiden-
aufwuchs. Erkennbar sind weiterhin typische Feuchtezeiger (vereinzelt R6h-
richt/Schilf und Binsen).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Klima/Luft

GroBklimatisch gehért der Raum Forchheim zum Ubergangsbereich zwischen
dem maritimen Klima, das sich durch milde Winter, kiihle Sommer und erhéh-
te Luftfeuchtigkeit auszeichnet, und dem kontinentalen Klima, das durch kalte
Winter, warme Sommer und geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert wird.

Die Jahresmitteltemperatur im Regnitztal liegt bei ca. 8,5°C. Aufgrund der ge-
ringen Talneigung kommt es wahrend windschwacher und wolkenarmer Wet-
terlagen nachts und allgemein in der kalten Jahreszeit zur Ausbildung stag-
nierender und feuchter Kaltluft am Boden (Inversionswetterlage). Wahrend
solcher Wetterlagen ist die Talbellftung im Bereich von Forchheim einge-
schrankt. Im Bereich von Siedlungs- und Gewerbeflachen sowie an Verkehrs-
wegen kdnnen sich dann Schadstoffe in den unteren Luftschichten anreichern.

GemanB Auskunft des LEKs herrscht eine durchschnittliche Jahrestemperatur
von 8° C.

Die Vegetationsperiode betragt Giberwiegend zwischen ca. 206 - 210 Tagen.

Erfahrungsgeman ist im Plangebiet mit Winden in westlicher und 6&stlicher
Richtung zu rechnen, die durch die Winde des nérdlich angrenzenden Wie-
senttals in diesen Richtungen verstarkt werden dirften. Die Jahresmittel der
Windgeschwindigkeit liegen zwischen 2,0 m/s und 3,0 m/s. Dabei sind in
Forchheim meist die westlichen Winde mit héheren und die sudlichen bis §st-
lichen Winde mit geringeren Windgeschwindigkeiten verbunden.

Nach der Schutzgutkarte ,Luft/Klima“ (LEK) liegt die Plangebiet in einem Be-
reich mit ,hoher Kaltluftproduktionsfunktion, jedoch nicht innerhalb von Kalt-
lufttransport-, Kaltluftsammel- oder Frischlufttransportwegen. Eine Kaltluftge-
fahrdung (z. B. bedingt durch die Lage in Kaltluftstau- und Kaltluftsammelwe-
gen) sieht das LEK nicht. Die Inversionsgefédhrdung wird ,hoch“ eingeschétzt.

Nach der Konfliktkarte ,Luft/Boden“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von
Flachen mit zeitweilig héherer Schadstoffbelastung in stark inversionsgefahr-
deten Gebieten. Eine Freisetzung von Schadstoffen durch punktuelle Emitten-
ten wie z. B. Fabriken, Heizkraftwerke, Industrieanlagen o. &. im naheren und
weiteren Umfeld des Plangebietes ist aufgrund des Fehlens solcher Einrich-
tungen nicht zu erkennen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Be-
schreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
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und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®), in
Teil B. Kapitel 2.1.1.1 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch®) sowie in
Teil B. Kapitel 2.1.1.2 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna®) wird
verwiesen.

Vorbeeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind wie folgt vorhanden:

» Hochspannungsfreileitung mit Freileitungsmasten westlich auBBerhalb des
Geltungsbereiches

» Bahnanlagen der ICE - Ausbaustrecke ,Nurnberg - Erfurt® mit flankieren-
den Larmschutzwéanden, Stromleitungen usw.

» Sudwestlich benachbarte, ca. 485 m langen Gewerbebauten eines Lo-
gistikzentrums

* Nordlich benachbarter Gebaudebestand des Gewerbegebietes San-
dacker

»  StraBenkorridor der St 2243 6stlich auBerhalb des Plangebietes

Die Plangebietsflachen sind nahezu gehdlzfrei/strukturlos, werden zum weit
Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt und sind als ebenflachig zu be-
zeichnen. Sie zeichnen sich nicht durch eine besondere Schédnheit, Einzigar-
tigkeit, durch besondere Reliefstrukturen o. &. aus. Das Plangebiet selber hat
aufgrund seiner weitgehend monotonen Ausstattung, seiner Lage und seiner
Ausgangsbedingungen (Grinlandnutzung) einen geringen Wert fir den indivi-
duellen, optisch - &sthetischen Landschaftsbildgenuss.

Die stdlich und stidwestlich auBerhalb des Plangebietes befindlichen Gehdlz-
strukturen und Gehoélzflachen sowie die westlich entlang der St 2243 vorhan-
denen StraBenbegleitgehdlze beleben als Vertikal- und Horizontalstrukturen
das Landschaftsbild, sind auch aus der Ferne zu erkennen bzw. heben sich
vom Horizont ab.

Eine rdumliche Zuordnung der Plangebietsflachen zu bereits bestehenden
Siedlungsflachen (Gewerbegebiet ,Sandacker”) ist gegeben. Der Geltungsbe-
reich liegt teilweise mehr, teilweise weniger frei sichtbar im Talraum.

Nach der Schutzgutkarte ,Landschaftsbild/Erleben” (LEK) liegt das Plangebiet
in der Landschaftsbildeinheit ,Stark nutzungsgepragtes Regnitztal sidlich
Forchheim (91)“. Die breite der Talebene der Regnitz wird in diesem Abschnitt
stark von Infrastruktureinrichtungen sowie von Siedlungs- und Gewerbefla-
chen gepréagt. AuBerhalb der Uberbauten Bereiche dominiert groBflachiger
Ackerbau. Tal- und auetypische Flachen treten im Landschaftsbild hingegen
kaum (mehr) in Erscheinung. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb (histori-
scher) Sichtachsen und Blickbeziehungen, ist jedoch von den stlich benach-
barten Héhenlagen (Ehrenbiirg, Walberla usw.) sichtbar/erkennbar.

Nach der Konfliktkarte ,Landschaftsbild/Erleben” des LEKs liegt das Plange-
biet innerhalb von Flachen flr die Landwirtschaft mit mittlerer Larmbelastung.
Die Hochspannungsleitung wird als bestehende visuelle Belastung eingestuft.
Auf von der Deponie Gosberg (Reststoffdeponie) ausgehende geruchliche Be-
lastungen wird hingewiesen.
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Bestandsbeschreibung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

GemanB ,Bayern Atlas Plus” sind innerhalb des Geltungsbereiches weder Bau-
noch Boden- oder Kulturdenkmaéler vorhanden bzw. ausgewiesen.

Nach der Schutzgutkarte ,Historische Kulturlandschaft® (LEK) liegt das Plan-
gebiet am stdéstlichen Rand des historischen Kulturlandschaftsraums ,Regni-
tztal, Hirschaid, Neuses a. d. Regnitz, Burk (69)“. Hierbei handelt es sich um
eine der altesten oberfrankischen Siedlungslandschaften, die heute stark von
Siedlung, Gewerbe, Infrastruktur und groBflachigem Rohstoffabbau gepréagt
ist. Vorkommen historischer Kulturlandschaftselemente mit besonderer histo-
rischer Aussagekraft sind nur in wenigen Teilbereichen (z. B. Rest des ,Lud-
wig - Donau - Main - Kanals®, funktionstiichtige Wiesenbewasserungsanlage
der 1950er Jahre bei Burk, Ortlbergweiher/Fischteiche aus dem 14. Jahrhun-
dert) vorhanden. Das Plangebiet ist Teil eines historischen Kulturlandschafts-
raumes ,geringer bis mittlerer Bedeutung®, so das LEK. Kulturhistorisch be-
deutsame Siedlungs- und Bauformen sind nicht vorhanden, ebenso keine his-
torischen Flurformen, Bewirtschaftungsweisen o. & (z. B. Ackerterrassen ggf.
kombiniert mit Hecken, Streuobst, Lesesteinmauern, Hecken, Hutungsflachen,
Obstgarten, Baumfelder, historisch bedeutsame Weideflachen, Wiesebewas-
serungssysteme, Kopfweiden, historische Waldnutzungsformen o. &.). Kultur-
landschaftselemente mit besonderer historischer Bedeutung (z. B. Wastun-
gen, Kirchen, Kapellen, Burgruinen, Gartenanlagen, Baumgruppen, Felsenkel-
ler, Quellen, Brunnen, AltstraBen, Triftwege, FuBsteige, Kreuzwege, Grenz-
steine) sind nicht vorhanden. Auch die sog. ,Kulturlandschaft gehért zu den
prufungsrelevanten Kulturgttern. Der Begriff ,Kulturlandschaft“ kann auf di-
verse Weise definiert werden. Aus allen Definitionen geht jedoch hervor, dass
der Mensch die entscheidende Rolle bei der Entstehung und Erhaltung der
Kulturlandschaft gespielt hat und spielt. Eine Kulturlandschaft ist eine vom
Menschen gepragte und Uberformte Landschaft, die im Laufe der Zeit ent-
standen ist und einem stédndigen Wandel unterliegt. Das Ausmafi und die
Auswirkungen der menschlichen Eingriffe auf die Natur werden von den kultu-
rellen Rahmenbedingungen sowie dem wirtschaftlichen und sozialen Hinter-
grund der Bevélkerung beeinflusst. Je nach Intensitdt des menschlichen Ein-
flusses unterscheidet man zwischen naturnahen, land- und forstwirtschaftlich
gepragten und naturfernen Kulturlandschaften. Stadtlandschaften und Indust-
riezonen gehdéren demnach genauso zur Kulturlandschaft, wie beispielsweise
extensiv genutzte Wiesen und Weiden. Insofern ist es im vorliegenden Fall zu-
treffend, auch von den Flachen des Plangebietes als Teil einer ,Kulturland-
schaft* zu sprechen.

Die Konfliktkarte ,Historische Kulturlandschaft (LEK) trifft zu den Flachen des
Plangebietes keine Aussagen. Demnach wird ein méglicher Verlust histori-
scher Substanz und historischer Informationswerte in Kulturlandschaftsrau-
men mit sehr hoher kulturhistorischer Bedeutung bzw. in Bestands- und Er-
wartungsgebieten fur Bodendenkmaler von herausragender Bedeutung nicht
erwartet.
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Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

In diesem Sinne betroffene Gebiete (z. B. europarechtlich geschiitzte Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Nationalparks
0. a.) sind weder im Plangebiet noch in seinem Umfeld vorhanden. Daher er-
Ubrigten/ertbrigen sich hierzu weitere Angaben.

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Bei der prognostischen Abschéatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung geht es der Sache nach um eine auf die umweltrelevanten
Auswirkungen bezogene Prifung der sog. ,Nullvariante®, namlich die Folgen
bei Unterbleiben der Planung. Dabei ist die Entwicklung zu betrachten, die
sich unter Berlcksichtigung der gegebenen Rechtslage aufgrund der zum
Planungszeitpunkt gegebenen Nutzungen ergibt. Unter Beriicksichtigung der
aktuellen Rechtslage sowie aufgrund der derzeit gegebenen Nutzung ist hier-
zu Folgendes festzustellen:

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Grinflachen wirden bei
Verzicht auf die Planung voraussichtlich unveréndert in der bisherigen Weise
landwirtschaftlich genutzt werden. Durch diese landwirtschaftliche Nutzung
ausgeldste Konsequenzen auf Natur und Landschaft (u. a. ggf. Nahrstoffein-
trag ins Grundwasser o. . durch Ausbringung von Giille o. &., Pflege-/ Unter-
haltungsrhythmus, Larm, Staub, Geruchsbelastungen, Nahrstoff-, Sediment-
eintrag in die Gewasser bzw. in das Grundwasser) wirden fortdauern. Vor
diesem Hintergrund wirden die Flachen fir Flora/Fauna bei einer konventio-
nellen Nutzung weiterhin eine mittlere, da eingeschrankte Rolle spielen, kénn-
ten jedoch im Rahmen einer 6kologischen Landnutzung insbesondere bei In-
tegration produktionsintegrierte an Bedeutung gewinnen (z. B. durch die Anla-
ge Breiter Ackersaume, Blihstreifen, Fruchtfolge, Verzicht auf Dingemittel,
Pestizide, Anlage sog. ,Lerchenfenster”, Anpassung des Mahdregimes, Redu-
zierung des Mahdregimes usw.).

Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zwecks Ab-
leistung des notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleichs kénnte vermieden
werden.

Die kleine private gartenbauliche Nutzung kénnte unverandert fortgefihrt wer-
den.

Baubedingt unvermeidbare Gehdlzrodungen kénnten vermieden werden. Die
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbesténde, hier insbesondere der im Plan-
gebiet vorhandene Obstbaumbestand, kénnte mit zunehmendem Alter sowie
bei entsprechender Pflege hinsichtlich seiner Bedeutung als Biotopstruktur an
Bedeutung gewinnen (z. B. fir die Artengruppe der Fledermé&use, der Kéfer
und der Vogel).

Aufgrund fehlender Baurechte wére die Errichtung von Gebauden und Stra-
Ben unzulassig. Damit verbundene Flachenversiegelungen sowie alle Ubrigen
Folgeerscheinungen (Verkehr, Emissionen usw.) wlrden unterbleiben, ebenso
die Errichtung weiterer Nebenanlagen, Stellplatze usw. Es wirde zu keiner
Uber den Status quo hinaus gehenden Flachenversiegelung kommen inkl. al-
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ler damit verbundenen Folgen insbesondere flr die Schutzgiter Wasser,
Grundwasser, Boden und Flora/Fauna.

Erdbewegungsarbeiten zur Herstellung nutzbarer, ebenflachiger Gelandeni-
veaus kdnnten unterbleiben. Auch unter diesem Aspekt wirden sich die 6rtli-
che Topographie und das Landschaftsbild nicht andern. Eingriffe insbesonde-
re in das Schutzgut Boden und in die Bodenstruktur wiirden unterbleiben.

Das bestehende, gewohnte Landschafts- und Siedlungsbild wirde unveran-
dert bleiben.

Zusatzliches Verkehrskommen in Folge der gewerblichen Erweiterung der be-
stehenden Siedlungsflachen kénnte vermieden werden.

Die Stadt Forchheim kénnte bei Verzicht auf die Planung den Erweiterungs-
absichten zweier ortsansassiger Unternehmen nicht entsprechen, inkl. aller
damit verbundenen Unwéagbarkeiten (Verlust von Arbeitsplatzen, ggf. Versor-
gungsdefizite, Verlust von Gewerbesteuern usw.). Weiterhin wirden keine
Flachen fur die Ansiedlung zusétzlicher Unternehmen/Betriebe geschaffen
werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Die nachfolgenden, prognostischen Abschatzungen beziehen sich gemaf den
gesetzlichen Vorgaben auf die direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, ku-
mulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, stéandigen, voribergehende sowie
positiven und negativen Auswirkungen der vorliegenden Planung. Grenziber-
schreitende Auswirkungen kénnen ,a priori“ ausgeschlossen werden. Kumula-
tive Auswirkungen kann die Stadt Forchheim durch das Fehlen von Planungs-
vorhaben und MaBnahmen im direkten Umfeld des Plangebietes nicht erken-
nen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes sind der Umweltzustand und die
besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand zu berlcksichtigen.
Insbesondere die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege
sind beachtlich. Zu unterscheiden sind bei der prognostischen Beschreibung
der Entwicklung des Umweltzustandes bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkfaktoren. Hierunter sind zu verstehen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Aspekte verstanden, die
ausschlieBlich im Rahmen der Baudurchfihrung bzw. der damit verbundenen
MaBnahmen und Arbeiten ausgelést werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten

* im Zuge der Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustral3en,
Fahrzeugabstellflachen, Platze fur Baustellen-, Biro-, Wohncontainer
0. a.),

 im Zuge der Baufeldraumung/Baufeldvorbereitung (Materiallagerplatze,
BaustraBBen, Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Bliro-, Wohn-
container o. &.),

* durch Barriere- und Absperrwirkungen (Bauzaunabsperrungen o .4.),
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* durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Baustellenfahrzeugen,

* durch temporare Stbérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch baubedingte Emissionen (Abgase, Staub),

« durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensrdume (Baustellenlarm, Baustellenverkehr, Verlarmung, Erschitte-
rungen/Vibrationen) sowie

» durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (Fahrverkehr, Lichtreize, Baustellenbeleuchtung o. &.).

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter ,anlagebedingt” werden diejenigen Wirkfaktoren subsummiert, die durch
die bauliche Anlage als solche, d. h. durch kiinftige Bauwerke, StraBen, Ein-
friedungen usw. verursacht bzw. ausgeldst werden. Hierzu z&hlen insbeson-
dere Erheblichkeiten

« durch Flachenverluste/-versiegelung in Folge von Uberbauung (durch
StraBen, Gebaude, Bauwerke usw.) inkl. aller damit verbundenen Auswir-
kungen insbesondere auf die Schutzguter ,Boden“ und ,Wasser/ Grund-
wasser“ sowie

» durch Barriere- und Absperrwirkungen (Grundstlickseinfriedungen, Bau-
kérper o .4.) bzw. Zerschneidungseffekte.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Hierbei handelt es sich um Auswirkungen, die durch den reinen Betrieb der
kinftigen baulichen Anlagen und Verkehrsinfrastrukturen erzeugt werden.
Hierzu zahlen insbesondere Erheblichkeiten

« durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Kunden-/Mitarbeiter-/ Versor-
gungs- und Entsorgungsverkehr,

e durch (temporare) Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch Emissionen (Abgase, Staube, Hausbrand),

« durch temporére akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (Verkehrs-, Betriebslarm) sowie

» durch temporéare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (Fahrverkehr, Lichtreize usw.).

Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Mensch/Erholung + Mensch/Larm)

Aus den in Teil B. Kapitel 2.1.1.1 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut
Mensch“) genannten Grinden ist auszuschlieBen, dass in Folge des BBPs/
GOPs flr die aktive/passive Erholung bedeutsame, siedlungsnahe Flachen
verloren gehen.

In Folge des BBPs/GOPs kénnte die Erreich- und die Nutzbarkeit der an den
Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, Privat-
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grundstiicke und 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der freien Landschaft als
Freizeit- und Erholungsflachen eingeschrankt bzw. beeintrachtigt werden.

Der vorhandene (geringe) Erlebniswert der Landschaft im Plangebiet wird
unmittelbar und dauerhaft reduziert. In Folge der Umwandlung von Flachen
der freien Landschaft/Natur (Grinlandflachen) in Siedlungsflachen ergibt sich
eine Veranderung des lokalen, kleinrdumigen Landschaftsbildes.

Durch das Gewerbegebiet kénnten in den benachbarten Siedlungsflachen
(Gewerbegebiet ,Sandacker”, Sigritzau, Kersbach) unzulassige Larmbelas-
tungen entstehen, insbesondere auch unter kumulativer Bertcksichtigung mit
den vom Gewerbegebiet ,Sandacker” bereits derzeit verursachten Emissio-
nen). Durch die an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsinfrastrukturen
(Bahnanlagen, St 2243 usw.) sowie durch das bestehende Gewerbegebiet
~Sandacker* kdbnnten von auBen unzulassige, erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Von dem éstlich benachbarten Entsorgungszentrum Deponie Gosberg (Rest-
stoffdeponie) kdnnten geruchliche Belastungen auf das Plangebiet einwirken,
insbesondere bei ungunstigen Witterungs-, Luftdruck und Windverhaltnissen
(hauptsachliche Windrichtungen aus Osten und Westen).

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.1 ,Schutzgut Mensch®)
sind bezogen auf das Schutzgut ,Mensch/Larm“ und ,Mensch/Erholung“ bau-,
anlage- und betriebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna

Es kommt zur Beseitigung von ca. 4,09 ha Grinlandflachen, einer ca. 455 m?2
groBen privaten Nutzgartenflache sowie einer ca. 480 m? groBBen Streuobst-
wiese. Hier missen acht Obstbdume (davon ein Halbstamm) gerodet werden.
Im EinmUndungsbereich der neuen ,PlanstraBe A* in die St 2243 mulssen ab-
schnittsweise StraBenbegleitgehdlze gerodet werden. Bei keinem der zu be-
seitigenden Gehdlze handelt es sich um sog. Biotopbdume bzw. um Gehdlze
mit Biotopstrukturen. Wie die Bestandsbegehungen belgen, werden in Folge
der Rodung keine Nester, Baumhdhlen, Nistkasten, Horste o. a. zerstért, da
solche Strukturen zu diesem Zeitpunkt nicht vorhanden waren. Mit der Ge-
hélzbeseitigung gehen demnach potenzielle Brutplatze verloren. Es ist davon
auszugehen, dass in Folge der kiinftigen BaumaBnahmen der Brutplatz eines
Feldlerchenpaares und insgesamt ein Feldlerchenrevier verloren gehen. Wei-
terhin war/ist davon auszugehen, dass in Lebensraume des Dunklen Wiesen-
knopf — Ameisenblaulings eingegriffen werden muss.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.2 ,Schutzgut Flo-
ra/Fauna“) sind bau-, anlage- und betriebsbedingt jeweils mittlere Auswirkun-
gen/Erheblichkeiten zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt wird der Uberwiegende Teil der im Plangebiet liegenden Flachen
verandert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischengelagert.
AnschlieBend wird in den unterlagernden Baugrundboden eingegriffen (Her-
stellung Unterbau Verkehrsinfrastrukturen, Kanal-/Rohrleitungsbau, Leitungs-
graben fir Ver-/Entsorgungsleitungen, Herstellung von Baugruben fur Funda-
mente, Keller, Bauwerksgriindungen usw.).

Zur Herstellung der notwendigen Bauflachen werden ggf. Aufschiittungs- und
Abgrabungsarbeiten notwendig, die dann die natlrliche Bodenstruktur durch
Umlagerung verandern.

Durch die Anlage von Geb&uden, der Grundstickszufahrten, benétigter Stell-
platzflachen und sonstiger baulicher Nebenanlagen usw. werden anschlie-
Bend Flachen dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leistungs-
fahigkeit des Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produktions-,
Transformations-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) beein-
trachtigt bzw. gestort.

Im Rahmen der Erdarbeiten kdnnten méglicherweise Bodendenkmaler (u. a.
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben, Knochen usw.) zu Tage treten. Damit verbundene zeitliche Verz6-
gerung in der Bauabwicklung sowie finanzielle Aufwendungen flr archdologi-
sche Ausgrabungen als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals (u. a.
Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde) kénnten sich
negativ auf die Bauvorhaben auswirken.

Weiterhin kdnnte bei baubedingten Arbeiten unerwarteterweise belasteter Bo-
den vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile,
Verférbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten I&sst.

Aufgrund der direkt nérdlich benachbarten Bebauung im Gewerbegebiet
~Sandacker” ist davon auszugehen, dass der Ortlich anstehende Untergrund
als Baugrundboden zur Errichtung kinftiger baulicher Anlagen - ggf. unter Er-
greifung zusatzlicher technischer/baulicher MaBnahmen - grundsatzlich ge-
eignet sein dlrfte.

Im Bereich von Gewerbegebieten ist die Handhabung (Umschlag, Transport,
Lagerung, Abflllen/Befullen) von Olen, Schmierstoffen, Treibstoffen o. &. nicht
auszuschlieBen bzw. in Abhangigkeit der Betriebsart sogar typisch. Im Falle
von Leckagen/Unféllen o. &. kénnte der Untergrund belastete/verunreinigt
werden.

Im Ubrigen wird auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen zum Schutz-
gut ,\Wasser“ (s. Teil B. Kap. 2.2.1.4 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser®) verwiesen, die hier sinngemaf gelten.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.3 ,Schutzgut Boden®)
sind bau- und anlagebedingt jeweils mittlere und betriebsbedingt geringe
Auswirkungen/ Erheblichkeiten zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Hinweis: Die Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden (s. Teil B. Kap. 2.2.1.3
~+Auswirkungen auf das Schutzgut Boden*®) gelten hier sinngemas.

Grundwasser. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der
Erdaushubarbeiten Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. ange-
schnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann und z. B. im
Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden
kdénnen.

Durch hohe Grundwasserstidnde und oder durch driickendes Wasser kénnten
bauliche Schaden an den im Erdreich liegenden Gebaudeteilen/baulichen An-
lagen entstehen.

Im Rahmen der Bautéatigkeit sowie des Betriebes des Gewerbegebietes ist der
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Schmierfetten und Treibstof-
fen, Farben, Lacken usw.) nicht ausgeschlossen bzw. kann in dem fir diese
Gebiete Ublichen/typischen Rahmen erwartet werden, inkl. aller damit poten-
ziell verbundenen, negativ erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Insbesondere im Bereich der befestigten Flachen wird durch die neue, zuséatz-
liche Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die Grund-
wasserneubildungsrate gegeniiber dem Status quo reduziert.

Oberflachenwasser/Oberflachengewédsser. Aufgrund der teilflachigen Lage
in einem wassersensiblen Bereich ist im Plangebiet auch mit ungeordnet ab-
flieBendem Oberflachenwasser aus den sidlich, studdstlich und 6éstlich be-
nachbarten Einzugsgebieten zu rechnen.

Im Plangebiet kdnnten ggf. auch unterirdische und damit nicht sichtbare Ent-
wasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler usw.) vorhanden sein, an
die auch die benachbarten Landwirtschaftsflachen angeschlossen sein kénn-
ten. Diese kénnten im Rahmen kinftiger BaumaBnahmen ggf. beschadigt
werden (Auswirkungen: Reparatur notwendig). Ggf. kénnen auch Umbau-
mafBnahmen solcher Einrichtungen notwendig werden (Auswirkungen: Zusétz-
liche Kosten, erhdhter Planungsaufwand usw.).

Aus dem Plangebiet heraus kann Niederschlagswasser auf die angrenzenden
Grundsticke gelangen.

Da im Plangebiet selber keine Still- und/oder FlieBgewéasser vorhanden sind,
sind in Folge der Planung ausgeldste, negativ erhebliche Auswirkungen dies-
bezlglich auszuschlieBen.

Trotz VermeidungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3) wird eine vollstandige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet nicht méglich
sein. Eine Kompensation kann daher nur Uber Ausgleichsflachen sowie Uber
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgen.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.4 ,Schutzgut Wasser*)
sind bezogen auf das Schutzgut ,Grundwasser bau- und anlagebedingt je-
weils mittlere bzw. anlagebedingt geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten. Bezogen auf das Schutzgut ,Oberflachenwasser Oberflachenge-
wasser“ sind bau- und anlagebedingt jeweils nur geringe Auswirkungen/ Er-
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2215

2.2.1.6

heblichkeiten zu erwarten, betriebsbedingt ggf. mittlere Auswirkun-
gen/Erheblichkeiten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch kunftige Baukdrper und versiegelte Flachen kdnnten sich die aktuellen,
lokalen kleinklimatischen Verhélinisse andern.

Da die Plangebietsflachen nicht innerhalb von Kaltlufttransport-, Kaltluftsam-
mel- oder Frischlufttransportwegen liegen, kénnen sie gegenlber den ndrdlich
und stdlich benachbarten Siedlungsflachen (inkl. der der gewerblich genutz-
ten Flachen) diesbeziglich nicht als Barriere wirken. Aufgrund der Lage in ei-
nem Kaltluftstau-, in einem Kaltluftsammel- und in einem inversionsgefahrde-
ten Gebiet besteht die Gefahr, dass kinftig im Plangebiet zulassige, potenziell
stark emittierende Betriebe/Unternehmen die bereits vorhandene lufthygieni-
sche Belastung erhéhen kénnten.

Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes zur Errichtung baulicher
Anlagen kénnen insbesondere bei trockenen Witterungsverhaltnissen baube-
dingte Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Die zu erwartende Versiegelung von Bodenflachen fuhrt aufgrund gréBerer
Aufheizung und Ruickstrahlung tendenziell zu Temperaturerhdhungen inner-
halb der betrachteten Flachen. Das Zirkulieren potenzieller Frischluftstrome
bzw. der Austausch von Luftmassen wird durch das kunftige Baugebiet veran-
dert und/oder verzégert, jedoch aller Voraussicht nach in einem fir den Men-
schen nicht spirbaren und nicht nachweisbaren Umfang.

In Folge der Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen wird sich das Kraft-
fahrzeugaufkommen erhéhen (Mitarbeiter-, Kunden-, Anliefer-, Versorgungs-,
Entsorgungsverkehr) mit den Folgen zuséatzlicher Abgas- und Feinstaubbelas-
tung bzw. Hausbrands. Genaue qualitative bzw. quantitative Angaben kénnen
an dieser Stelle nicht gemacht werden. Auch die diesbezlglichen Vorbelas-
tungen sind nicht bekannt bzw. nicht erfasst und/oder untersucht.

Die Empfindlichkeit der Plangebietsflachen aus klimatischer Sicht gegen eine
Uberbauung wird als nicht hoch eingeschatzt. Die Empfindlichkeit gegentber
Luftverunreinigungen ist jedoch hoch, da im Abstrombereich der Luft die
Kerngebiete der Stadt Forchheim liegen. Etwaige Emissionen durch das Pla-
nungsgebiet kdnnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht beziffert werden.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.5 ,Schutzgut Klima®)
sind bau- und betriebsbedingt jeweils geringe, anlagebedingt mittlere Auswir-
kungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz. Die geplante Erweiterung erfolgt im

Anschluss/Kontext an bestehenden Bauflachen. Es handelt sich um einen an-
gebunden Standort. Daher konnten/kénnen eine negative Zersiedlung der
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Landschaft und damit verbundene negativ erhebliche Auswirkungen nicht
festgestellt werden.

Das Plangebiet ist im Ubergang zur freien Landschaft im Siiden und Osten
von den Gehdlzbestanden gefasst, was die optische Fernwirkung und damit
eine Beeintrachtigung des groBflachigen Landschaftsbildes zu minimieren
hilft.

Aus Richtung Osten (Pinzberg, Gosberg) ist das Plangebiet durch die dazwi-
schen liegenden Waldflachen abgeschirmt und von dort aus nicht wahrnehm-
bar. Aus Richtung Osten entlang der Kr FO 8 kommend wird die zukinftige
zusatzliche Bebauung wenn Uberhaupt, dann erst nach der Durchfahrt durch
den Wald, frhestens nach der Abzweigung in Richtung Sigritzau und vor der
Einfahrt in den Kersbacher Kreisel, erkennbar/ sichtbar sein. Jedoch ist davon
auszugehen, dass hier die Bestandsgebadude des Gewerbegebietes ,San-
dacker” in gewissem Umfang abschirmend wirken werden/kénnen.

Eine sich in Richtung Westen (Regnitztal) hin auswirkende erhebliche, unzu-
lassige Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes konnte/kann
die Stadt Forchheim nicht erkennen. Hinsichtlich seiner Fernwirksamkeit en-
den potenzielle optische Beeinflussungen an den Bahnanlagen der ICE -
Ausbaustrecke ,Nurnberg - Erfurt® (optisch abschirmende Wirkung der Larm-
schutzwénde). In Richtung Westen schlieBen sich die Verkehrsflachen der
BAB A 73, hier konkret der Autobahnanschlussstelle 28 ,Forchheim - Std*,
und weitere Gewerbeflachen (OBI, Post, Kentucky Fried Chicken, Simon He-
gele, Gewerbegebiet Breitweidig usw.) an.

Aus Richtung Norden sind die Plangebietsflachen ausgehend von der Franz -
Josef - StraBe und ihrer 6stlichen Verlangerung (St 2243) insbesondere am
Trassenhochpunkt (Querung der Bahngleise) einsehbar. Es ist jedoch nicht zu
erkennen, dass sich durch die kinftige VergréBerung der Siedlungsflache
stdlich des Gewerbegebietes ,Sandacker” eine negativ erhebliche Verande-
rung des Landschaftsbildes Uber das bereits vorhandene Maf3 hinaus ergeben
kénnte. Der Blick aus Sigritzau in Richtung des Plangebietes ist nicht direkt
maoglich, da hier die nérdlich vorgelagerten Bestandsgebaude des Gewerbe-
gebietes ,Sandacker® abschirmend wirken werden. Insofern ergibt sich unter
diesem Aspekt keine zusétzliche erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Neue Baukorper werden naturgemaB mit zunehmender Entfernung immer
weniger optisch wirksam. Der nachstgelegene Punkt des Plangebietes wird
sich zukUnftig in einer Luftlinienentfernung von mindestens 665 m zum nérdli-
chen Siedlungsrand von Kersbach befinden. Die Gehdlzbestande auBerhalb
entlang des sldlichen Geltungsbereichsrandes entfalten optische Abschir-
mungseffekte in Richtung Siden. Gegenuber dem Status quo wird sich durch
die um maximal ca. 230 m naher an Kersbach heranriickende Bebauung eine
kaum wahrnehmbare Landschaftsbildveranderung ergeben. Das aus Richtung
Kersbach tief am Horizont liegende Plangebiet wird von dort aus optisch &hn-
lich in Erscheinung treten und wahrnehmbar sein, wie dies fir das bereits be-
stehende Gewerbegebiet ,Sandacker” der Fall war/ist. Eine erhebliche zusatz-
liche optische Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auch aus Richtung Su-
den war/ist daher nicht zu erkennen und in der Folge auch keine sich weit/tief
in Richtung Siden hin auswirkende und nachhaltig schadigende Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.
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2.21.7

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitét in Folge der zukinftigen Verande-
rung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ausgehend von
den Ortslagen in Sigritzau und Kersbach war/ist nicht erkennbar. Zwar veran-
dert sich in Folge der geplanten Siedlungsflachenerweiterung beides, jedoch
ist in diesem Zusammenhang nur die Frage prifungsrelevant, ob diese Ver-
anderung gegenuber dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner in ei-
nem mehr als geringfligigen Belang bzw. in einem schutzwtirdigen oder in ei-
nem sonstigen erkennbaren Belang betrifft. Dies war/ist nicht der Fall. Grund-
satzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung eines derzeit
vorhandenen bzw. ggf. moglichen Ausblicks bzw. hinsichtlich des Erhalts des
bestehenden Landschaftsbildes. Weder bei den Siedlungsflachen von Sigri-
tzau noch bei denen von Kersbach noch bei dem geplanten Baugebiet han-
delt es sich um Siedlungs- und Landschaftsflachen besonderen Ranges im
Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie nach auBBen durch eine be-
sondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach in-
nen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles
0. a. einzigartig machen. Daher war/ist eine Beeintrachtigung der Lebensqua-
litat der Anwohner von Sigritzau und Kersbach unter diesem Aspekt nicht er-
kennbar, dies insbesondere nicht unter Beriicksichtigung dessen, was bereits
derzeit im Bereich des bestehenden, benachbarten Gewerbegebietes ,San-
dacker” planungsrechtlich zulassig ist

Von den nérdlich der B 470 gelegenen Héhenziigen (St. Johannis) zwischen
Forchheim und Reuth und von den Héhenzigen des ,Walberla“ aus wird das
Plangebiet mit bloBem Augen insbesondere bei guter Wetterlage und klarer
Sicht erkennbar sein, wie im Rahmen von Ortsbegehungen verifiziert wurde.
Mit zunehmender Distanz nimmt die Fernwirkung kinftig zuldssiger Baukdrper
ab. Diese werden von beiden Standorten aus daher meist schemenhaft zu er-
kennen sein, insbesondere bei Dunstbildung im Talraum. Einen guten Ver-
gleich hinsichtlich der Fernwirkung bieten die bestehenden baulichen Anlagen
der friheren Firma Kimberly - Clark mit dem dazugehdrigen, bestehenden
Hochregallager (H6he ca. 31,0 m). Die geplanten Gebaude werden demge-
genuber niedriger und damit weniger unauffallig sein.

Im Rahmen der Aufstellung des BBPs/GOPs flir das Gewerbegebiet ,San-
dacker” hat die Stadt Forchheim eine Landschaftsbildanalyse erstellen lassen,
die insgesamt zu der Bewertung kam/kommt, dass die értlich zu erwartenden
Veranderungen hinnehmbar sind und keine unvertragliche Zerstérung des
Landschaftsbildes zur Folge haben.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/ MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.6 ,Schutzgut Land-
schafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung®) sind bau-, anlage- und betriebs-
bedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In Folge der Uberbauung werden weder Kultur-, Boden-, Baudenkmaler noch
andere Sachguter zerstért und/oder beeintrachtigt. Mégliche Verluste histori-
scher Substanz und/oder historischer Informationswerte konnten/kénnen aus-
geldst durch die vorliegende Planung nicht diagnostiziert werden. Negativ er-
hebliche Auswirkung auf sonstige Sachguter (bestehende Verkehrsflachen,
Privatgrundstiicke Dritter 0. &.) konnten/kdnnen ausgeschlossen werden. Es
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2.2.1.8

2.2.2

2.2.3

erfolgt keine Uberplanung bzw. Inanspruchnahme von Grundstiicken nicht be-
teiligter Dritter. Die Zugénglichkeit zu benachbarten landwirtschaftlich genutz-
ten Grundsticken bzw. zu sonstigen Grundstiicken veréndert sich in Folge der
Planung nicht. Historische Sichtachsen/Blickbeziehungen werden in Folge der
geplanten Bauflachenausweisung nicht beeintrachtigt.

Ergebnisbewertung: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs-/MinimierungsmaBnahmen (s. Teil B. Kap. 2.3.7 ,Schutzgut Kultur-/
Sachguter”) sind bau-, anlage- und betriebsbedingt jeweils keine Auswirkun-
gen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern

Das BauGB fordert die Berilcksichtigung des Wirkgefliges zwischen Tieren,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima. Die Stadt Forchheim konn-
te/kann zusatzlich zu den in den Kapiteln 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (Mensch/Erholung, Mensch/Larm)®) bis 2.2.1.7 (,Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter”) bereits beschrie-
ben Auswirkungen keine unter dem Aspekt des ,Wirkgeflges“ und der ,Wech-
selwirkungen® zusétzlichen Auswirkungen erkennen. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern Uber den Ublicherweise vorkommenden und vorbe-
schriebenen Umfang hinaus sind insofern nicht zu erwarten.

Auswirkungen in Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf die diesbezlglich relevanten Informationen in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 ,Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel 2.2.1.7 (,Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur-/Sachguter®) wird verwiesen.

Gebdudeabrissarbeiten o. & werden nicht notwendig, da diesbezilgliche
Strukturen im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Es werden klar definierte Rodungsarbeiten in geringem Umfang notwendig.

Abbruch- und Anpassungsarbeiten werden bei der Verbreiterung der St 2243
sowie bei der Herstellung der Einmindung der ,PlanstraBe A® in die St 2243
notwendig.

Umfangreiche, die bisherige Gelandetopographie verdndernde Abgrabungs-/
Aufschittungsarbeiten werden im Plangebiet aufgrund des weitgehend ebe-
nen Flachenniveaus voraussichtlich nicht notwendig.

Abgrabungsarbeiten ergeben sich insbesondere bei der Ausflihrung von Ge-
baudefundamenten, der Herstellung des StraBenunterbaus und fir Flachen-
befestigungen, bei der Herstellung von Leitungsgraben sowie bei der Herstel-
lung des Regenrlckhaltebeckens.

Auswirkungen in Folge der Nutzung natlrlicher Ressourcen

Auf die diesbezlglich relevanten, vorhergehenden Informationen in Teil B.
Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel
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2.2.4

2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/Sachguter”) wird verwiesen.
Im Wesentlichen erfolgt die Inanspruchnahme der Ressource ,Boden/Flache®.
Art und Umfang der Flacheninanspruchnahme sind den Ausfihrungen in Teil
B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben®) zu entnehmen.

Auswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es sich im vorliegenden Fall nicht um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Daher konnten zum Zeit-
punkt der Planaufstellung Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung usw. nicht konkret quanti-
tativ und qualitativ beziffert und beschrieben werden.

Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen.

Die Stadt Forchheim verweist auf ihre diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen
zum Thema Klima/Luft (s. Teil B. Kap. 2.1.1.5 ,Bestandsbeschreibung Kili-
ma/Luft®, Teil B. Kap. 2.2.1.5 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft",
Teil B. Kap. 2.3.5 ,Klima/Luft").

Bezlglich des Aspektes ,Erschitterungen” verweist die Stadt Forchheim auf
ihre diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.2 ,Auswir-
kungen in Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten®). Vibrationen o. &. (z. B. durch
den Betrieb haustechnischer Anlagen o. 8.) kdnnen dauerhaft mit geeigneten
technischen Mitteln auf das zulassige MaB minimiert bzw. ganz ausgeschlos-
sen werden, so dass hier von keinen unzulassigen Auswirkungen auszugehen
ist. Dies bedarf keiner besonderen Festsetzungen im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung.

Von den westlich benachbarten Bahnanlagen kénnen mit dem Betrieb dieser
Verkehrsinfrastruktur verbundene Erschitterungen/Vibrationen ausgehen und
auf das Plangebiet einwirken. Aufgrund der Entfernung ist im Plangebiet nicht
mit unzuldssigen bzw. nicht mit nicht zu bewaltigenden Vibrationen/ Erschitte-
rungen zu rechnen.

Durch neue Gebaude wird Warme abgestrahlt. Der Umfang richtet sich nach
Gebaudeisolierung, Fassaden-/DachflachengréBe und Heizintensitét. Diese
Informationen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Die Gebau-
de und Verkehrsflachen nehmen durch Sonneneinstrahlung Warme auf und
geben sie an die Umwelt ab. Je starker die Flachen begrint sind, desto weni-
ger heizen sie sich auf und kénnen dementsprechend geringere Warmemen-
gen abgeben. Der vorliegende Plan trifft Festsetzungen zur Fassadebegri-
nung, zur Dachbegriinung, zum Anteil von Grin-/Freiflachen und Bau-/ Ver-
kehrsflachen, zu Pflanz- und zu Erhaltungsgebote, um diesbezlgliche Auswir-
kungen zu minimieren.
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Lichtemissionen gehéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG. Derartige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen
(Blendungen, Aufhellungen, Reflektionen, Spiegelungen o. &.) missen insbe-
sondere gegeniber den an den Geltungsbereich angrenzenden schutzwdirdi-
gen Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen unterbunden werden.
Unter diesem Aspekt von besonderer Schutzwirdigkeit sind die &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen (Staatsstra3e) und die Bahnanlagen. Zur Vermeidung
solcher Auswirkungen sieht der BBP/GOP Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahme vor. So sind u. a. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
(egal, ob auf dem Dach oder an Fassaden montiert) durch geeignete Gegen-
maBnahmen (z. B. entspiegelnde Folien, Beschichtungen, optimierte Ausrich-
tung, Neigung o. &.) so auszuflhren, dass die vorbeschriebenen Auswirkun-
gen unterbunden werden.

Die vorliegende Planung bereitet keine Nutzungen, baulichen Anlagen
und/oder Einrichtungen vor, von denen Strahlung (Elektro-, Magnetwellen,
Radioaktivitat, Hitze 0. &.) ausgehen kdnnte.

Mit dem Schutz vor Larm bzw. gegen Larm hat sich der BBP/GOP auseinan-
dergesetzt. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen. Diesbezlgliche Belange
sind erkannt und bertcksichtigt.

Es ist davon auszugehen, dass in Folge des Betriebs des geplanten Gewer-
begebietes keine besonders wahrnehmbaren, untypischen Geriiche o. a. ent-
stehen werden.

Baubedingte Auswirkungen (Larm, Staub, akustische, optische Reize usw.) im
Zuge der Errichtung des Gewerbegebietes inkl. aller dazugehdrigen baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind im Plangebiet und der angrenzenden Nach-
barschaft unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fur Baustellen
betriebslblichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um tem-
porare Auswirkungen, die sich Ublicherweise auf den Tagzeitraum beschran-
ken. Es sind baubedingte Erschitterungen im fir Baustellen typischen Um-
fang (z. B. Verdichtung zur Herstellung des Planums, von Leitungsgrabensoh-
len, von Frostschutzschichten, lageweisen Auffillungsarbeiten usw.) zu erwar-
ten.

Die Regelung und Abwicklung des kiinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Stadt Forchheim, LRA, Sicherheitsbehérden, Baufirmen,
Staatliches Bauamt Bamberg o. a.) auBerhalb des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Gefahrdungspotenziale kénnen durch geeignete Gegenmafnah-
men geldst werden, so dass sich in Folge der Planung vor Ort keine unlésba-
ren Konflikte ergeben.

Ganz allgemein ist davon auszugehen, dass im Plangebiet zukinftig mit
Emissionen im fir ein Gewerbegebiet Ublichen, erwartbaren und zulédssigen
Umfang zu rechnen ist. Hierunter fallen u. a. Emissionen durch Parkplatz-
such-, Anlieferverkehr, durch haustechnische Anlagen usw. Fir diese Emissi-
onen gelten die diesbezliglich relevanten Regelwerke, Gesetzesgrundlagen
sowie sonstigen Vorgaben nach dem Stand der Technik, die allgemein giltig
und von jedermann zu beachten/einzuhalten sind.
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2.2.5

Auswirkungen in Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Im Zuge der BaumafBnahmen, insbesondere der vorgeschalteten Arbeiten zur
Freimachung des Baugeléndes, fallen voraussichtlich insbesondere folgende
Abfallarten an:

»  Oberboden mit grasig - krautigem Bewuchs
*  Baugrundboden

» Natlrliche Mineralgemische, Schotter usw. aus dem Bereich der unge-
bundenen Tragschichten der Feld-/Flurwege und der St 2243

» Asphaltaufbruch aus dem Bereich der Feldwege und der St 2243

« Holz, Aste, Baumstdmme, Wurzelstécke im Bereich ggf. anfallender Ein-
zelgehdlzrodungen

Diese sind im Rahmen der Bauabwicklung durch die bauausfihrenden Firmen
geman den gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgemal zu entsorgen bzw.
zu recyceln. Ein weiterer Regelungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung
ergab/ergibt sich nicht. Genaue Mengenangaben waren/sind im Rahmen der
Bauleitplanung nicht maoglich.

Betriebsbedingt werden gewerbegebietstypische bzw. -spezifische Abfélle,
z. B. Verpackungsabfélle (z. B. Kartonagen, Papier, Folien, Styropor,
Schaumstoffverpackungen, Verpackungsbander, Paletten, o. &.), allgemeine
Abfélle wie Biroabfalle (z. B. Papier, Farbbander, Tonerkartuschen o. a.) und
Sonderabfalle (z. B. Schmiermittel, Ole, Lacke, Elektronik, Farben, Batterien,
Ruckgabe elektronischer Altgerate o. &.) usw. anfallen. Diese sind gesondert
einer geordneten, qualifizierten Entsorgung zuzufihren. Auch hier kénnen
exakte, quantifizierbare und qualifizierbare Mengenangaben an dieser Stelle
nicht gemacht werden.

Ein qualifiziertes Mullentsorgungssystem (Abholung, Transport, Wiederver-
wertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim bzw. durch
die Stadt Forchheim organisiert und durch die beauftragten Abfuhrunterneh-
men ausgefihrt.

Die Zufahrt in das Plangebiet sowie die im Geltungsbereich festgesetzten 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen sind gemafn den Vorgaben der RASt 06 far
das Befahren auch durch ein dreiachsiges Miullfahrzeug (Bemessungsfahr-
zeug) vordimensioniert. Diesbezlgliche Belange sind erkannt und berticksich-
tigt.

Die Entwésserung der Geltungsbereichsflachen ist qualifiziert und geman den
gesetzlichen Bestimmungen im Trennsystem (getrennte Schmutz- und Re-
genwasserableitung) vorgesehen. Im Gebiet anfallende Niederschlagswéasser
werden hier mittels RickhaltemaBnahmen (Dachbegriinung, Regenrtickhalte-
becken usw.) zwischengespeichert und zeitlich verzégert sowie gedrosselt in
den sldlich auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Graben (Vorflut)
eingeleitet. Schmutzwasser wird der stadtischen Klaranlage zugefihrt und
dort aufbereitet. Auch diesbeziglich lassen sich zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung Mengen weder quantifizieren noch der Art der Abwasser nach qualifi-
ziert vorhersagen.
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2.2.6

2.2.7

Auswirkungen der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Da sowohl eine qualifiziert Trinkwasserversorgung sowie eine ebensolche
qualifizierte Schmutzwasser- und Mullentsorgung gewahrleistet ist, bestehen
unter diesen Aspekten keine unkalkulierbaren Gefahren fir die menschliche
Gesundheit (z. B. in Folge des Konsums potenziell verunreinigten Trinkwas-
sers, oder der Ansteckungsgefahr durch eine fehlender Schmutzwasserbesei-
tigung und -aufbereitung, durch eine fehlende Miillentsorgung und damit ein-
hergehendem Schéadlingsbefall des Plangebietes usw.).

Eine unmittelbare Gefahrdungslage der Plangebietsflachen ausgehend von
den westlich benachbarten Gleisanlagen (hier ist auch der Gitertransport von
Gefahrgut nicht auszuschlieBen) war/ist nicht anzunehmen. Der Abstand der
nachstliegenden Geltungsbereichsecke zur AuBBenkante der Bahnanlage be-
tragt Luftlinie mindestens ca. 165 m. Verstarkt abschirmend wirken zusatzlich
die zwischenliegenden Waldflachen. Daher war/ist auch in umgekehrter Rich-
tung eine vom Gewerbegebiet ausgehende Gefédhrdung der Bahnanlagen
nach menschlichem Ermessen nicht angezeigt.

Die vorhergehenden Ausflihrungen gelten bezlglich der St 2243 analog. Eine
wechselseitige Gefahrdungslage war/ist hier nicht ersichtlich.

Risiken fur das kulturelle Erbe (Bau-, Kultur-, Bodendenkmaler, immaterielles
Erbe usw.) waren/sind aus den im Umweltbericht vorgenannten Griinden nicht
zu erkennen.

Negativ erhebliche, vom Plangebiet ausgehende bzw. auf das Plangebiet ein-
wirkende Auswirkungen bzw. unkalkulierbare Risiken flir die Umwelt sind zu
verneinen.

GemaB Auskunft der Stadt Forchheim sind im gesamten Stadtgebiet keine
Storfallbetriebe vorhanden. Damit potenziell verbundene, negativ erhebliche
Auswirkungen auf die sich im Plangebiet aufhaltenden Menschen kénnen da-
mit ausgeschlossen werden. In den Gewerbegebietsflachen ist die Ansiedlung
von Storfallbetrieben nicht mdglich. Insofern ergibt sich ausgehend von den
geplanten Bauflachen gegentber den benachbarten Siedlungsflachen hin-
sichtlich der menschlichen Gesundheit weder eine Verbesserung noch eine
Verschlechterung der Gefahrdungslage. Auf die diesbezlglich relevanten Aus-
fihrungen in Teil B. Kapitel 2.6 (,Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB wird hingewiesen.

Die Ansiedlung produzierenden und in der Regel dann auch stark emittieren-
den Gewerbes ist im Plangebiet gleichfalls nicht vorgesehen. So dass sich un-
ter diesem Aspekt gegeniiber dem Status quo auch eine erhebliche unzulds-
sige und gesundheitsgefdhrdende Zunahme der Schadstoffbelastung in der
Luft verneinen Iasst.

Auswirkungen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Hinsichtlich der Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist
festzustellen:
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2.2.8

»  Europarechtlich geschiitzte Gebiete (FFH-, SPA - Gebiete) sind weder im
Plangebiet noch in seinem Umfeld vorhanden und in Folge der Planung
nicht betroffen.

»  Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art.
14 BayNatSchG (Biosphéarenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Natur-
schutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonu-
mente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Natur-
denkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftsteile) sowie eu-
roparechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind im Gel-
tungsbereich und/oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

* GemanB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des
.Bayerischen Okoflachenkatasters” (A/E - Flachen, Ankaufsflachen, sons-
tige Flachen, Okokontoflachen).

* Naturdenkmale sind gemaB Aussage des ABSPs fir den Landkreis
Forchheim weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vorhanden.

* Amtlich kartierte Biotope sind gemaf Auskunft der Biotopkartierung Bay-
ern/Flachland (aktuellster Stand via InternetDownload) im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch die im Umfeld vorhandenen Biotope sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

» Gesetzlich geschitzte Biotope i. S. d. § 30 BNatSchG sind gleichfalls
nicht vorhanden bzw. nicht betroffen.

Im Umfeld des BBPs/GOPs bzw. direkt an diesen angrenzend sind keine
sonstigen Vorhaben und Planungen bekannt/vorhanden, die im Sinne kumu-
lierender Folgeeffekte zu beriicksichtigen wéaren. Die Arbeiten zum planfest-
gestellten Ausbau der ICE - Strecke ,Nurnberg - Erfurt’) in westlicher Nach-
barschaft sind in diesem Abschnitt weit vorangeschritten bzw. abgeschlossen.
Kumulierende, negativ erhebliche Wirkung in Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes als Gewerbegebiet konnte/kann die Stadt Forchheim nicht erkennen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Geltungsbereiche benachbarter Bebau-
ungsplane sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Insbesondere
die geltenden immissionsschutztechnischen Vorgaben flur die bestehenden,
benachbarten gewerblichen Anlagen sind zu bertcksichtigen und wurden be-
ricksichtigt (s. vorliegende schalltechnische Untersuchung).

Im Plangebiet selber waren/sind auch keine besonderen sonstigen Umwelt-
probleme o. a. bekannt/vorhanden.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sowie Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Auf die diesbezlglich relevanten vorhergehenden Ausfihrungen wird verwie-
sen. Diese gelten hier sinngemaf. Vor diesem Hintergrund wird die Anfallig-
keit der vorliegenden Planung gegenlber den Folgen des Klimawandels als
gering eingestuft.
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2.2.9

2.3

2.3.1

Das im Rahmen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
geschnurte MaBnahmenbundel hat alles auf der Ebene der Bauleitplanung
mogliche und zulassige unternommen, um sowohl die Folgen des Klimawan-
dels zu berlicksichtigen als auch die Folgen der Planung auf das ,Stadtklima“
Zu minimieren.

Quantitative bzw. qualitative Angaben zu Art und Ausmaf kinftig im Plange-
biet entstehender Treibhausgasemissionen kénnen mit einem verhaltnismasi-
gen und zumutbaren Aufwand auf der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung
nicht gemacht werden.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Vorliegend handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der ein konkretes Vorhaben (z. B. Logistikunternehmen, Fertigungsanla-
gen o. a.) festsetzt, bei dem dann unter diesem Aspekt genauere Angaben
gemacht werden kénnten. Insofern konnte die Stadt Forchheim an dieser Stel-
le eine einschlagige Relevanz dieses Aspektes im konkreten Planfall nicht er-
kennen und verzichtete daher auf weitere Ausfihrungen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert oder verringert werden sollen

Schutzgut Mensch

Durch die Planung der im Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflachen ist
gewahrleistet, dass auch in Zukunft alle an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicke sowohl fiir die Eigentimer/Nutzer als auch fiir die Offentlich-
keit/Allgemeinheit erreichbar sind und angefahren werden kénnen (s. ,Plan-
straBen A - E, s. 6ffentliche Grinflache in westlicher Verlangerung der ,Plan-
straBe E“). Die ungehinderte Erreichbarkeit der angrenzenden offenen Land-
schaft als Freizeit- und Erholungsgebiet ist auch nach der Bebauung gewahr-
leistet. Grundsticke Dritter werden nicht abgeschnitten. Dariber hinaus si-
chert der BBP/GOP Flachen auch fur die Realisierung eines Geh-/Radweges
(entlang Westrand der mit ,GE2“ gekennzeichneten Flachen) zwischen dem
Bereich ,Sandacker” im Norden und dem Gebiet ,Bertelsweiher im Stiden®.

Der BBP/GOP sichert weiterhin Flachen fir die Errichtung einer Bushaltestelle
und damit fur die Versorgung des Plangebietes durch den OPNV. Auch dies
dient dem Schutzgut Mensch.

Um unzulassiger Larmbelastungen in den an das Plangebiet angrenzenden
Siedlungsflachen (Gewerbegebiet ,Sandacker, Sigritzau, Kersbach) zu ver-
meiden/auszuschlieBen hat die Stadt Forchheim eine schalltechnische Unter-
suchung durchfiihren lassen. Auf dieser Grundlage wurden Emissionskontin-
gente vergeben, die unzulassige erhebliche Beeintrachtigungen auBerhalb
des Plangebietes vorhandener schutzwirdigen Nutzungen/Einrichtungen aus-
schlieBen. Gleichzeitig wurden Vorgaben erarbeitet, die dem Schutz der kiinf-
tig im Plangebiet tatigen bzw. sich hier aufhaltenden Menschen dienen.
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2.3.2

2.3.3

Bei Winden aus Richtung Osten liegt das Plangebiet im Abstrombereich der
(6stlich benachbarten) Deponie Gosberg. In diesem Fall kdnnen potenzielle
Geruchsbelastungen im Bereich ,Bertelsweiher nicht ausgeschlossen wer-
den. Auf die Bestimmungen der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) wird ver-
wiesen, wonach Geruchsimmissionen dann als erhebliche Belastigungen zu
werten sind, wenn sie in Gewerbegebieten an mehr als an 15 % der Jahres-
stunden wahrgenommen werden. Innerhalb eines Gewerbegebietes missen
die dort tatigen Menschen grundsatzlich davon ausgehen, mit Geruchsimmis-
sionen konfrontiert zu werden. Geruchsbedingte Beschwerden aus dem seit
vielen Jahren in Betrieb befindlichen Gewerbegebiet ,Sandacker” sind Stadt
Forchheim bislang nicht bekannt. Im Ergebnis konnte/kann die Stadt Forch-
heim unter dem Aspekt der auf das Plangebiet kinftig einwirkenden Ge-
ruchsimmissionen keinen ungeldsten Konflikt erkennen und insofern auch kei-
ne Notwendigkeit fir minimierende MaBBnahmen.

Schutzgut Flora/Fauna

Bereits durch die getroffene Standortauswahl hat die Stadt dazu beigetragen,
Eingriffe in das Schutzgut Flora/Fauna sowie in Natur und Landschaft wei-
testmdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren, da es sich um die Uberplanung
von Flachen handelt, die aus naturschutzfachlicher sowie artenschutztechni-
scher Sicht vergleichsweise geringwertig und strukturarm waren/sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde gelten die gesetz-
lichen Rodungsfristen. Durch die festgesetzten Erhaltungsgebote war/ist die
Stadt Forchheim darum bemdiht, Eingriffe in diese Lebensrdume weitestmdg-
lich zu minimieren. Zur Baugebietseingriinung sind Pflanzgebote (Baumpflan-
zungen, MaBnahmen zur Fassadenbegriinung) festgesetzt. Hierdurch sollen
auch die baubedingt unvermeidbaren Gehdlzrodungen kompensiert werden.

Dem Artenschutz dienende VermeidungsmafBnahmen wurden erarbeitet und
sind in die Planung implementiert (z. B. Festlegung von Fristen zum Abschie-
ben des Oberbodens, Unzuldssigkeit monostrukturierter Stein-/ Schotterfla-
chen, Vorgaben zur Ausfihrung von Einfriedungen, zur Ausgestaltung der Be-
leuchtung, zur Gestaltung von Glasfassaden, Gestaltung der festgesetzten
Ausgleichsflachen mit der Leitart Wiesenknopf zur Férderung/Stitzung des
Hellen/Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblaulings usw.).

Zur Kompensation des Verlustes eines Feldlerchenrevieres (Brutplatzes) hat
die Stadt Forchheim adaquate CEF-MaBnahmen im unmittelbaren, raumlich
funktionalen Zusammenhang (Bereich FI.-Nr. 1281, Gmkg. Kersbach) vorge-
sehen.

Durch die Vorgabe bienenfreundlicher Gehélzarten im Rahmen der privaten
Grundstlckseingriinung wurde alles unternommen, um Auswirkungen auch
diesen Teil der Tierwelt weitestmoéglich zu minimieren.

Schutzgut Boden

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist.
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Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,Boden” mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten
sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18
915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19 731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Brichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Entsprechend dem Bodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen,
die bekannt oder verursacht werden, der zustandigen Behérde mitzuteilen. Al-
le im Rahmen von BaumaBnahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu er-
fassen, zu verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Fir die Handhabung mit potenziell boden- und grundwasserbelastenden Stof-
fen gelten die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben, DIN-Normen, Ver-
ordnungen usw. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sowie ggf. in den Bau- und
Betriebsgenehmigungen erfolgter Festlegungen sind betriebsbedingte Auswir-
kungen in Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebsunfalle mit bodenge-
fahrdenden Stoffen weitestméglich unterbunden/ausgeschlossen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdoglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwetten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Bei den nicht versiegelten Flachen muss der Boden nach Abschluss der Bau-
arbeiten wieder seine natirlichen Funktionen erfillen kénnen, d. h. die Bo-
denschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natlrlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaBnahmen ist zu gewdhrleisten, dass
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
im Rahmen von Gelédndeauffullung vermieden werden.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639, die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:
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http://www.lfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender
Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfadl/mineralischeabfaedle/fagbodenaushub/index.htm

Das Baugebiet passt sich an den Gelandeverlauf an, so dass gréBere Erd-
massenbewegungen vermieden werden kdénnen. Der Versiegelungsgrad wird
durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen minimiert. Durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl ist der maximal zuldssige Versiegelungs-
grad innerhalb der Gewerbegebietsflachen klar begrenzt und damit der Fla-
chenanteil, der nicht versiegelt/Uberbaut werden darf.

Im Falle des Auffindens von Altlasten sind die zustandigen Stellen am LRA
Forchheim umgehend zu verstandigen. Das Einschalten eines privaten Sach-
verstandigen geman § 18 BBodSchG ist angezeigt. Weiterhin ist bei einem
Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachversténdigen nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung
durch einen Sachverstandigen flr Bodenschutz und Altlasten hinsichtlich der
Wirkungspfade ,Boden - Mensch® und ,Boden - Grundwasser” durchfihren zu
lassen. Auf den Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Bauge-
nehmigungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 - 4611.110-
007 91) wird hingewiesen.

Bei den Bauarbeiten mdglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmaler sind
geman Art. 8 Abs. 1 BayDSchG dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Die Fundstelle ist
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erd-
arbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG). Auf
diese Weise und in Folge des dann abzustimmenden weiteren Vorgehens
werden negativ erhebliche Auswirkungen auch auf diesen Teilaspekt des
Schutzgutes vermieden/minimiert.

Hinsichtlich der Handhabung bodengefahrdender Stoffe im Plangebiet gelten
die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben, DIN-Normen, Verordnungen
usw. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sowie ggf. in den Bau- und Betriebsge-
nehmigungen erfolgter Festlegungen sind betriebsbedingte Auswirkungen in
Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebsunfalle mit bodengefahrdenden
Stoffen weitestmdglich unterbunden.

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist. Die Stadt Forchheim hat bei der
Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung alles unternommen, um bei
der Wahl der Kompensationsfaktoren mdglichst innerhalb des zuldssigen
Rahmens am unteren Rand des Kompensationsfaktorenspektrums zu bleiben,
um die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen fir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches weitestmdglich zu reduzieren.
Von Vorteil waren/sind hier insbesondere die getroffenen Festsetzungen zur
Eingriffsminimierung (u. a. Pflanz-, Erhaltungsgebote, Fassaden-, Dachbegri-
nung usw.). Auf dieser Grundlage war/ist es zulassig, die Kompensationsfak-
toren zu reduzieren. Von dieser Méglichkeit hat die Stadt Forchheim auch im
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2.3.4

Interesse der Landwirtschaft Gebrauch gemacht. Darlber hinaus war die
Stadt Forchheim darum bemdiht, bereits innerhalb des Geltungsbereiches
Ausgleichsflachen unterbringen bzw. in das Gesamtkonzept zu integrieren,
um dadurch den Flachenverbrauch fir naturschutzrechtlich notwendige Kom-
pensationsflachen und MaBnahmen auBerhalb an anderer Stelle reduzieren
zu kénnen, die in der Praxis erfahrungsgemaf Uberwiegend zu Lasten der
Landwirtschaft gehen und den zusatzlichen Flachenverbrauch férdern.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grund-
wasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benut-
zungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG. Der Antrag zur Genehmigung
von BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das
zustandige LRA Forchheim zu richten. Eine permanente Grundwasserabsen-
kung, also ein dauerhafter Eingriff in das Grundwasser, ist grundsatzlich was-
serwirtschaftlich unzulassig. Auf diese Weise kénnen negativ erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Grundwasser vermieden/minimiert werden.

Der Schutz baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe Grundwas-
serstédnde sowie drickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bauherrn. Ent-
sprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen immer in des-
sen Zustandigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine
Abdichtung aller erdbertihrten Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN
18195-6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchlassiger Beton)
nach DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-2 empfoh-
len. Bei Ausfiihrung von Untergeschossen in WU-Beton nach DIN EN 1992-1-
1 und DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU - Richtlinie des
Deutschen Ausschusses fur Stahlbeton fur die Beanspruchungsklasse 1 und
den Lastfall ,driickendes Wasser” sinngemaf zu beachten.

Bezlglich der Handhabung mit wassergefadhrdenden Stoffen gilt: Bei Anwen-
dung und Beriicksichtigung der Gesetze (z. B. Wasserhaushaltsgesetz -
WHG), Verordnungen (z. B. bis 31.07.2017 bayerische Anlagenverordnung -
VAwS, ab 01.08.2017 Bundes - Anlagenverordnung - AwSV), Verwaltungs-
vorschriften, technischen Regeln und Merkblattern kann eine Gefédhrdung des
Grundwassers weitestgehend ausgeschlossen/minimiert/reduziert werden.

Oberfldachenwasser/Oberflachengewédsser. Der Schutz kunftiger baulicher
Anlagen gegen den Einfluss von potenziell ungeordnet abflieBendem Oberfla-
chenwasser obliegt dem Grundstickseigentimer. Entsprechende, ggf. not-
wendige ObjektschutzmaBnahmen liegen immer im privaten Zusténdigkeitsbe-
reich. Die seitens der Stadt Forchheim getroffenen Festsetzungen zur héhen-
technischen Einordnung der kiinftigen OK RFB EG im Verhéltnis zu den kinf-
tigen StraBenhéhen ermdéglichen es den Bauherren, Gebaude aus dem Urge-
lande herauszuheben (vorbeugende HochwasserschutzmaBnahme).

Die im Bereich der mit ,AF3“ gekennzeichneten Flachen vorgesehenen Maf3-
nahmen zum Vorlandabtrag entlang des sldlich benachbarten Grabens ver-
gréBern den bislang zur Verfligung stehenden Retentionsraum. Auch dies
dient der vorbeugenden Vermeidung/Minimierung von Schaden durch Uberflu-
tung.
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2.3.5

Sofern vorhanden, sind bestehende Entwésserungsanlagen (Drainagen, Drai-
nagesammler, Graben usw.) so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt
und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgelei-
tet werden kdnnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an Nach-
bargrundstiicken zu vermeiden.

Die festgesetzten flachendeckenden DachbegrinungsmafBnahmen dienen
Rlckhaltung/Speicherung von Niederschlagswasser im Plangebiet und ver-
meiden eine Uberlastung der ableitungsrelevanten Vorflut im Falle von
Starkregenereignissen.

Im Zuge der kinftigen Ausfihrungsplanung und Bauausfihrung ist zu gewahr-
leisten und zu berlcksichtigen, dass eine Beeintréachtigung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke, der angrenzenden offentlichen Er-
schlieBungsstraBen und sonstigen privaten Grundstliicken durch innerhalb des
Geltungsbereiches anfallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausge-
schlossen ist. Diesbezlglich geltend die Vorgaben der stadtischen Entwasse-
rungssatzung, die daher an dieser Stelle mittels Festsetzungen keiner erneu-
ten Sanktionierung bedirfen. Die Festsetzung weitergehender Vermeidungs-/
MinimierungsmaBnahmen war/ist daher unter diesem Aspekt nicht notwendig.

MaBnahmen zur Wasserrickhaltung/-speicherung im Plangebiet sind festge-
setzt. MaBnahmen zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser wurden
erarbeitet. Deren Umsetzung wird dringend empfohlen.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Diese
Entwésserungsart entspricht den wasserrechtlichen Grundsatzen des § 55
Abs. 2 WHG.

Schutzgut Klima/Luft

Ziel kann und muss es sein, eine klimagerechte Planung zu erstellen, die so-
wohl dem Klimaschutz als auch den Anforderungen des Klimawandels Rech-
nung tragt. Die Stadt Forchheim hat vor diesem Hintergrund folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen vorgesehen:

Unter lufthygienischen Aspekten gilt, dass samtliche, potenziell Luftschadstof-
fe emittierende Anlagen und Einrichtungen dem Stand der Technik sowie den
geltenden Gesetzen und Richtlinien entsprechen missen. Dies dient auch
dem klimatischen Schutz. Diesbezligliche Nachweisfihrungen bzw. Festle-
gungen sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu tref-
fen. Hierdurch werden kiinftige Emissionen minimiert/reduziert.

Baubedingte Belastungen (z. B. Staubbildung) o. &. sind durch geeignete Ge-
genmafBnahmen (z. B. Befeuchtung der Baufelder, BaustraB3en, Abdecken der
Transportfahrzeuge, langsames Fahren o. a.) reduziert/vermieden werden.
Derartige Auswirkungen sind vergleichbar mit den Belastungen im Rahmen
der landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung und stellen daher per se keine un-
zulassige Belastung dar. Darlber hinaus handelt es sich hier um temporare
Auswirkungen. Zudem sind im direkten Umfeld keine besonders schutzwrdi-
gen Nutzungen (Wohnen) vorhanden, die zu schiitzen gewesen wéren.

Durch die festgesetzten Erhaltungs- und Pflanzgebote, die festgesetzte Dach-
und Fassadenbegriinung, durch die Festsetzung interner Ausgleichsflachen
(inkl. der festgesetzten internen Grinflachen) in Kombination mit der Rege-
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2.3.6

2.3.7

lung einer maximal Uberbaubaren Grundstlcksflache soll die Aufheizung der
versiegelten/Uberbauten Flachen im Plangebiet, damit die Rickstrahlung und
die damit verbundene Temperaturerhéhung minimiert werden. Gleichzeitig
binden die begriinten Dach- und Fassadenflachen Staub und CO, und tragen
zur Sauerstoffproduktion bei. Gleichzeitig entfaltet auch die von den Gehdlzen
und von den begrinten Flachen ausgehende Verdunstungskalte abkihlende
Wirkung.

Die in der Sidwestecke festgesetzte Flache zur Errichtung eines Regenrlck-
haltebeckens dient dem Ruckhalt von Niederschlagswasser und der Schaf-
fung wechselfeuchter Bereiche, von denen Verdunstungseffekte und damit ei-
ne kleinraumig abkihlende Wirkung ausgehen.

Festgesetzt ist die Verwendung klimaresistenter, trockenstressvertraglicher
Laubgehdlze. Die Anpflanzung von Laubgehdlzen bietet gegendber der Ver-
wendung von Koniferen gréBerer Vorteile (héhere Sauerstoffproduktion, héhe-
re CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bessere Hitzevertraglichkeit,
héhere Staubbindeféahigkeit, hbhere Trockenstresstoleranz).

Getroffen wurden Vorgaben zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung rege-
nerativer Energie.

Die fur das Schutzgut ,Boden” (s. Teil B. Kap. 2.3.3) geltenden Minimierungs-
und VermeidungsmaBnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut
~Klima/Luft* aus.

Empfehlungen und Festsetzung hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie, zur Nutzung von Geothermie sowie zur
energetisch optimierten Ausfiihrung kinftiger Gebaude sind vorhanden.

Insofern kommt die Stadt Forchheim in der Abwagung zu dem Ergebnis, ihrer
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz im Rahmen der vorliegenden
Planung in gebotenem Mal3 gerecht geworden zu sein.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind zu beachtende Bauhdhen, Gebaudelangen, Vorgaben zur Héhenlage des
Erdgeschossniveaus vorgegeben. Die festgesetzten Erhaltungs- und Pflanz-
gebote bzw. die MaBnahmen zur Dach- und zur Fassadenbegriinung dienen
der Ausbildung einer optisch wirksamen Eingrinung, der verbesserten Einbin-
dung in den értlichen Landschaftsteil. Hierzu tragen auch die Vorgaben zur
Gestaltung der Fassaden und der Dacher bei.

Schutzgut Kultur-/Sachguter

Die Stadt Forchheim konnten unter Berlicksichtigung der vorher beschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen unter dem Aspekt des
Schutzgutes Kultur-/Sachguter keine Notwendigkeit flr weitergehende, zu-
satzliche MaBnahmen erkennen.
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2.4

2.41

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
sollen

Ermittlung Eingriffsumfang

Der vorliegende Bauleitplan erflillt nicht die Voraussetzung fur die Anwendung
des vereinfachten Vorgehens (entsprechend der Checkliste des Bayerischen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“). Ein Ausgleich
war/ist erforderlich. Die Schwere des Eingriffs und in Abhangigkeit davon die
Dimension des Ausgleiches wurden gemaB den Vorgaben des Leitfadens
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach dem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad eingestuft. Wegen der festgesetzten GRZ von 0,8 ist den mit Bau-
flachen und ErschlieBungsanlagen Uberplanten Bereichen ein hoher Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet. Gemas Leitfaden fallt der Geltungsbe-
reich damit unter ,Typ A"

Die derzeitige Bestandssituation ist der Anlage 1 zur Planbegriindung zu ent-
nehmen. Die Bewertung dieses Ausgangszustandes ist der Anlage 2 zu ent-
nehmen. Uberlagert man die Bedeutung des Plangebietes vor dem Eingriff mit
der Eingriffsschwere und dem Planungsvorhaben, so ergibt sich die Beein-
trachtigungsintensitét (s. Anlage 3). Den Beeintrachtigungsintensitaten lassen
sich Kompensationsfaktoren zuordnen, die die H6he des nétigen Ausgleichs-
bedarfs bestimmen. Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestal-
tung oder Nutzungsanderung - auch nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsre-
gelung erfahren, missen geméan den Vorgaben des Leitfadens in die Betrach-
tung nicht einbezogen werden. Konkret bedeutet dies, dass die im Zuge der
vorliegenden Planung zulassige Bebauung/Versiegelung bereits versiegelter
Flachen (StraBen, Feldwege) bzw. zukinftig nicht versiegelter Flachen keinen
Eingriff darstellen. Daher wurde die Uberplanung dieser Teilflachen in den vor-
liegenden Unterlagen nicht als Eingriff bewertet (s. Anlagen 3, in weiBer Farbe
dargestellt). GemaB den Aussagen des Leitfadens gilt, dass umfassende
VermeidungsmaBnahmen (s. Liste 2 des Leitfadens) die Verwendung des
niedrigeren Kompensationsfaktors aus dem jeweiligen Matrixfeld rechtfertigen.
Ein niedriger Faktor ist dann gerechtfertigt, wenn die im Einzelnen gegebenen
Maoglichkeiten planerisch gut genutzt werden. Dies ist vorliegend nachweislich
geschehen (s. hierzu Ausfihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen in Teil B. Kap. 2.3).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,96 ha, davon sind gerun-
det ca. 3,78 ha als Eingriffsflache anzusetzen (s. Darstellung in Anlage 3 und
folgende Tabelle). Die Eingriffsflachen setzen sich aus den mit Gewerbege-
biets- und ErschlieBungsflachen tberplanten Bereichen zusammen. Die nach-
folgende Tabelle fasst die fir die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wesentli-
chen Daten und Fakten zusammen und macht die Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs nachvollziehbar.

Eingriffsflachentyp Kategorie | Faktor Eingriffsflache Ausgleichs-
bedarf
Feldwege, Schotterbauweise Al 0,3 0,13 ha 0,04 ha
Intensiv gepflegtes StraBenbe- Al 0,4 0,15 ha 0,06 ha
gleitgrin
Privater Nutzgarten/ Gemuse- Al 0,5 0,05 ha 0,02 ha
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2.4.2

2.4.21

garten

Mesophiles Griinland auf maiig All 0,8 3,40 ha 2,72 ha
feuchten Standorten Wegsei-
tengraben mit Gehdlzsukzessi-
on und Feuchtezeigern, Einzel-
gehdlze, Feldgehdlze, natur-
nah, standortgerecht

Streuobstwiese All 0,9 0,05 ha 0,04 ha

Rechnerische Summe 3,78ha 2,88 ha

Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fiir die MaBnahme be-
lauft sich auf ca. 2,88 ha.

Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahme
Interne Kompensationsflachen/Kompensationsmaf3nahmen

Innerhalb des Plangebietes sind auf den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Teilflachen der Grundstliicke mit den FI.-Nrn. 1329 (TF), 1330 (TF),
1332 (TF), 1333 (TF) 1383 (TF, alle Gmkg. Kersbach) interne naturschutz-
fachliche Kompensationsflachen im Umfang von insgesamt ca. 0,71 ha fest-
gesetzt.

Ausgleichfldche 1 (LAE1“):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1333 (Gmkg.
Kersbach) im Umfang von ca. 0,07 ha sind innerhalb eines 5,0 m breiten Strei-
fen folgende MafBBnahmen vorzusehen:

a) Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels eines hierflir geeigneten, autochthonen, gebietsheimi-
schen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hofmann o. &.,
70 % Graser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf, Ansaatstarke
ca. 2,0 g/m2, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Fillstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver-
kehrsgesetzes, mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Siddt. Berg-
/Hagelland®, HR 12 ,Frankisches Hugelland®; mit hohem Vermehrungs-/
Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW -
Regiosaaten“ oder gleichwertig)

b) Abschnittsweise Anpflanzung mind. zweireihiger, dornenreicher Feldge-
hélzhecken der ,Prunetalia - Gesellschaft* in folgender Zusammenset-
zung: Schlehe (65 %), WeiBdorn (15 %), Holunder (10 %), Hundsrose
(10 %). 35 % der Gesamtpflanzenanzahl sind als Heister (Hei.) und Soli-
targehodlze (MPQ: Hei., 3xv., mB. od. i. Cont. je nach Art, H6he 125 cm -
150 cm/ Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont. je nach Art, Hohe 125 cm - 150 cm),
65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: VStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100)
auszufuihren. Zu verwenden sind autochthone Gehdlze (Wuchsgebiet 5.1
~SUddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken*, aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Gehélz-
gruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen.
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c)

Die Anpflanzung von Baumen gemafR dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.

Ausgleichsfldche 2 (LAE2"):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1332 (Gmkg.
Kersbach) sind Ausgleichflachen im Umfang von ca. 0,27 ha festgesetzt. Die-
se setzen sich aus der Flache fir die Abwasserbeseitigung (ca. 0,25 ha) und
aus der 5,0 m breiten, sudlich angrenzenden 6&ffentlichen (ca. 0,02 ha) zu-
sammen. Es gelten folgende Vorgaben:

a) Ausfihrung des RRBs in Erdbauweise weitestmdglich nach den Vorgaben

des naturnahen Gewasserbaus (wechselnde Béschungsneigungen, orga-
nische Ausformung mit Vor-, Rickspriingen, Ausfiihrung Sohle mit Vertie-
fungen, Gumpen, ggf. mit Niedrigwassergerinne usw.); die Beckenbd-
schungen sind mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &., 50 % Graser, 50 %
Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl.
6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional er-
zeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvorausset-
zungen des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher
[dt.] Herkunft, Produktionsraum [PR] 7 ,Siddt. Berg-/Hlgelland®, Her-
kunftsregion [HR] 12 ,Frankisches Higelland“; Saatgut muss einem hohen
Vermehrungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Stan-
dard ,\WWW - Regiosaaten” oder gleichwertig) auszufiihren, um auch die-
se Bereiche in naturschutzfachlich interessante, temporar wechselfeuchte
Biotope umzuwandeln. Ziel ist hier darlber hinaus die Entwicklung von
zumindest kleinflachigen Schilf-, Rdhricht- und Seggenbestanden Um de-
ren Entwicklung und die Entwicklung anderer Feuchtvegetation zu ermég-
lichen und die Pflege im Einklang mit den Bestimmungen des BNatSchG
durchzufihren (§ 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, Réhrichtmahd nicht zulassig
in der Zeit vom 01.03 bis 30.09) ist im Bereich der Beckensohle eine spate
Mahd ab Oktober maximal einmal alle zwei Jahre vorzusehen.

Die zur Flache flr die Abwasserbeseitigung gehérenden Randflachen au-
Berhalb des RRBs sind als wiesenknopfreiche, extensive, nahrstoffarme
Feuchtwiese mittels hierfir geeignetem, autochthonem, gebietsheimi-
schem Saatgut (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hofmann o. &.,
70 % Gréaser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf, Ansaatstarke
ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Fillstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Siddt.
Berg-/Hugelland“, HR 12 ,Frankisches Higelland“; Saatgut muss einem
hohen Vermehrungs-/ Qualitdtsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW
- Standard ,WWW - Regiosaaten® oder gleichwertig) zu entwickeln.

Im Bereich der 5,0 m breiten 6ffentlichen Grinflachen gelten folgende
Vorgaben:

o Erhalt hier vorhandener Gehdlze (s. Erhaltungsgebot)

o Naturnah modellierter Vorlandabtrag (Abgrabungstiefe mind. 0,60 m -
1,0 m) im Sinne einer flach ausgezogene Abgrabungsbdschung mit
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Vor-/Rickspriingen, Bermen usw., Bdschungsneigungen zwischen
1:1,5bismax. 1:5)

o Anlage von insgesamt mind. 1 Ast-/Schnittholzhaufen, Grundflache je
Haufen mind. 3,50 m?, H6he mind. 1,20 m, Schnittlingen max.
1,50 m; Hinweis: Weitestmdglich Verwendung des im Rahmen der im
Plangebiet unvermeidbaren Rodungen anfallenden Astmaterials, an-
sonsten unter Verwendung extern zuzuliefernden Materials zur For-
derung terrestrischer Lebensraume fir die Artengruppe der Lurche

o Entwicklung eines extensiven, nahrstoffarmen Ufersaums mittels hier-
fir geeignetem, autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &a., 50 % Gréser,
50 % Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m2, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum
[PR] 7 ,Siddt. Berg-/Hugelland“, Herkunftsregion [HR] 12 ,Franki-
sches Huigelland“; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs-/ Quali-
tatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW -
Regiosaaten” oder gleichwertig)

Ausqgleichsfldche 3 (LAE3“):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1329, 1330
und 1332 (alle Gmkg. Kersbach) sind Ausgleichflachen im Umfang von ca.
0,24 ha festgesetzt. Diese setzen sich aus der der privaten Grinflache (ca.
0,08 ha) und den im Bereich der Gewerbegebietsflachen liegenden Bereichen
(ca. 0,16 ha) zusammen. Es gelten folgende Vorgaben:

a) Im Bereich der 5,0 m breiten privaten Griinflachen gelten folgende Vorga-
ben:

o Erhalt hier vorhandener Gehdlze (s. Erhaltungsgebot)

o Naturnah modellierter Vorlandabtrag (Abgrabungstiefe mind. 0,60 m -
1,0 m) im Sinne einer flach ausgezogene Abgrabungsbdschung mit
Vor-/Rickspringen, Bermen usw., B&schungsneigungen zwischen
1:2,5bismax. 1:5)

o Anlage von insgesamt mind. 4 Ast-/Schnittholzhaufen, Grundflache je
Haufen mind. 3,50 m2, H6he mind. 1,20 m, Schnittlangen max. 1,50
m; Hinweis: Weitestmdglich Verwendung des im Rahmen der im
Plangebiet unvermeidbaren Rodungen anfallenden Astmaterials, an-
sonsten unter Verwendung extern zuzuliefernden Materials zur For-
derung terrestrischer Lebensrdume fir die Artengruppe der Lurche

o Entwicklung eines extensiven, nahrstoffarmen Ufersaums mittels hier-
fir geeignetem, autochthonem, gebietsheimischem Saatgut (z. B.
Ufermischung 07 der z. B. Fa. Rieger Hofmann o. &a., 50 % Gréser,
50 % Blumen, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m2, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum
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2422

[PR] 7 ,Siddt. Berg-/Hugelland“, Herkunftsregion [HR] 12 ,Franki-
sches Hugelland®; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs-/ Quali-
tatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW -
Regiosaaten” oder gleichwertig)

b) Im Bereich der sonstigen Flachen gelten folgende Vorgaben:

o Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels Ausbringung eines hierfir geeigneten, autoch-
thonen, gebietsheimischen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa.
Rieger - Hofmann o. ., 70 % Gréser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer
Wiesenknopf, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbe-
grinung, zzgl. 6,0 g/m? Fllstoff zum Hochmischen auf insgesamt
10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7 ,Stddt. Berg-/Hugelland®,
HR 12 ,Fréankisches Hiugelland“; Saatgut muss einem hohen Vermeh-
rungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard
~WWW - Regiosaaten® oder gleichwertig)

o Die Anpflanzung von Baumen gemaf dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.
Ausgleichsfldche 4 (LAE4"):

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Teilflachen der FI.-Nr. 1329 und
1383 (beide Gmkg. Kersbach) im Umfang von ca. 0,13 ha sind folgende Maf3-
nahmen vorzusehen:

a) Entwicklung einer wiesenknopfreichen, extensiven, nahrstoffarmen
Feuchtwiese mittels Ausbringung eines hierflr geeigneten, autochthonen,
gebietsheimischen Saatgutes (z. B. Feuchtwiese 06 der Fa. Rieger - Hof-
mann o. &., 70 % Gréser, 30 % Blumen mit Leitart GroBer Wiesenknopf,
Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m?
Fdllstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?2, regional erzeugtes
Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen
des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter dt. Herkunft, PR 7
~ouddt. Berg-/Higelland“, HR 12 ,Frankisches Hlgelland“; Saatgut muss
einem hohen Vermehrungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der
WWW - Standard ,\WWW - Regiosaaten“ oder gleichwertig)

b) Die Anpflanzung von Baumen gemaB dem festgesetzten Erstanpflan-
zungsgebot ist zulassig.

Externe Kompensationsflachen/KompensationsmalBBnahmen

Der externe Kompensationsbedarf belauft sich auf ca. 2,17 ha. Er erfolgt auf
zwei im Gemeindegebiet Poxdorf liegenden Grundstlicken, die sich nicht im
Eigentum der Stadt Forchheim befinden. Das Grundstlck Fl.-Nr. 1322 (Gmkg.
Poxdorf) wird teilflachig (ca. 1,46 ha) in Anspruch genommen, das Grundstlck
FI.-Nr. 1301 (Gmkg. Poxdorf) ebenfalls teilflachig im Umfang von 0,71 ha).

GemaB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen des notwendigen Ausgleichs auch vertragliche Regelungen
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2.5

nach § 11 BauGB (,stadtebauliche Vertrage“) oder sonstige geeignete MaB3-
nahmen zum Ausgleich auf von der Stadt Forchheim bereit gestellten Flachen
getroffen werden.

Die Stadt Forchheim hat sich den Zugriff auf die beiden externe Ausgleichsfla-
chengrundstiick mittels eines stadtebaulichen Vertrages gemai § 11 BauGB
gesichert. Aus diesem Grund waren/sind verbindliche Festsetzungen zur Auf-
wertung, zur Pflege und zum Unterhalt dieser Ausgleichsflachen nicht gebo-
ten. Erstinformationen zur Ausgestaltung der Flachen sind der Anlage 7 zur
Planbegrindung zu entnehmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Alternativenprifung im Rahmen des Umweltberichtes beschrankt sich auf
solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des
BBPs/GOPs berlcksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die sog. plankon-
formen Alternativen.

Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fiir den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle von Gewerbegebietsflachen. Zu
den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten i. S. v. Nr. 2 d der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehért auch die Mdglichkeit zur alternativen
konzeptionellen Ausgestaltungen des BBPs/GOPs. Insoweit hat der Umwelt-
bericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit Rucksicht auf das Integritats-
interesse von Natur und Landschaft oder unter Aspekten des Immissions-
schutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausgestaltung des Planes ohne
wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Planzielen im Hinblick auf die
negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher ausgestaltet werden kann.
Die Stadt Forchheim muss dann die sich ihr aufdrangenden oder naheliegen-
den Alternativen in die Abwégung einstellen. Dies gilt vor allem bei einer na-
heliegenden Alternatividsung, mit der die Ziele unter geringeren Opfern an
entgegenstehenden 6ffentlichen und privaten Belangen verwirklicht werden
kdénnen.

Die vorliegende Planung bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig be-
troffene Belange einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der vorliegenden
Planbegrindung (s. gesonderter Teil A.) geschehen. Alternativen, die vor dem
Hintergrund der stadtischen Zielkonzeption eindeutig weniger eingreifen, ver-
dienen in der Planung den Vorrang. Das gilt allerdings nur dann, wenn sich
diese Zielkonzeption dadurch gleich gut verwirklichen lasst. Die Stadt Forch-
heim hat unter diesem Aspekt grundsatzgemafi gehandelt. Dies wird aus den
vorhergehenden Ausfihrungen deutlich. Sie hat hierbei ihre grundséatzliche
planerische Zielkonzeption nicht aus den Augen verloren. Vor diesem Hinter-
grund ist festzustellen:

Bereits in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplanes®) hat die Stadt Forchheim ausgeflhrt, welche stad-
tebaulichen Grinde sie zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen veran-
lasst hatten.

Die mit den vorliegenden Unterlagen formulierten stadtebaulichen Entwick-
lungsinteressen spielen hinsichtlich der Alternativenpriifung eine bedeutsame
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Rolle. Vor diesem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung
mit Blick auf naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht
absolut. So ist die Stadt Forchheim bei der fachplanungsrechtlichen Entschei-
dung auch durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der ékologisch
gunstigsten Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung ergibt
sich auch nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange. Jedoch
vertritt die Stadt Forchheim die Auffassung, auch vor diesem Hintergrund eine
ausgewogene Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfahigen Kompromiss
zwischen allen wesentlichen Belangen und Interessen (Interessen des Natur-,
Arten- und Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, Belange der
Wasserwirtschaft, der Denkmalpflege und des Verkehrswesen, Belange von
Freizeit und Erholung, wirtschaftliche Interessen) darstellt.

Zur Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeit gehdrt auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante®. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Teil
B. Kapitel 2.2 (,Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung®) wird verwiesen. Eine generel-
le Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet aus. Eine ,Nulllésung*
stellte/stellt fir die Stadt Forchheim keine prifrelevante Alternative dar, da sie
im Rahmen der Abwéagung davon Uberzeugt ist, dass die Ziele/Vorteile der
Planung unvermeidbare Eingriffe/Nachteile rechtfertigen.

Mittels des BBPs/GOPs kann langfristig eine geordnete stadtebauliche Erwei-
terung/Entwicklung innerhalb der Geltungsbereichsflachen bzw. zwischen den
bestehenden Siedlungsflachen und der vorliegend geplanten Erweiterung er-
reicht und dauerhaft sichergestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich der Art und des Umfangs
der geplanten Nutzung (Gewerbegebiet) keine Alternativen mit geringerem
Eingriffsumfang (z. B. Grinlandflachen anstelle eines Gewerbegebietes). Der
Flachenverbrauch innerhalb des Geltungsbereiches hatte nur durch eine Re-
duzierung der max. zuldssigen GRZ verringert werden kénnen. Jedoch hielt
die Stadt Forchheim ein derartiges Vorgehen flr unverhaltnismaBig, insbe-
sondere auch vor dem Hintergrund der umfangreich getroffenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen. Es ist ihr Ziel, die innerhalb des Plan-
gebietes zur Verflgung stehenden Bauflachen maximal méglich zu nutzen.
Sie geht davon aus, dass diese Planungsentscheidung dazu beitragt, den Fla-
chenbrauch an anderer Stelle zu minimieren. Auch innerhalb der festgesetz-
ten Gewerbegebietsflachen und der hier festgelegten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen ergeben sich keine Lésungsmadglichkeiten, die zu einer geringe-
ren Eingriffserheblichkeit fiihren wirden. Gleiches gilt flr die geplanten Ver-
kehrsflachen. Bereits aus wirtschaftlichen Grinden wurden diese auf das not-
wendige Minimum reduziert.

Fazit. Die Stadt Forchheim vertrat/vertritt die Auffassung, ihren Planungs-
standpunkt umfassend und konkret begriindet, dargestellt und abgewogen zu
haben. Sie konnte insofern nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baube-
dingten Eingriffe durch eine andere Losung vermieden bzw. weiter hatten re-
duziert werden kénnen.
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2.6

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Hinweis: Unter diesem Aspekt geht es unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG
um die Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem vorliegenden BBP/GOP zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

1) §1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt)

2) § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB (Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchQG)

3) § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt)

4) § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgl-
ter und sonstige Sachgiiter)

5) §1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB (die Wechselwirkungen zwischen den Einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 a) - 7 d)
BauGB).

Prlfrelevant war/ist die Frage, in wie weit der BBP/GOP in eine gefahrenge-
neigte Umgebung hineingeplant wurde/wird, in der schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen auftreten kdnnen, und so den Auswirkungen eines externen
schweren Unfalls oder einer externen Katastrophe ausgesetzt wird. Die Aus-
wirkungen wirken gleichsam von auBen auf die Geltungsbereichsflachen ein.
In diesen Fallen bezeichnet der Begriff ,anfallig® die besondere Verwundbar-
keit, Verletzbarkeit oder Schadensanfélligkeit der im Plangebiet kiinftig zulas-
sigen Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu ist festzustel-
len:

* Im Plangebiet ist kunftig nicht von einer hohen Nutzungsdichte und in der
Folge nicht von einer hohen Bevdlkerungsdichte/Wohndichte o. &. (wie
z. B. in Wohn-, Kerngebieten o. &.) auszugehen. Aufgrund der hier kiinftig
etablierten Nutzungen (Gewerbegebiet) ist nicht von einem hohem Maf
besonders schutzbedurftiger Menschen auszugehen (Kleinkinder, Kinder,
Jugendliche, Senioren, Kranke, pflegebedrftige Menschen usw.). Vor
diesem Hintergrund sind die Flachen des Plangebietes gegeniber von
auBen einwirkenden schweren Unféllen und Katastrophen grundsatzlich
als wenig anfallig und insofern als wenig schutzwirdig zu bezeichnen.

» Ursache fir Katastrophen (besonders schwerwiegendes schadigendes
Ereignis) ist im Regelfall ein Naturereignis (z. B. Hochwasser, Erdbeben,
Bergrutsch, Lawinen, Steinschlage usw.). Katastrophen kénnen aber auch
auf menschlichem Verhalten beruhen (z. B. Flugzeugabsturz, Terroran-
schlag). Wie sich aus den vorhergehenden Ausflihrungen ergibt, sind die
Flachen des Plangebietes hinsichtlich von auBen einwirkender Katastro-
phen als nicht anfallig zu bewerten (z. B. keine Lage in einem Uber-
schwemmungsgebiet, keine Lage in einem ,Georisk-Gebiet®, keine unmit-
telbarer Erdbebengefahr usw.).
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» Das Plangebiet befindet sich nicht im Umfeld sog. Stérfallbetriebe geman
der Seveso - Ill - Richtlinie, wie seitens der Stadt Forchheim im Vorfeld
verifiziert wurde.

+ Das Plangebiet befindet sich in Umfeld von Bahnanlagen. Mit der Bahn
erfolgt Ublicherweise auch der Transport von Gefahrgut (Gas, Flissigkei-
ten, Chemikalien usw.) sowie von schweren Lasten. Bereits vom techni-
schen Betrieb der Bahnanlagen (Bewegung, Einsatz von Waggons, Zug-
maschinen usw.) geht im Falle von Schadensereignissen ein gewisses
Risiko aus (Entgleisung, Umstlrzen usw.). Die Stadt Forchheim konnte
jedoch nicht erkennen, dass es sich unter diesen Gesichtspunkten im vor-
liegenden Planfall um eine besonders spezifische, risikobehaftete Einzel-
situation handelt. Tatsé&chlich werden Uberall entlang von Gleisanlagen
Bauvorhaben realisiert. Hinzu kommt der sich unter Schutzaspekten posi-
tiv auswirkende Abstand zwischen den Bahnanlagen und dem Gewerbe-
gebiet sowie die dazwischen liegenden, abschirmend wirkenden Gehdlz-
bestande. Die Stadt Forchheim konnte nicht erkennen, dass das Gewer-
begebiet ,Bertelsweiher® gegeniber dem bestehenden Gewerbegebiet
,Sandacker” anders bzw. neu hatte bewertet werden missen.

* Bei den im Plangebiet kinftig zuldssigen baulichen Anlagen, Nutzungen
und Einrichtungen handelt es sich nicht um Einrichtungen, die besonders
anschlag-/terrorgefahrdet sind (wie z. B. 6ffentliche Einrichtungen, Rat-
hauser, diplomatische Vertretungen, Industrieanlagen, Regierungsgebau-
de usw.). Insofern ist die Anfalligkeit gegentber Eingriffen Unbefugter als
gering bis vernachlassigbar zu bezeichnen.

Fazit: Die umgebungs- und lagebedingte Anfélligkeit der Geltungsbereichsfla-
chen ist im Gesamtiberblick als gering zu bezeichnen.

Prhfrelevant ist weiterhin die gleichsam ,spiegelbildliche“ Frage, ob die kinftig
im Plangebiet zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtung so
beschaffen sind, dass hier schwere Unfalle und Katastrophen nach auB3en, al-
so auf die Umgebung, beeintrachtigend wirken kénnen. Hierzu wird festge-
stellt:

» Mit Blick auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet),
die GréBe und die Lage des Plangebietes im Verhaltnis zu benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen (insbesondere Wohngebiete) ist festzustellen,
dass ausgehend von den Plangebietsflache auf die Umgebung Beein-
trachtigungen in Folge schwerer Unfélle und Katastrophen ausgeschlos-
sen sind. Innerhalb des Plangebietes ist nicht von der Ansiedlung gefah-
renanfalliger Vorhaben und Nutzungen auszugehen, die sich negativ er-
heblich auf die benachbarten Siedlungsflachen (Gewerbegebiet ,San-
dacker®, Sigritzau, Kersbach) auswirken kénnten.

Fazit. Das nach dem BBP/GOP zulassige Vorhaben (Gewerbegebiet) ist fir
schwere Unfalle bzw. Katastrophen nach Lage und Beschaffenheit nicht ge-
eignet und insofern auch nicht anfallig daftr, in der Nachbarschaft Auswirkun-
gen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB hervorzuru-
fen.

-193 -



Stadt Forchheim, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11/14 (Neuaufstellung) &

3.1.1

3.1.1.1

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Umweltbericht

Die Bestandserfassung der o6rtlichen Verhaltnisse erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

Digitale Flurkarte des Amtes flr Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Forchheim (DFK, Stand 07/2019, zur Verfigung gestellt Gber die
Stadt Forchheim)

Bestandsbegehungen mit Erfassung der Ortlichen Verhéltnisse
(19.12.2019, ) mit Fotodokumentation (H & P, 96047 Bamberg)

Uberlagerung und Auswertung georeferenzierter Luftbildung mit den Er-
gebnissen der Bestandserfassung und der Bestandsvermessung (H & P,
96047 Bamberg)

Amtliche Biotopkartierung (aktuellster Stand via Internet-Download)

Artenschutztechnische Bestandsbegehung am 09.04.2020, 15.04.2020,
17.04.2020 (s Anlage 6 zur Planbegrindung, H & P, 96047 Bamberg)

Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)

GE - Sandéacker - Erweiterung, Forchheim Sid; Relevanzanalyse zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Stand 21.07.2014 (Dipl. -
Biol. Rotraud Krlger, Stadtplanungsamt)

Artenschutzkartierung Bayern des LfUs (ASK, Stand: 01.04.2019)

Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke Nurnberg
- Ebensfeld, PFA 18/18 Forchheim - Eggolsheim, Bestand Str. 5900, km
32,402 - km 46,00, Plandnderung nach § 73 Abs. 8 VwWV{G, ersetzt die 1.
Auslegung des Planfeststellungsverfahrens, Umweltvertraglichkeitsstudie
(Bestand und Bewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere, Realnutzung und
Schutzgebiet km 32,400 - 37,021), Anlangen - Nr. 11.2 (Plan 1 von 3),
Stand 01.07.2013, M 1 : 5.000

Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke Nurnberg
- Ebensfeld, PFA 18/18 Forchheim - Eggolsheim, Bestand Str. 5900, km
32,402 - km 46,00, Plananderung nach § 73 Abs. 8 VwWV{G, ersetzt die 1.
Auslegung des Planfeststellungsverfahrens, Landschaftspflegerischer
Begleitplan - MaBnahmen - km 34,545 - 36,995, Anlangen - Nr. 12.4 (Plan
2 von 8), Stand 01.07.2013, M 1 : 5.000

Untersuchungsbericht F19 (Orientierende Untersuchung) zur Klarung der
Altlastensituation im Bereich Bertelsweiher Forchheim (Stand:
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23.06.2015), GeoCon GmbH - Planung und Ausfihrung in Geo- und Um-
welttechnik, 91330 Eggolsheim

«  Uberpriifung der Eingriffsflachen bei Kersbach auf Vorkommen der Roten
Knotenameise (Myrmica rubra) als Wirtsameise des Dunklen Wiesen-
knopf - Ameisenblaulings (Phengarius nausithous) (Stand: 27.04.2020),
Umweltplanung Marko Geiger (09123 Chemnitz)

»  Schalltechnische Untersuchung, Gebiet Forchheim - Kersbach, Bereich
stdlich Gewerbegebiet ,Sandacker® zwischen Bahnlinie und St 2243,
Gewerbegebiet ,Bertelsweiher® (Stand: 05.05.2020); em plan Manfred Ertl
(86356 Neusan)

Erganzend wurden als Grundlage der Argumentationskette und des Bewer-
tungsprozesses sowie als Datenquellen Angaben anderer Fachplanungen
(LEP, RP, LEK, ABSP, FNP/LSP) herangezogen.

Die anschlieBende prognostische Beurteilung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden (Ublicher-
weise vier Stufen unterschieden: Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Auswirkungen wurden unter bau-, betriebs- und anlagebedingten As-
pekten beleuchtet und bewertet.

Zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fur die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wur-
den der Bayerische Leitfaden, die Vorgaben und Handlungsempfehlungen der
Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren und des
Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie die Vorgaben des BauGBs (u. a. insbesondere § 1a Abs. 3
BauGB) verwendet und berlcksichtigt.

Die Bewertung der Schutzglter ,Boden® und ,Wasser® erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des FNPs/LSPs, des LEKSs, des ,Umwelt Atlas
Bayern®, des ,Bayern Atlas Plus®, mit Hilfe des Informationsdienstes ,Uber-
schwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern* (IUG), der vorliegenden Bau-
grunduntersuchung sowie auf Grundlage oértlicher Erhebungen. Dartber hin-
ausgehende Einschatzungen zum Schutzgut ,Boden” und dessen Versicke-
rungsfahigkeit bzw. Tragfahigkeit basieren auf allgemein giltigen Annahmen
und Erfahrungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter ,Klima/Luft* wurden ortliche
Einschatzungen herangezogen. Vorhandene Informationen bzw. Grundlagen-
daten aus dem RP, dem LEK, aus dem stadtischen Klimagutachten bzw. aus
den vom Landesamt fir Umwelt zur Verfigung gestellten Daten wurden abge-
schopft. Im Hinblick auf die Thematik ,Luft/Mensch® wurden der FNP/LSP, das
LEK, die einschlagigen Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zu-
grunde gelegt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung* la-
gen/liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des FNPs/LSPs, des
LEKSs, eine schalltechnische Untersuchung und o6rtliche Bestandsaufnahmen
zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild® wurde mit Hilfe des FNPs/LSPs, des LEKs
und des RPs in Kombination mit den 6rtlichen Bestandsaufnahmen/ Land-
schaftsbildanalysen und einer Luftbildauswertung eingeschétzt, bewertet und
beurteilt.
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3.1.1.2

Die Ausfihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna“ basieren auf den durchge-
fihrten artenschutzrechtlichen Bestandsbegehungen (H & P), den Angaben
des LEKSs, der Auswertung des FNPs/LSPs, des ABSPs, der Ubersichtkarte
der naturlichen Vegetationsgebiete von Bayern (M 1 : 500.000, SEIBERT so-
wie LfU), dem Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-Natur-
Online), den Arteninformationsseiten des LfUs, der amtlichen Biotopkartie-
rung, der ASK, einem Gutachten (saP) der Stadt Forchheim, einem Gutachten
zur Untersuchung des Vorkommens des Hellen/Dunklen Wiesenknopf - Amei-
senbldulings sowie einer Luftbildauswertung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RPs, des FNPs/LSPs, des ABSPs sowie von Orts-
begehungen wurde das Vorliegen von Schutzgebieten und amtlich kartierten
Biotopen usw. abgefragt und geprift.

Das Schutzgut ,Kultur® wurde nach einer értlichen Bestandsaufnahme sowie
nach Prifung vorhandener Datengrundlagen des LEKs, des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (,Bayerische Denkmal Atlas®, ,Bayern Atlas
Plus®) sowie auf Basis der értlichen Bestandsaufnahmen beurteilt.

Dartiber hinaus wurden in den Umweltbericht die im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren seitens Dritter ggf. zur Verfigung gestellten Hinweise und In-
formationen zu den Schutzgutern eingearbeitet und berlcksichtigt.

Aufbau/Gliederung und Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes entsprechen
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der vorliegenden
Ausfihrungen zum Artenschutz (s. Teil A. Kapitel 13 ,Artenschutzrechtliche
Belange®, s. Anlage 6) stltzen sich vom Grundsatz her auf die mit Schreiben
der Obersten Baubehérde eingefiihrten und dort im Anhang angeftgten ,Hin-
weise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP - Oberste Baubehérde
am Bayer. StMI., 2015)“. Hierfir wurden auch die in Teil A. Kapitel 3.1.1.1
(,Umweltbericht) aufgelisteten Daten/Informationen/Unterlagen berlcksich-
tigt.

Zum methodischen Vorgehen bei der durchgefliihrten Suche nach Vorkommen
der fUr den Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblauling notwendigen Wirtsamei-
se wird festgestellt: Bei einer Begehung am 25.04.2020 wurde das Gelénde
auf Eignung als Reproduktionshabitat von Phengaris nausithous sowie auf
Prasenz der Wirtsameise Myrmica rubra untersucht. Es wurden zunachst Be-
stdnde der Raupennahrungspflanze Sanguisorba officinalis von Phengaris
nausithous erfasst. Die Wirtsameisenart Myrmica rubra besitzt einen Aktions-
radius von maximal 2,0 m um das Nest (ELMES, 1998), in welchem sie Rau-
pen von Phengaris nausithous ins Nest eintragen kénnte. Es wurden im Um-
feld der Pflanzenbestéande insgesamt 100 Fallen mit Lockmitteln fir Ameisen
aufgestellt. Dabei kamen Petrischalen und Réhrchen mit den Lockmittel Ho-
nigwasser und Honigwasser mit Alkohol zum Einsatz. Die Fallen wurden Gber
fnf Stunden im Gelande belassen. Nach Kontrolle der Fallen wurde bei
Nachweisen der Gattung Myrmica im Umfeld nach Nestern gesucht.
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Schalltechnische Untersuchung

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Angebotsplanung. Die vergebenen
Emissionskontingente missen die Immissionsrichtwerte der TA - Larm einhal-
ten. Nachdem die Vorbelastung aus anderen Gewerbeflachen nicht bestimmt
geregelt ist, wurde ein Vorhaltemal3 von 6 dB(A) nach TA - Larm in Ansatz
gebracht. Damit war/ist eine Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung ent-
behrlich. Dies erlaubt, dass eine Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelas-
tung unterbleiben konnte und unterblieb.

Die Kontingente auf den Teilflachen wurden so austariert, dass sie in der
Summe aller Teilflachen die Immissionsrichtwerte der TA - L&rm um zumin-
dest 6 dB(A) unterschreiten und dennoch gewerbetypisch bzw. anlagentypisch
sind.

Streng genommen gilt das 6 dB(A) - Kriterium nur fir einzelne Betriebe, die
auf den einzelnen Teilflachen jeweils mehrere sein kénnen. Mit der gewahlten
Herangehensweise liegt die vorzunehmende Kontingentierung daher auf der
sicheren Seite.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgte nach den MaBstédben der DIN 45 691 als
Rasterlarmkarten getrennt nach Tag- und Nachtzeitraum. Die Berechnung der
Immissionen an einzelnen Immissionsorten ist flr die Bauleitplanung nicht
notwendig und bleibt den konkreten Bauantrdgen im Einzelnachweis vorbehal-
ten.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung fehlten konkrete Informationen in folgenden
Bereichen:

» Baugrund: Ein explizites Baugrundgutachten lag zum Zeitpunkt der Vor-
entwurfsplanung nicht vor. Als solches kann die vorliegende orientierende
Untersuchung zur Bewertung der Altlastensituation im Plangebiet nicht
gewertet werden.

» Grundwasserstdnde: Aufgrund des Fehlens eines Baugrundgutachtens la-
gen/liegen keine genauen Erkenntnisse Uber die o6rtlichen Pegelstande
vor. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine dauerhaft stationéren
Pegel mit regelméaBigen Ablesungen.

*  Kampfmittelvorerkundung: Aufgrund des Fehlens entsprechender Unter-
suchungen liegen derzeit noch keine gesicherten Erkenntnisse tber even-
tuelle Kampfmittelbelastungen innerhalb der Geltungsbereichsflachen vor.

» Klima: Ein die Plangebietsflachen betreffendes, konkretes, spezifisches
Klimagutachten mit Darstellung der derzeit Ortlichen klimatischen Verhalt-
nisse vor Baubeginn und einer Gegentberstellung der kiinftigen Verhalt-
nisse auf Grundlage der Planung liegt nicht vor.

Besondere zu erkennende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der bis-

lang vorliegenden und fir den Umweltbericht notwendigen Angaben bestan-
den ansonsten nicht.
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3.2
3.2.1

3.2.2

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemeine Hinweise

Gemaf Punkt 3 b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und §§ 2 a und 4 ¢
BauGB besteht eine Uberwachungspflicht fir die erheblichen Auswirkungen
bei der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt. Gegenstand des Mo-
nitoring sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des Planes
ergeben. Primarer Anwendungsbereich des durch die Umweltprifungs - Richt-
linie (UP - RL) vorgegebenen Monitorings ist es, die notwendigerweise mit
mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen, prognostischen
Folgeabschatzungen bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu
halten. Dabei geht es nicht um ein umfassendes Uberwachungssystem fir die
Umweltfolgen aller Planungen. Vielmehr hat sich der Bundesgesetzgeber be-
wusst daflir entschieden, die Ausgestaltung des Monitoring nach Zeitpunkt,
Inhalt und Verfahren den Kommunen, in diesem Fall der Stadt Forchheim,
entsprechend den Bedurfnissen und Erfordernissen des jeweiligen Umweltbe-
richtes und des jeweiligen kommunalen Planungskonzeptes zu Uberlassen.

Herleitung der Uberwachung

Das Uberwachungskonzept konzentriert sich auf die prognostizierten erhebli-
chen Umweltauswirkungen. In der Praxis soll fur die im Umweltbericht darge-
legten und als erheblich erkannten Umweltauswirkungen geklart werden, ob -
und wenn ja, wie - diese Uberwacht werden sollen. Dies geschieht nachfol-
gend.

Planung der Uberwachung — Was?

» Festlegung des Umfangs der Oberwachung nach
den Erfordernissen des Einzelfalls
- Anknlpfungspunkt Unmweltprifung’
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3)
- Keine Uberwachung ins Blaue
= Prognoseunsicherheiten und Risiken (z.B.
Sensibilitst des betroffenen Schutzguts)
- Aufwand und Ertrag
+  Oberwachung der Umweltauswirkungen, nicht des
Planvallzugs
* Unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben
unberiicksichtigt
* Nicht durch den Plan veranlasste
Umweltauswirkungen bleiben unberiicksichiigt

Abb. 13: Schematischer Uberblick (iber schrittweisen Ablauf auf dem Weg zum Uber-
wachungskonzept fir das Monitoring (Quelle: Deutsches Institut flir Urbanistik)

Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der Fra-
gen, was im Einzelfall zu Gberwachen ist, wer Gberwacht sowie wann und wie
Uberwacht werden soll (s. Abbildung 13). Hierzu wird auf die tabellarische
Ubersicht in Anlage 5 zur Planbegriindung verwiesen. Bei der Uberwachung
kann auf interne Organisationsstrukturen der Stadt Forchheim zurtickgegriffen
werden. Sofern ohnehin noch nicht bereits geschehen, empfiehlt es sich ge-
gebenenfalls, dass zuklinftig die Uberwachung bei einer Stelle in der Verwal-
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3.3

tung zentral koordiniert wird. Die eigentliche Durchfiihrung der Uberwachung
erfolgt dann unter Ausnutzung bestehender behdérdlicher Uberwachungsstruk-
turen in Arbeitsteilung bei den jeweils fachlich kompetenten bzw. zustandigen
stadtischen Dienststellen sowie unter Einbeziehung Ubergeordneter Fachstel-
len (z. B. LRA, WWA, AELF, Regierung o. &.). Erganzend kann die Stadt
Forchheim die Kooperation mit Umweltverbanden, mit ehrenamtlich Interes-
sierten 0. &. suchen. Grundsatzlich besteht seitens der Stadt Forchheim auch
die Mdglichkeit, die Durchfiihrung von UberwachungsmaBnahmen auf einen
Vorhabentrager zu Ubertragen oder deren Kosten in Folgekostenvereinbarun-
gen einzubeziehen (z. B. im Rahmen stadtebaulicher Vertrage o. &.). Im Rah-
men des Monitorings geht es nicht um die Befriedigung eines fachlich moti-
vierten naturwissenschaftlichen Erkenntnisinteresses, sondern darum, An-
haltspunkte fur erhebliche Abweichungen von den im Umweltbericht prognos-
tizierten Umweltauswirkungen zu erfassen, d. h. die Stadt Forchheim soll auch
ohne aufwandige eigene Ermittlungen von Umweltdaten seiner Uberwa-
chungspflicht nachkommen kdnnen.

Beschreibung der Uberwachung

Auf die diesbezlglich relevanten Angaben in Anlage 5 zu dieser Planbegrin-
dung wird verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Stadtkerns, dstlich der Bahnlinie/ICE
- Strecke ,Nirnberg - Erfurt”, nérdlich des Stadtteils Kersbach und stidwestlich
des Stadtteils Sigritzau.

Beabsichtigt ist die planungsrechtliche Sicherung von Bauflachen zur Errich-
tung eines Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO.

Der BBP/GOP umfasst eine Geltungsbereichsflache von ca. 4,96 ha und setzt
auf einer Flache von ca. 3,68 ha Bauflachen (Gewerbegebiet), &ffentliche
StraBenverkehrs- und 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung im Umfang von insgesamt ca. 0,78 ha (inkl. Flachen des StraBenbe-
gleitgruns), o6ffentliche Grinflachen im Umfang von ca. 0,16 ha, private Grin-
flachen im Umfang von ca. 0,09 ha und Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(zur Errichtung eines Regenrickhaltebeckens) im Umfang von ca. 0,25 ha
fest. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich interne naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0,71 ha (teils auf privaten Grinfla-
chen, auf éffentlichen Grunflachen, auf Gewerbegebietsflachen und auf Fla-
chen fur die Abwasserbeseitigung).

Von der Planung sind Flachen geringer und Uberwiegend mittlerer natur-
schutzfachlicher Wertigkeit betroffen. Betroffenheiten amtlich kartierter Bioto-
pe, sonstiger gesetzlich geschitzter Biotope sowie von Schutzgebieten lagen/
liegen nicht vor. Unvermeidbare Eingriffe in alle relevanten Schutzguter wur-
den/werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen kompensiert. Ar-
tenschutzrechtliche Belange waren/sind durch entsprechende Aufla-
gen/Festsetzungen berlcksichtigt. Der naturschutzfachliche Eingriffsumfang
wurde mit einer Fldche von insgesamt ca. 2,88 ha ermittelt und hierfir not-
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3.4

wendige naturschutzrechtliche Kompensationsflachen gesichert. Die nachfol-
gende Tabelle fasst die Ergebnisse bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen in Folge der Planung bezogen auf die Schutzguter in Form ei-

ner Kurzlbersicht wie folgt zusammen:

Schutzgut baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Larm geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Flora/Fauna mittlere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit mittel
Boden mittlere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit mittel
Grundwasser mittlere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit mittel
Oberflachenwasser | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit gering
Klima/Luft geringe Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Landschafts-/Sied- | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
lungsbild

Kultur-/Sachgiiter | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine

Tab. 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgliter

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.2 (Darstel-
lung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes be-
ricksichtigt wurden®) sowie in Teil B. Kapitel 3.1 (,Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse)®) wird hingewiesen. Wei-
terhin wurden folgende Quellen herangezogen:

« BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Bayerischer Denkmal-
Atlas

www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/

« BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern. Landkreis Forchheim. 06/2003. Minchen
https://www.lfu.bayern.de/natur/absp einfuehrung/index.htm

« BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Bayerisches Fachinformationssys-
tem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)

http:/fisnat.bayern.de/finweb

« BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Umwelt Atlas Bayern

www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

« BAYER. LANDESAMT FUR__UMWELT: Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete (IUG)
https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw ue gebiete/informationsdienst/index.htm

« BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Vogelschlag an Glasflachen ver-
meiden. 12/2013. Augsburg
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https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 106 vogelschlag an glasflaechen vermeiden.pdf

« BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (STMLU): Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (erganzte
Fassung). 2. Auflage 01/2003, STMLU Minchen

« BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).
Lesefassung Stand 01.01.2020

https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

« BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Bayern Atlas Plus

https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/seiten/bayernatlas-plus info

« ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: BauGB. Kom-
mentar (Loseblattsammlung, 6 Bande), Stand 05/2020, Verlag C. H. Beck,
Miinchen

* FICKERT, FIESELER: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter beson-
derer Berlcksichtigung des deutschen und gemeinschaftlichen Umwelt-
schutzes. 12. Grundlegend Uberarbeitete und erganzte Auflage, 04/2014,
W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart

+ FICKERT, FIESELER: Der Umweltschutz im Stadtebau. Ein Handbuch fiir
Gemeinden zur Bauleitplanung und Zulassigkeit von Vorhaben. 1. Aufla-
ge, 07/2002, vhw Verlag - Dienstleistungs GmbH, Bonn

e« GIERKE, SCHMIDT - EICHSTAEDT: Die Abwagung in der Bauleitpla-
nung. Gestaltungsspielrdume - Grenzen - Direktiven. Verlag W. Kohl-
hammer, 1. Auflage 2019, Stuttgart

« JADE, DIRNBERGER: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Context Kommentar. 9. Auflage, 02/2018, Boorberg Verlag,
Stuttgart, Minchen, Hannover, Berlin, Weimar, Dresden

 KUSCHNERUS: Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichung fir die
kommunale Planung. 4. Auflage, 12/2010, vhw Verlag - Dienstleistungs
GmbH, Bonn

« REGIERUNG VON OBERFRANKEN: Landschaftsentwicklungskonzept
Region Oberfranken - West (LEK 4) (Stand 2005)

https://www.regierung.oberfranken.bayern.de/umwelt/natur/planung/landschaftsentwicklungskonzepte.
php

+ REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERFRANKEN-WEST: Regio-
nalplan Region Oberfranken - West (4) (Stand 12/2018), 96052 Bamberg

http://www.oberfranken-west.de/Regionalplan/Karten

 RIXNER, BIEDERMANN, STEGER: Systematischer Praxiskommentar
BauGB/BauNVO. 2. Auflage, 06/2014, Bundesanzeiger Verlage GmbH,
Kéln

« STORM, BUNGE: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprufung. Band 1 -
Band 5, Stand der Lieferung: 02/2020. Erich Schmidt Verlag, Berlin

« STUER: Der Bebauungsplan. Stadtebaurecht in der Praxis. 5. Auflage,
08/2015, C.H. Beck oHG, Miinchen
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