lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen, (§ 9 Abs.1 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 3 sowie 8 BauNVO)
0.8 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE} gemall § 8 BauNVO festgesetzt.
Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.
THmax 9,0 m Traufthdhe als Hochstgrenze nach § 18 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelshetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsnutzungen zulassig, sofem ihre Verkaufsflachen der

BMZ 10,0 Baumassenzahl als Hochstgrenze nach § 21 BauNVO Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

BAUWEISE
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze nach § 23 BauNVO 2.1 Grundflachenzahl entsprechend den Planeinschrieben als Hochstgrenze (GRZ, § 19 BauNVO)

2.2 Bei der Berechnung der GRZ werden wasserdurchlassig ausgebildete Stellplatze und deren

VERKEHRSFLACHEN Zufahrten zu 50 % angerechnet.

2.3 Traufhdhe entsprechend den Planeinschrieben als Hochstgrenze (TH, § 18 BauNVO})
Die Hohenangaben beziehen sich auf die Erschliefungsstralle. Fur geringflachige Bauteile
(Fahrstuhlschachte, Schornsteine 0. &.) sind Ausnahmen zulassig.

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen auf den angrenzenden Privatgrundstucken erforderlichen
Bdschungen und Betonrickenstutzen sind zu dulden.

Innerhalb des Sichtfeldes im Einmindungsbereich der Grundstiickszufahrten zu der Erschlieflungs-
stralle dirfen Pflanzungen (z. B. Bdume, Hecken, Straucher), Zaune (auller Maschendraht) sowie
genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten die StralRenoberflache nicht mehr als 0,8 m uberragen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 4. Oberflachenentwésserung

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacheindeckungen sind unzulassig, um schadlose
Oberflachenwasser zu gewahrleisten.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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h ‘ Groftflachig, ungegliederte Fassadenflachen sind pro angefangene 10 m Lange mit einer
Kletterpflanze zu begrinen (Art und Qualitat sieshe Begrindung). Dazu ist bereits die Gebaude-
planung abzustimmen, um spatere Schaden durch Kletterpflanzen zu vermeiden.

5. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Geltungsbereich

Il. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Auf privaten Parkplatzflachen ist je 8 Stellplatze mindestens ein grofltkroniger, heimischer Laub-
baum (Art und Mindestqualitat siehe Begrindung} zu pflanzen. Der unversiegelte Standraum fur
Baumpflanzbeete mult mindestens 5,0 m? betragen (Baumscheibe}.

Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen {oberirdisch)
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem
Abstand von mindestens 2,50 m zur Aullenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungs-
anlagen gepflanzt werden. Soliten diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Schutz-
vorkehrungen gemal Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen"”
zu ftreffen.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Flachennutzung

Grundflachenzahl | Baumassenzahl Bei Pflanzungen neben Bahnanlagen darf die Endwuchshdhe Gber Gleis den Abstand zum Gleis

nicht Uberschreiten.

Maximale Traufhohe
Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfuhrung ist mit gleichartigen Gehdlzen
in den vorgeschriebenen Pflanzgrdfen zu ersetzen.
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6. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

- Zulassen der naturlichen Sukzession und des Vernassungszustandes.

- Keine Nutzungen, die dem Entwicklungsziel Sukzessionsflache entgegenstehen.
z.B. Lagerplatz

- Mahd nach Bedarf alle 2-3 Jahre und Entfemung des Mahdgutes in Absprache mit dem Bauamt,
Ref. 6

7. Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/12-1 bezlglich der extermen Ausgleichs- und Maf3-
nahmenflachen gelten auch weiterhin fur diese Bebauungsplananderung.

Zusatzlich werden fur die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Bebauungsplananderung Nr. 11/12-1.1 folgende Flachen und Maltnahmen auferhalb des Geltungs-
bereiches zur Verfligung gestellt:

Gemarkung |FL.-Nr. GroRe Eigentiimer |[Entwicklungsziel
Buckenhofen |516 1316 m? Stadt Sandmagerrasen
Forchheim
Anstelle einer Festsetzung ist mit den Vorhabenstragem ein stadtebaulicher Vertrag nach

§ 11 Abs. 1 BauGB uUber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft abzuschliefen.

8. Immissionsschuiz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz benachbarter Flachennutzungen wird fur das Baugebiet ein immissionswirksamer
Schallleistungspegel von 60 dB(A})m? tags und nachts festgesetzt.

Gebaude mit ruhebedurftigen Arbeitsraumen sollen einen mdglichst groften Abstand zur Bahnlinie
aufweisen und auf der jeweils abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

In ruhebedurftigen Arbeitsrdumen sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschutzklasse 3
nach VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstermn und deren Zusatzeinrichtungen vom
August 1987} einzubauen.

B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. Verb. mit Art. 91 BayBO)

1. Fassaden- und Dachgestaltung (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
1.1 Wand- und Dachflachen sind mit gedeckten Materialien und Farben auszufuhren.

1.2 Als Dachkonstruktion sind flache bzw. flachgeneigte Dacher mit einer max. Neigung
bis 20° zulassig.

2_ Einfriedungen {(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Einfriedungen durfen 2,0 m nicht dberschreiten. Ausnahmen kdnnen nur aufgrund von Problemen
mit dem Versicherungsschutz zugelassen werden. Zaunsockel sind unzulassig. Im Bereich der Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind Einfriedungen nur zur
gewerblichen Bauflache hin zulassig.

IV. HINWEISE

1. Bodendenkmale

Sollten innerhalb des Geltungsbereiches bei den Baumalnahmen Bodendenkmaler aufgefun-
den werden, so sind diese unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG) und die Archao-
logische Auftenstelle fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/40950
ist unverzuglich zu informieren {Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

2. Baugrund

Im Bereich des Planungsgebietes wird auf mdgliche bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen
Grundwasser hingewiesen sowie auf erhdhte Anforderungen bezuglich der Bauwerksgrindung.

3. Freiflichengestaltung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan vaorzulegen,
in dem die unter Punkt 5 (Pflanz- und Erhaltungsgebote} festgesetzten Anforderungen nach-
zuweisen sind (§7 BauVorlV}.

4. Dachgestaltung

Die Anwendung von Solartechnik ist zulassig.
Die Begrunung von Dachem wird empfohlen.

5. Bahnstromanlagen

Bzgl. der Lage der im Plan eingetragenen 110-kV-Bahnstromleitung ist die in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandene Leitungstrasse maftgebend.

Der Schutzstreifen beiderseits der Leitungstrasse betragt bzgl. Baumaflinahmen 21 m, bzgl.
Aufwuchs 30 m. Bauten, Anlagen, Aufschuttungen, Abtragungen etc. innerhalb des Schutz-
streifens sind nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH zulassig.

Endgultige Bauausfuhrungspléane sind bei der DB Energie GmbH zur Prufung und Zustimmung
einzureichen, Héhenangaben auf NN zu bziehen.

Bei gewolltem Aufwuchs im Schutzstreifen hat der Veranlasser fur die Einhaltung des notwen-
digen Abstandes zwischen Aufwuchs und Teilen der Bahnstromleitung gemaf den einschlagi-
gen VDE-Bestimmungen auf eigene Kosten zu sorgen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens
fur Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit gewahrleistet sein.

Kosten fur evil. notwendige Abschalt- und Sicherungsmalinahmen tragt der Veranlasser.

In unmittelbarer Nahe der 110-kV-Bahnstromanlage ist mit der Beeinflussung auf magnetische
Felder empfindlicher Gerate maglich. Schutzvorkehrungen obliegen den Anliegem.

Das ,Merkblatt Uber Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
der DB Energie GmbH" ist zu beachten.

Bauvorhaben, die den Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen berihren oder daran
angrenzen, sind gesondert mit dem jewelligen Leitungseigentimer (E.ON Netz GmbH bzw.
DB-Energie GmbH} abzustimmen. Dies gilt insbesondere auch fur das Aufstellen und den
Betrieb von Krananlagen (Turmdrehkran, Autokran u. 8.} im Nahbereich der Hochspannungs-
leitungen.

6. Sonstiges

Werbe- und Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass sie Verkehrsteilnehmer auf der
A 73 nicht blenden und somit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrden.
Von den Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kdnnen.

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 08.03.2006 die

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufd gem. § 2 (1) BauGB wurde am 17.03.2006
ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
der Fassung vom 08.03.2006 in der Zeit vom 20.03.2006 bis 03.04.2006 stattgefunden.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 15.03.2006 bis 03.04.2006 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2006 wurde mit der
Begrundung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen

gem. § 3 (2) BauGB, fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 14.08.2006 bis 15.09.2006
offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 26.07.2006 bis 15.09.2006 beteiligt.

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlul vom 30.11.2006
den Bebauungsplann in der Fassung vom 20.11.2006 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Forchheim, den 09.07.2007 Stadt Forchheim

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grof3en Kreisstadt Forchheim
Nr. 26 vom 22.12.2006 in Kraft.

Forchheim, den 09.07.2007 Stadt Forchheim

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom 09.07.2007 Uber das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterrichtet.

STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/12-1.1

- ANDERUNG -

STADTTEIL KERSBACH,
GEBIET OSTLICH DES KERSBACHER KREUZES,
BEREICH SANDACKER - WEST

ohne Mafstab

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM

FORCHHEIM, DEN
VORENTWURF | DWORSCHAK BAUER 08.03.2006
STADTBAUAMT ENTWURF DWORSCHAK BAUER 17.07.2006
DWORSCHAK BAUER 20.11.2006
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