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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGPLAN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

R M Hochstman zulassiger Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zuléssig
(o) Offene Bauweise
mememsme Baugrenze
<+—» Hauptffirstrichtung
SD/FD Dachform, Satteldach / Flachdach

SD DN
41°- 48°

3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Dachneigung

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache, auf FI.Nr. 3753 und 3752

- offentliche Grunflache, auf FI.Nr. 3770/2

6. Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

‘ Baume zu erhalten
. Straucher zu erhalten

. Straucher zu pflanzen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind:

: ' Rutschgebiet

S R S

Fx x H
Baumfallzone

H_x X

B
r[:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

;.4_3_7.1 z.B. Abstand in Meter

bestehende Grundstiicksgrenze

ﬂ bestehende Haupt- und Nebengebaude

=

3785 z.B. Flurstucksnummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung

Zahl der B .
Vollgeschosse auweise
Dachform max.
Dachneigung Wandhéhe
MaR der baulichen Nutzung

Schemaschnitte (maRstabslos)

Die Stadt Forchheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), §11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie des Art. 4 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr.8/3.2 (Anderung) mit integriertem
Grunordnungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. Art bauliche Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung

Als HéchstmaR der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich aus den
im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen und Geschosszahlen in Verbindung mit
den GrundstiicksgréRen im Einzelfall nicht ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die hangseitige Wandhohe gemessen von der Oberkante des natirlichen Geléndes bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Dachhaut bei Satteldachern darf maximal 3,50 m betragen. Die hangseitige
Wandhshe gemessen von der Oberkante des naturlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der Wand der
Gebaude oder Gebaudeteile bei Flachdachern darf maximal 6,00 m betragen. Umwehrungen (z.B. Attika) sind
unabhangig davon bis zu einer zusatzlichen Héhe von 90 cm zuléssig.

2.2 Kniestock
Die Hohe des Kniestocks darf max. 0,50 m ( 4 Mauerschichten) ab Oberkante Rohdecke betragen.

2.3 Voligeschosse
Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt.

2.3 Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

2.4 Uberbaubare Grundfliache
Die uberbaubare Grundflache jeden Grundstucks ist auf 150 m? begrenzt.

2.5 MindestmaRe von Baugrundstiicken
Kunftige Grundstuicksteilungen sind auf ein Mindestmaf? von 750 - 800 m? beschrankt.

3. Bauweise
Im Bereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

4. Abstandfliachen
Die Abstandsflachen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind generell anzuwenden.

5. Déacher
Im WA sind als Dachformen Satteld&cher mit einer Dachneigung von 41° - 48° und Flachd&cher zulassig.

6. Dachaufbauten

Zulassig sind Gauben mit einer Gesamtlénge von max. 1/3 der Firstlange des Hauptgebaudes, der Abstand
zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

7. Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie

Dachaufbauten zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Hauptgeb&uden bis zu einer Hohe von 50 cm tber
der Dachhaut innerhalb der Attika oder mit einem Abstand zum Ortgang von 1,50 m zuléssig. An den Fassaden
sind Anbauten zur Nutzung von Solarenergie nur flachenbiindig zuléssig.

8. Einfriedungen

Zaune der Hausgarten sind sockellos auszufiihren. Entlang der offentlichen ErschlieBungsstraen sind keine
Sichtschutzzaune zuléssig.

9. Garagen, Carports, Stellplidtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen.
AuRerhalb der Baufenster sind Nebenanlagen (Geréate- und Mullhduschen etc.) zulassig.

10. Immissionschutz

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftanlagen,
Warmepumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am maRgeblichen Immissionsort (nachst gelegenes
Wohnhaus) im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu errichtenden weiteren
haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der TA Larm unter Nr. 6.1 d fur ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fur den Tag von 49 dB(A) und fur die Nacht von 34 dB(A) nicht
uberschreiten. Der Nachweis uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile obliegt dem
jeweiligen Betreiber. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises verlangt
werden.

11. Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschuttungen sind zuléssig, sofern sie fur Grundungsarbeiten, Erschlieungsmalnahmen,
Eingangsbereiche, Terrassen und deren Zuwegungen notwendig sind. Ansonsten gilt die Regelung der BayBO.

KENNZEICHNUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Rutschgebiet

Das Baugebiet im Geltungsbereich befindet sich im Rutschgebiet. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan gemal
§9 Abs.5 Nr. 1 Alt. 2 BauGB gekennzeichnet als Flache bei deren Bebauung besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Wenn diese Flachen fur eine Bebauung in
Anspruch genommen werden sollen, ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen fur
Geotechnik im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens
nachzuweisen, sowie die Hangstabilitat wahrend der Bauphase, notwendige SicherungsmaRnahmen und
Hinweise zur Hangentwasserung. Die Ausbildung aller Voligeschosse hat unter Beachtung besonderer
konstruktiver MaRnahmen zu erfolgen, die durch Absprache mit den jeweiligen Fachstellen (Bodengutachter,
Statiker, etc.) zu klaren sind. Kellergeschosse sind, wenn es der Untergrund zulasst, mindestens als
geschlossene, mit Stahlbeton armierte Kellerzellen auszubilden, jedoch nur unter Absprache mit den jeweiligen
Fachstellen (Bodengutachter, Statiker, etc.). Schwimmbecken und groRe kiinstlich angelegte Teiche sind nur
unter Abklarung mit einem Geologen und Statiker unter Vorlage eines entsprechenden Bodengutachtens
zulassig. Auf Terrassierungen und gréRere Bodenbewegungen sollte weitgehend verzichtet werden, um die
nattrlichen Stabilitatsverhaltnisse der Hangbereiche nicht zu verandern. (vgl. Bodengutachten der Stadt
Forchheim)

Ein geologisches Gutachten fiir den gesamten Geltungsbereich liegt der Stadt Forchheim vor und ist beim
Stadtbauamt einsehbar.

2. Baumfallzone

Teile des Baugebiets im Geltungsbereich befinden sich im Bereich der Baumfallzone. Dieser Bereich ist im
Bebauungsplan gemaR §9 Abs.5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Fléche bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Bei Gebauden oder Bauteilen, die innerhalb
der Baumfallzone liegen, ist bei der statischen Bemessung der Dachkonstruktion der Lastfall ,Baumfall®
entsprechend dem 6rtlichen Gefahrdungsrisikos in Ansatz zu bringen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archéologischen Aulienstelle fir Oberfranken, Schlofl
Seehof, 96117 Memmelsdorf, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

2. Altlasten
Werden bei ErschlieBungs- oder Baumanahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht

schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverzuglich zu informieren.

3. Randeinfassungen von Strafen und Wegen

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und Betonriickenstttzen sind im Plan
nicht eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden,
dauerhaft zu sichern und zu gestalten.

4. Gebiudeéffnungen auf Geldndehdhe

Zum Schutz vor abflieBendem Hang- / Oberflachenwasser wird empfohlen an den hangzugewandten
Gebaudeseiten auf Keller-/ Lichtschachte und Wandoffnungen auf Gelandehohe zu verzichten oder
entsprechende schadensabweisende MaRnahmen vorzusehen.

5. Mindest GrundstiicksgréBen

Bei Teilung eines bestehenden Grundstiicks ist darauf zu achten, dass aus der Teilung keine kleineren
Grundstiicke wie 750 - 800m? hervorgehen. Teilungen sind daher vorab mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde
abzuklaren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Gestaltung von Freiflichen

Die Gestaltung der Freiflachen jedes Baugrundstiicks sind entsprechend den Festsetzungen zur Grunordnung
vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, der Art entsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei
Abgang der Arten entsprechend nach zu pflanzen.

2. Unbebaute Flichen, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

Bei Flachen innerhalb der Baugrundstiicke, die nicht baulich genutzt werden, ist auf eine geringstmaégliche
Befestigung zu achten. Sie sind dauerhaft gartnerisch zu nutzen.

3. Dachbegriinung und Dachentwésserung

Nebenanlagen mit Flachdachern werden als begriintes Flachdach festgesetzt und sind dauerhaft zu begriinen.
Die Begriinung hat als Extensivbegriinung mit mindestens 5 cm starker, strukturstabiler Substratschicht zu
erfolgen. Bepflanzung ist vom Fachplaner einzuholen. Offene Dachentwasserungen und sonstige
Versickerungen von Regenwasser sind nicht zulassig. (vgl. Bodengutachten der Stadt Forchheim)

4. Regenwasserzisternen

Eine Ableitung von Oberflachenwasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist weitestgehend zu vermeiden.
Oberflachenwasser von privaten Flachen, das in Ausnahmefallen dennoch an den 6ffentlichen Abwasserkanal
angeschlossen werden muss, ist tber private Zisternen mit einer geregelten Abflussdrossel abzufuhren. Der
Drosselabfluss wird auf 0,5!/s und Grundstiick (ausgehend von einer Grundstticksgréfie von mind. 750m?)
festgesetzt. Die GréRe der hierdurch erforderlichen privaten Ruckhaltung ergibt sich neben der
GrundstiicksgroRe, aus dem Grad und der Art der Versiegelung. Dies wird im Rahmen der Entwasserungs-
genehmigung geregelt.

5. Erhalt und Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen

Die zu erhaltenden Baume sind zu entwickeln und zu pflegen. Fur alle im BP als zu erhalten festgesetzten
Baumstandorte und Geholzstreifen sowie fir die Neupflanzungen gilt, diese vor schadigenden Einflissen zu
bewahren. Es sind die MaRgaben folgender Richtlinien und Merkblatter einzuhalten:

. Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013

. DIN 18920: SchutzmaRnahmen von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen*

o RAS-LP4 , 1999
® ZTV Baumpflege

Die Merkblatter und Richtlinien sind bei Bedarf im Stadtbauamt zu den ublichen Geschéaftszeiten einsehbar.

5.1. Erhalt von Bdumen und Gehdlzen

Die in der Planzeichung als zu erhalten eingetragenen Baume und Gehélze sind im Traufbereich der
Baumkronen von Versiegelung und Verdichtung frei zu halten, bauliche Anlagen (Wege, Stellplatze,
Fahrradstander, Mulltonnenstellplatze u..) sind hier nicht zul&ssig. Weiterhin nicht zuléssig ist im Traufbereich
der Baume die Verlegung von Leitungen, Abgrabungen oder Aufschittungen im Wurzelbereich. Die
Baumscheiben sind vor Uberfahrt zu sichern.

Bei Abgang eines Geholzes ist dieses durch die gleiche Art und mindestens die gleiche Pflanzqualitat zu
ersetzen, die bereits erreicht wurde.

5.2. Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft iber den jeweiligen Grundstuckseigentumer von
einem anerkannten Fachmann zu entwickeln und zu pflegen. Die neu zu pflanzenden Gehélze kénnen von der
lagemaRigen Darstellung im Plan in einem Radius bis zu 5 m abweichen.

Bei Abgang eines Geholzes ist dieses durch die gleiche Art und mindestens die gleiche Pflanzqualitat zu
ersetzen, die bereits erreicht wurde.

Fur Neupflanzungen von Baumen und Hecken/Gehélzen gilt folgende Pflanzliste:
Pflanzenliste Bdume

Name Botanischer Name Mindest-Pflanzqualitdt

Feld-Ahorn Acer campestre Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14
Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14
Walnuss Juglans regia Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14
Stiel-Eiche Quercus robur Hochstamm, 3xv, DB, StU 10-12
Mehlbeere Sorbus aria Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14
Winter-Linde Tilia coradata Hochstamm, 3xv, DB, StU 12-14

Pflanzenliste Straucher/Heckenpflanzen

Name Botanischer Name Mindest-Pflanzqualitat
Feldahorn Acer campestre 60-80 cm

Hainbuche Carpinus betulus 60-80 cm
Kornelkirsche Cornus mas 40-60 cm, Container
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 60-100 cm
Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna 60-80 cm
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus 60-100 cm

Friihe Traubenkirsche Prunus padus 60-100 cm

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus 60-100 cm
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula 60-100 cm
Eberesche Sorbus aucuparia 100-125 cm
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 60-100 cm
Schneeball Viburnum opulus 60-100 cm

Wolliger Schneeball Viburnum lantana 60-100 cm

6. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(aus saP 2019)

6.1. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Festsetzungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittiung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

V1:  Im Bereich potenzieller Haselmausvorkommen mussen Geholzrodungen und die Baufeldraumung im
Oktober stattfinden, bevor die Tiere ihren Winterschlaf beginnen, um ihnen ein Flichten zu ermdglichen.

V2: Um eine Verletzung oder Tétung von Fledermausen durch die Rodungsarbeiten zu vermeiden, darf der
Gehdlzbestand nur auBerhalb der Winterruhe (Ende Oktober/Anfang November) beseitigt werden, ein
Fledermausfachmann ist zuzuziehen.

V3:  Der nérdliche Waldsaum muss mit einer Pufferzone von 30 m von jeglicher Bebauung freigehalten
werden.

V4: Rodungen werden auf ein absolut notwendiges Minimum begrenzt. Zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes sind ein Grofteil der Geholze als ,zu erhalten” festgesetzt. Vor Beginn der Bauarbeiten
werden diese durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch Absperrung entlang des Saumes) vor jeglichem
Baubetrieb und der Nutzung als Materiallager geschutzt. Neue Geholzpflanzungen werden mit
standortheimischen Arten festgesetzt. Durch diese Neupflanzungen werden neue Lebensraume fur an
Gehdlze gebundene Vogelarten geschaffen.

V5. Um brutende Vogel nicht zu schadigen oder zu stéren erfolgt die Rodung von Gehélzen auBerhalb der
Vogelbrutzeit geméaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, also nicht von Anfang Mérz bis Ende September. So kann
eine Zerstorung besetzter Vogelnester sowie eine Tétung europarechtlich geschiitzter Vogelarten
verhindert werden.

V6: Zaunsockel sind unzulassig, um die Durchldssigkeit insbesondere fur Klein- und Mittels&uger wenig zu
beeintrachtigen.

V7:  Zum Schutz einer potenziellen Zauneidechsenpopulation mussen die Baufeldraumung und die
Gehélzrodungen bis Ende Oktober umgesetzt werden, um sicher zu stellen, dass sich die Tiere nicht in
Winterruhe befinden und flichten kénnen.

V8: Um Tétungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden, werden zur
Beleuchtung der AuRenanlagen Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum eingesetzt. Eine
gravierende Einstrahlung in benachbarte Lebensraume wird somit vermieden.

Unter Beriicksichtigung der potenziellen Vorkommen von Fledermausen, Haselmaus, verschiedene Vogelarten
sowie von Zauneidechsen ergibt sich als giinstigster Rodungszeitraum der Monat Oktober. Wenn aus
unvorhersehbaren Grinden (z. B. Witterung, Bauzeiten-Verschiebungen etc.) eine Abweichung von den
zeitlichen Beschrankungen notwendig wird, ist eine Rodung von November bis Februar nur méglich, sofern
zuvor ein Nachweis erfolgte, dass sich in den zu rodenden Bereichen keine Fledermausquartiere oder
Haselmausquartiere befinden. Das Hinzuziehen eines Experten ist dann unabdingbar.

6.2. MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen), die dazu dienen, Beeintrachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Folgende Ausgleichsmalnahmen und MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen
zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

CEF1: Als Ausgleich fur den Verlust nachgewiesener Fledermausquartiere an den Bestandsgebauden werden
im Endwinter (Marz 2020) 3 Fledermaus-Turme der Fa Hebegro im Waldrandbereich des Stadtwaldes
zusammen mit einem Fledermausfachmann aufgestellt.

CEF2: Im verbleibenden Baumbestand wird fiir jeden verloren gegangenen Baum mit Winter-Quartierpotenzial
je ein frostsicherer Fledermauskasten (z.B. Fledermaus Grofraum- und Uberwinterungshéhle 1 FW) als
Winterquartier angebracht. Fur jeden verloren gegangenen Baum mit Sommer - Quartierpotenzial
werden drei Sommerquartierkasten installiert. Ein Rundkasten (z.B. Schwegler 2FN), ein Flachkasten
(z.B. Schwegler 1FF) und ein Flachkasten (z.B. Hasselfeldt). Die zu fallenden Quartiere wurden von
einer Fachfirma in Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt festgestellt.

CEF3: Fur den Verlust méglicher Vogel-Nistplatze der im Eingriffsgebiet und dessen Umfeld vorkommenden
Arten werden 5 Halbhohlenkasten und 10 Héhlenkasten in geeigneten Biotopen, z. B. in den
verbleibenden und in den neu zu pflanzenden Gehélzen, aufgehangt. Alle Nisthilfen werden regelmafig
kontrolliert und instand gehalten.

Pflege und Monitoring der Nisthilfen werden tber 10 Jahre in stadtebaulichen Vertragen vereinbart.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Naturschutzfachliche Kompensationsflichen/ KompensationsmaBnahmen

Die diesbeziiglich relevanten Informationen im Umweltbericht (Anlage 1), Kapitel 1.5 ("Beschreibung der
Kompensationsflachen/KompensationsmaRnahmen") zu Art und Umfang der externen Ausgleichsflache auf
den FI.-Nr. 389 und 370 (Gmkg. Héttingen, Gemeinde Héttingen) sowie der hier vorgesehenen
Entwicklungs-/Pflegemalnahmen sind zu beachten. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB Ubernehmen die auf den Grundstiicken F1.-Nr. 389 und 370 (Gmkg. Héttingen, Gemeinde Héttingen)
vorgesehenen Flachen/MaRnahmen im Umfang von ca. 2,64 ha naturschutz- rechtliche Ausgleichsfunktion und
sind allen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zugeordnet, auf denen
Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Der nachfolgenden Abbildung 1 sind die
Lage und Verortung der Ausgleichsflache zu entnehmen.
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Abb. 1: Darstellung von Lage/ Verortung der externen Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 389 und 370
(Gmkg. Héttingen, Gemeinde Hoéttingen), Quelle: "BayernAtlas-plus”, Darstellung genordet, ohne Mal3stab

2. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, in der Begriindung, im Umweltbericht und den vorlie-
genden Gutachten in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen im Stadtbauamt Forchheim (Bir-
kenfelderstraie 4, 91301 Forchheim, 1. Stock, Vorraum der Stadtplanung) wahrend der allg. bekannten
Dienstzeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentlichen Bibliotheken fur
Jedermann zur Einsicht frei zur Verfugung.

3. Geholzschutz

Der angrenzende Gehoélzbestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches ist vor Beginn der
Bauarbeiten durch geeignete Malnahmen (z. B. durch Absperrung mittels eines Zaunes) vor jeglichem
Baubetrieb und der Nutzung als Materiallager zu schitzen.

4. Baumfillungen von festgesetzten Griinstrukturen

Wird eine Fallung von als zu erhalten festgesetzten Baumen oder Gehélzen erforderlich, so ist der
entsprechende Antrag an die Stadt Forchheim zu stellen. Eine Ersatzpflanzung kann durch die Stadt
Forchheim festgelegt werden.

5. Baumfillungen innerhalb der Vogelschutzzeit

Sollten Baumfallungen und Geholzbeseitigungen innerhalb der VogeIsChutzzeiten (01.03. bis 30.09. eines
Jahres) erforderlich sein, ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) am Landratsamt Forchheim zusatzlich
eine schriftlich Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 17.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde
am 22.06.2018 ortstuiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes hat in der Fassung
vom 17.05.2018 in der Zeit vom 02.07.2018 bis 03.08.2018 stattgefunden.

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.07.2018 bis 03.08.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 08.10.2019 wurde mit der
Begriindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen gem. § 3Abs. 2
BauGB, fiir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 04.11.2019 bis 06.12.2019 6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.11.2019 bis 06.12.2019 beteiligt.

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluf® vonbk?.&b?ﬁ@?@den Bebauungs- und
Grunordnungsplan in der Fassung vomd/, Q4. 240 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Forchheim, deniQST.Q%?.QO«;ZO

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der ortstblichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Forchheim vomQ3.07.204Qn Kraft.

Forchheim, den OéO?QO«QO

= ——

STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 8/3.2
- ANDERUNG -

GEBIET FORCHHEIM - WEST, WEINGARTSTEIG SUD
BEREICH NORDLICH "AM REGELSBERG"
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SACHBEARBEITER | GEZEICHNET DATUM
FORCHHEIM KONZEPT FRANZ, STIRNWEISS | BAUER, STIRNWEISS| 26.10.2017
STADTBAUAMT VORENTWURF | FRANZ, STIRNWEISS | STIRNWEISS 17.04.2018
ENTWURF FRANZ, STIRNWEISS | STIRNWEISS 08.10.2019
SATZUNG FRANZ, STIRNWEISS | STIRNWEISS 21.01.2020
Franz, Bauamtsleiter
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