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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGPLAN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/2
P2\

-—>

PD/SD

DN 20°#2°

Kniestock
<150 m

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Offene Bauweise

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Dachform, versetztes Pultdach / Satteldach
Dachneigung

Kniestock

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fw + Rw

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Parkflache

Fuf3- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Versorgungsflache Elektrizitat

6. Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum anpflanzen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (STP) und Garagen (GA)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Stadtwerke Forchheim bzw. der Anlieger

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstliicksgrenze

Nutzungsschablone

Art der baulichen Mal der baulichen
Nutzung Nutzung

Zahl der B .
Vollgeschosse auweise
Dachform Kniestock
Dachneigung

Die Stadt Forchheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), §11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie des Art. 4 des

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 8/2.1-5 (Anderung) mit
integriertem Griinordnungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Als Hochstmaly der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich aus den
im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen und Geschosszahlen in Verbindung mit
den GrundstiicksgroRen im Einzelfall nicht ein geringeres Maf3 baulicher Nutzung ergibt.

3. Bauweise
Im Bereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen

Ausnahmsweise wird eine Uberschreitung der Baugrenzen bis zu max. 2,5 m zugelassen aber nicht gréRer als 10 m2,
fur untergeordnete Gebaudeteile wie Windfangvorbauten, Treppenhauser, Erker u. dgl., sofern deren
Mindestabstandflachen eingehalten sind.

5. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind generell anzuwenden. Soweit
jedoch Abstandsflachen die Mitte der anschlielenden 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen Uberschreiten,
wird die notwendige Tiefe der Abstandsflachen auf das MalR} eingeschrankt, das sich aus Baugrenze und Mitte
der 6ffentlichen Flache ergibt.

6. Einfriedungen

Im Bereich der nordlichen Vorgartenzonen sind keine Einfriedungen zulassig. Zaune der Hausgarten sind
sockellos auszufiihren.

7. Dacher

Als Dachform sind versetzte Pultdacher oder flachgeneigte Satteldacher mit einer Neigung von
18° bis 22° zulassig.

8. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Auf den Flachen flir Garagen
sind auch Carports und Stellplatze zulassig. Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlage(Firsthéhe)
Garage und Carport wird auf 3 m Gber natiirlichem Gelande festgesetzt. Zulassig ist ein Flachdach oder
flachgeneigtes Dach bis max. 7°.

AuBerhalb der Baufenster sind Nebenanlagen (Gerate-, und Mullhduschen etc.) generell zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Bodendenkmaler
Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen Aulenstelle fiir Oberfranken,

Schilol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG).

Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

2. Altlasten

Werden bei Erschlielungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht
schlief3en lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen jedes Baugrundstiicks sind entsprechend den Festsetzungen
zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, der Art entsprechend zu pflegen, zu
unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen. Pro Baugrundstick ist 1 Obstbaum /
heimischer Laubbaum (s. Pflanzen-Artenliste Begrindung Punkt 4.5) anzupflanzen.

2. Unbebaute Flachen, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

Bei Flachen innerhalb der Baugrundstiicke, die nicht baulich genutzt werden, ist auf geringstmdgliche
Befestigung ist zu achten. Sie sind dauerhaft gartnerisch zu nutzen.

3. Dachbegriinung

Die Flachdacher baulicher Anlagen sind dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung hat als Extensivbegriinung
mit mindestens 5 cm starker, strukturstabiler Substratschicht zu erfolgen. Bepflanzung ist vom Fachplaner
einzuholen.

4. BegriinungsmaRnahmen und Pflanzen-Artenliste

Fir die Pflanz- und Begriinungsmafnahmen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im Sichtbereich
offentlicher Verkehrsflachen, sind die in der Pflanzen-Artenliste gefiihrten standortheimischen Baum- und
Gehdlzarten vorrangig zu verwenden (siehe Begrindung Punkt 4.5).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd gem. § 2 (1) BauGB wurde am
02.08.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes hat in der Fassung
vom 08.07.2013 in der Zeit vom 05.08.2013 bis 30.08.2013 stattgefunden.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 10.07.2013 bis 23.08.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 09.12.2013 wurde mit der
Begriindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB,
fur die Dauer eines Monats,

in der Zeit vom 27.01.2014 bis 27.02.2014 o6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
19.12.2013 bis 31.01.2014 beteiligt.

Der Stadtrat der Grolten Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu® vom 24.04.2014 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan in der Fassung vom 31.03.2014 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Forchheim, den 29.04.2014 Stadt Forchheim

Franz Stumpf, Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Groen Kreisstadt Forchheim Nr. 11 vom 23.05.2014 in Kraft.

Forchheim, den 09.07.2014 Stadt Forchheim

Franz Stumpf, Oberbiirgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom 10.07.2014 Uber das Inkrafttreten des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes unterrichtet.

STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 8/2.1-5
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FORCHHEIM SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
STUMPF C. BETZ 08.04.2013
STADTBAUAMT VORENTWURF | FRANZ BAUER 08.07.2013
ENTWURF FRANZ BAUER 09.12.2013
FRANZ BAUER 31.03.2014
Zedler, Bauamtsleiter
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