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| 339% i 3379 ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGPLAN
Parkplatz
3378 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) 4.Einfriedungen Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 27.06.2013 die
P M 1:1000 Als Einfriedungen sind geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO nur sockellose Maschendraht- oder Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung
) = ) g 314 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Stahlgittermattenz&une mit einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. beschlossen.
Entlang &ffentlicher StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen um 2,00 m von der Strallenbegrenzungslinie abzuriicken. Der Aufstellungsbeschlut gem. § 2 (1) BauGB wurde am 13.09.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
Y 1 Mauern entlang der Grundstlicksgrenzen sind unzulassig.
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g 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. Dicher
3398 () : .. . .
5 Als Dachformen sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher bis max. 7° zulassig. Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.10.2013 wurde mit der
> GRZ 0.8 Grundflachenzahl Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, in der Zeit vom 28.10.2013 bis 22.11.2013 o6ffentlich ausgelegt.
q) b
'g ) ) . 6. Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie
2 OK Qberkante als Hochstmaf / max. Hohe baulicher Anlagen Dachaufbauten zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Hauptgeb&uden im Abstand von 1,50 m zu den Dachrandern
@ uUber angrenzende Strallenoberkante (Attika, First, Traufe, Ortgang) Uber der Dachhaut zulassig. . . . . . . . .
5 An den Fassaden sind Anbauten zur Nutzuna von Solarenerdie nur flachenbiindia zulissi Die Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit
) < g g 9 9 vom 21.10.2013 bis 22.11.2013 beteiligt.
\ < 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
7. Stellplatze, Nebenanlagen
Abweichende Bauweise Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
a Stellplatze innerhalb der Bauverbotszone diirfen nicht tiberbaut oder iberdacht werden. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 31.03.2014 wurde mit der
y Batarenze Sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig. Begriindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB,
----- 9 fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 05.05.2014 bis 06.06.2014 6ffentlich ausgelegt.
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
FD Dachform, Flachdach Passiver Schallschutz
Im Gewerbegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Abwehr erhohter Larmimmissionen, verursacht durch die Autobahn
PD Dachform, Pultdach A 73 in Hohe von 65 bis 72 dB(A), geeignete und ausreichende Vorkehrungen fiir den Schallschutz zu treffen. Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13a Abs. 2 BauGB
Empfindliche Arbeitsrdume sind deshalb so herzustellen, dass gesundheitsschadliche Arbeitsbedingungen verhindert werden. in Verb. mit §13 Abs. 2 Nr. 3 und mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2014 bis 30.05.2014 beteiligt.
. o Dazu ist es erforderlich, in den Arbeitsrdumen ,innen® die Larmimmissionen nach Tabelle 6 der VDI 2719 zu begrenzen.
R Dachneigung max. 7 T . : ) i o . . .
DN max. 7 Um die Larmimmissionsrichtwerte ,innen®“ einhalten zu kdénnen, ist eine ausreichende Schalldammung der AuRenbauteile der
o Geb&aude nach DIN 4109 nachzuweisen.
é\’\) Schallschutzfeps’.ter sind mindestens mit der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und  Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu® vom 24.07.2014 den Bebauungs- und
§ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) deren Zusatzeinrichtungen™ vom August 1987 einzubauen. o . Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.07.2014 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind mit zentralen oder dezentralen schallgeddmmten
Stral kehrsflach Liftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung auszustatten, die einen fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichenden
ralenverkehrsflachen Shrla o
Luftwechsel gewahrleisten missen. Forchheim, den ................... Stadt Forchheim
Strallenbegrenzungslinie
. . gez.
N Bereich ohne Ein-und Ausfahrt TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 2 Stumpt
. Oberblirgermeister
1. Bodendenkmaler
Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverzlglich der Archaologischen Auf3enstelle fiir Oberfranken, Schlof3 Seehof,
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 961%7 Memmelsdorf. Tel. 0951/4095-0 anzuz?aigen 9
< (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
wg . . der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG). Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
160 s EZ Versorgungsflache Elektrizitat iiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Forchheim
> 2. Altlasten 18/19 vom 12.09.2014 in Kraft.
Parkplatz S Werden bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist
; :SC [:I 6. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.
=z Forchheim, den ................. Stadt Forchheim
o _
g Hauptversorgungsleitungen oberirdisch 3. 20 KV Freileitung
g 14 20 KV Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen, je 7,5 m Fir alle baulichen Anlagen im Schutzzonenbereich der Hochspannungsleitung gelten die Mindestabsténde entsprechend der
3150 DIN VDE 0210/12.85. ooz
D GE Franz Stumpf
0 Oberblirgermeister
GRZ 0,8 7. Festsetzungen zur Grlinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) 4. Autobahndirektion (Auflagen und Forderungen)
OK<21m Baume erhalten Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des
! aume ernhalte Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
FD /PD, DN max. 7° El Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.
e 00 Flach.e zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und Eventuelle Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom 03.12.2014 (iber das Inkrafttreten
© o o o o| sonstigen Bepflanzungen A73 ausgeschlossen ist. des Bebauungs- und Grinordnungsplanes unterrichtet.
(C\Jl(\ul Gegenuber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionengeltend gemacht
« = 8. Sonstige Planzeichen werden.
latz Die Grundstlicke sind gegenulber der Autobahn ohne Tor- und Tlréffnungen einzuzaunen.
315173 =Xt Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Die Entwasserungsanlagen der BAB A 73 dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Oberflachen- und sonstige
L« 4l (§9Abs.5Nr. 3und Abs. 6 BauGB) Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.
Von den Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A73
F|:|- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans beeintréchtigen konnen.
‘ ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fir die Errichtung von Stellplatzen innerhalb der 40 Meter Bauverbotszone wird die Zustimmung gem. § 9 (2) FSrtG erteilt, der
Eigentimer wird verpflichtet, die Stellplatze unverziglich und auf eigene Kosten zurlickzubauen, wenn dies vom
Strallenbaulasttrager der BAB gefordert wird. Fir andere bauliche anlagen innerhalb der Bauverbotszone wird keine
. Zustimmung erteilt.
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN S I A D I F O RC H H E I M
Stratenrand  Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der A 73 von 40 m bzw. 100 m, ..
S es gelten die Regelungen nach Bundesfernstral’engesetz. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
_g —
':D 1. Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen
Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen von Baugrundsticken, offentlich nutzbaren Grunflachen sowie die Begriinung - ¥ -
45 Y Abstand in Meter offentlicher Verkehrsflachen, ist entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu B E BAU U N GS U N D G RU N ORD N U N GS P LAN N R' 6/8 2 - 1
3151/4 erhalten. Dafiir sind anzuwenden die DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten", die DIN AN D E RU N G
18919 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen" sowie die = -
J_({ bestehende Grundstlicksgrenze ZTV-Baumpflege 2006.
315177 . _ . . GEBIET FORCHHEIM - SUD,
bestehende Gebaude 2. Zu erhaltende Vegetationsbestinde und Geholze . .
Die Entfernung oder Beschadigung von zu erhaltendem Vegetationsbestand und Gehélzen ist nicht zulassig. BEREICH ZWISCHEN BOSCH- UND AUSSERE NURNBERGER STRASSE,
L B. Flurstiicksnummer Es ist die DIN 18920 anzuwenden. Bei Abgang einzelner Baume ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. INNOVATIONSCENTER
3360 T Nicht unter das Verbot fallen notwendige Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Gefahrenabwehr.
Die Kronentraufbereiche zu erhaltender Badume sind von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten, Geldndeabgrabungen
N Nutzungsschablone sind unzuléssig.
D Art der baulichen Nutzung 3. Flichen zum Anpflanzen von Biaumen Striuchern und sonstigen Bepflanzungen UBERSICHTSLAGEPLA
Grundflachenzahl Auf der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Straucher v D X W\ t N, ‘9"""5"" | 1) Bad | ;l )
TS " , gem. Artenliste in der Begriindung (Punkt 4) mindestens zweireihig zu pflanzen. i C; = 2\l Ha LS/ ] = g
max. Hohe der balichen Anlagen = 2 W a e et
. Dachform / Dachneigung 4. Stellplatzfiichen RN T\ 2 W |
2 50841 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern. Q_B__‘-- ! o 'a_\ gscat sl JJ"‘:, “g_m"’ | i
4 ot o : et - : - : 3 A
= . . .. . Es ist ein groRkroniger Laubbaum gem. Artenliste in der Begriindung (Punkt 4) je 10 Stellplatzen zu pflanzen. = : Laate \ s g Lnan i
8 - ® 18572 Die Stadt Forchheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Gr[]nfléchgn und Pf?anzstreifen sing durch Hochbord (10 cn?) gegengB(efahren )and Bepark?an iy sichgrn a “a | Hap LY = 3 r i‘ 1,
Y . . . . \ \ 25 il
N S8 Bayerischen Bauordnung (BayBO), §11 Bundesnaturschutzgesetz (BN:"tSChG) SOW"e .des Art. 4 des Bayerischen Stellplatzflachen fur Pkw und Feuerwehrzufahrten dlrfen nicht versiegelt werden. Sie sind wasserdurchlassig zu gestalten. ! .,f;,, sl = Hia {121
\ 3354 g & Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 6/8- 2.1 (Anderung) mit integriertem ‘ > Hafen LY =\ % Q & & g, /S
.. . : ‘ - = £ /5 | ;=3
335473 :g :l [ Griinordnungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text. 5. Leitungsverlegungen = Lande | \ - G “, {“5% ‘
z Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind n \ 2 - oy
g Mindestabstande von 2,50 m bzw. die Vorschriften gemaR DVGW Regelwerk zu den festgesetzten, geplanten und 2 : Erafas A S | r— By
2 vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. \ ! T 5 b1} " g
- ] ~
X :<:(’ % TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Dies gilt analog fur Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. i f Brapy,
! !
N \:| 2 Sollten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gem. Regelwerk "Baumpflanzungen im | L A
R o) 1. Art bauliche Nutzung Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu treffen. l i Y | LS
B - S Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6/8- 2.1 wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 Aus stadtebaulichen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind Versorgungsleitungen ausschlieflich unterirdisch zu Y Ll ‘ {Hintrate 1 LSy e
= é" BauGB i.V.m. § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zul&ssig. P s S < e A - IR wang o
Y o £ O &
Vergnugungsstatten, offene Lagerplatze und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. : < ol J ¢
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten i.S.d. “Forchheimer Liste“ (siehe Anhang der Begriindung zum =k ; fi] E
3285/1 Bebauungsplan) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1. Abs. 5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise " ! L
zulassig. Betriebswohnungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern durch aktive und/oder passive Larmschutzmaf3nahmen ein TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG s - i A / \ a‘g /'“"\
\ 3354/2 ausreichender Larmschutz nachgewiesen wird. f - T ‘;:’ . f { o
\ 1. Freiflichengestaltungspldne : % 1‘: ; [
, 2. MaR der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung Fir die Baugrundstticke ist als Bedingung zur Baugenehmigung ein Freiflachengestaltungsplan als Bauvorlage einzureichen, i ;‘: \ & '5: =
\ 5 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) gem. der Bayerischen Bauordnung i.V.m. Bauvorlagenverordnung. 0 | 500 i 1000 i o
2, RN < @ Z Die Grundflachenzahl wird gemal § 19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO. . M | |
%, S5 2. Dachbegriinung ol \ \ \ \ \ | Meter
3340 / 2.2 Héhe der baulicher Anlagen Flachdacher, flachgeneigte Pultdacher sowie Dacher von Nebengebauden sollen begriint werden. . ' = —— =
7 Die maximale Héhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO (maximal zuldssige Oberkantebaulicher Anlagen) betragt 21,0 m. Als Mindestanforderung '?t eine Extenswbegrurjung mit 8-10 cm"starker struktursta.bller V(—::getatlons.sch!cht und
A Die Hoh ben bezieh ich im Mittel auf die Oberkante d den ErschlieR traken AuRere Nirmb Moos-Sedum-Kraut-Begrunung herzustellen. Die Planung, Ausfihrung und Pflege ist gemafR den Richtlinien der
i€ flohenangaben beziehen sich Im Vittel aut die Lberkante der angrenzenden Erschiiebungsstraisen Aubere Nurnberger Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau (FLL) durchzufihren.
¢ 3354/1 StralRe und Boschstralie.
A \ Betriebsbedingte technische Aufbauten (Fahrstuhlschachte o. 4.) und Solaranlagen, haben sich der Angabe der maximal
® zulassigen Oberkante der baulichen Anlagen unterzuordnen.
) SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
% 2.3 Baugrenzen FORCHHEIM
D 326909 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht STADTBAUAMT AUFSTBESCHL) STUMPF BETZ 10.06.2013
‘& 1 9 9 ' VORENTWURF| FRANZ BAUER 14.10.2013
%) . ENTWURF FRANZ BAUER 31.03.2014
o 3. Bauweise
Parkplatz i Es gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit der Maligabe, dass Gebaude ohne Langenbeschrankung FRANZ BAUER 08.07.2014
zulassig sind. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Zedler, Bauamtsleiter
B:\Ref6\Planung\Bebauungsplane Rechtskraft\BP 6_8-2.1 Innovationscenter\Verfahren\05_rechtskraftiger BP.dwg
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