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STADT FORCHHEIM
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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 6/5.1.1 fiir das Gebiet Forchheim-Siid, Bereich
"Augrabensiedlung®, F1.Nr. 3182/6 u. 3182/8 (Teilflédche)

Beqring S 9 (8) BauGE
L. AnlaB und Ziele:
1.1 Der Eigentiimer des Grundstiickes F1.Nr. 3182/6, Am Augraben 12, Forch-

1.2

1.3
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heim, hat am 11.12.1989 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ge-
stellt. Danach soll dieses Grundstiick geteilt und auf der neu zu schaf-
fenden Parzelle ein weiteres Baurecht ausgewiesen werden.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr., 6/5.1 (rechtsverbindlich seit
29.01.1971) ist das Gebiet als Kleinsiedlungsgebiet (WS) gem. § 2 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 3182/6 ist bisher 1 Baurecht fiir ein Einzel-
haus ausgewiesen und verwirklicht. Die GrundstiicksgréBe betragt

1.356 m?, Das Anwesen ist soweit ndrdlich angeordnet, daB bei einer an-
nahernd halbierenden Teilung eine siidliche Bauparzelle gebildet und ein
Einzel- oder Doppelhaus stddtebaulich harmonisch eingefiigt werden kann.

Ziel der Planung ist, unter Beibehaltung der bestehenden stddtebaulichen
Ordnung und im Sinne des Gebotes, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
die Herstellung von Wohnungen auf erschlossenen Grundstiicken zu férdern
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Stadtrat hat deswegen am 01.03.1990 (P1A 05.02.1990, P. 3) beschlos-
sen, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/5.1 im Bereich des Grund-
stiickes F1.Nr. 3182/6 durchzufiihren.

Vorgaben fiir die Planung:
il ]

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Forchheim ist das Plangebiet
als "Kleinsiedlungsgebiet" dargestellt.

Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
6/5.1 (rechtsverbindlich seit 29.01.1971) fiir das Gebiet Forchheim=-Siid,
"Bugrabensiedlung”.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6/5.1 werden durch das Plan-
verfahren fiir das Grundstiick F1.Nr. 3182/6 zum Teil gedndert.
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Lage und Bestand des Plangebjetes
Das Plangebiet liegt in Forchheim-Siid, zwischen der StraBe Am Augraben
und der ImkerstraBe. Die umliegenden Grundstiicke sind im Vergleich zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan fast vollstdndig bebaut. Das Plange-

biet wird an 3 Seiten von 6ffentlichen Verkehrsfldchen umgeben und ist
voll erschlossen.

Planung
1] . ] "
Bei der Planung wird von folgenden Grundsatziliberlegungen ausgegangen:

- Die Eigenart des Gebietes ist beizubehalten:

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNV0O), lockere Bebauung, teils Einzelh&u-

ser, teils Doppelhduser, eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dach-
geschof.

Nach § 2 Ziff. 1 BauNVO sind im Kleinsiedlungsgebiet u.a. Kleinsied-
lungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetrie-
be, nach Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise sonstige Wohngebdude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Die zuldssige Grunfldchenzahl (GRZ) ist 0,2, die zuldssige Geschof-
fldchenzahl (GFZ) ist 0,4.

Auf dem sidlichen Teil des Grundstiickes Fl.Nr. 3182/6 wird ein "Ein-
zelhaus coder Doppelhaus" festgesetzt, mit der GeschoBzahl I + D.

Auf beiden Grundstiicken des Plangebietes verbleiben ausreichend Frei-
flachen, um die erforderlichen Stellpldtze unterzubringen.

inord

Der sparliche Griinbestand kann weitgehend erhalten bleiben. Zur Ergén-
zung sollen heimische Laubgehdlze gepflanzt werden. Die Griinordnung wird
im Bebauungsplan festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist vorhanden und voll ausgebaut.
Die Entsorqungsleitungen sind in den ¢ffentlichen Verkehrsflidchen vor-
handen. Fiir das geplante neue Wohnhaus ist noch eine KanalanschluBlei-
tung DN 150 mm zu verlegen.

Die Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) sind ebenfalls vorhanden.

Die Abfallbeseitiqung erfolgt durch die kommunale Miillabfuhr.

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 3182/8 verlaufen Kabel der Deutschen Bundes-

post. Zur Absicherung dieser Kabel wurde im BP-Entwurf vorsorglich ein
Leitungsrecht eingetragen.



5. Immissionsschutz

In ca. 80 m Entfernung vom Plangebiet (F1.Nr. 3182/6) fiihrt die Bahn-
strecke Nirnberg-Bamberg bzw. die Nebenbahnlinie Forchheim=-H&chstadt
vorbei. Laut Angabe LRA ist von Beurteilungspegeln von tagsiiber 62 und
nach 60 dB (A) auszugehen. Damit werden die zuldssigen Orientierungswer-
te fir Kleinsiedlungsgebiete (WS) von tags 55 dB und nachts 45 dB iber-
schritten und es wird trotz der dazwischenliegenden Bebauung ein passi-
ver Larmschutz folgender Art erforderlich:

- Die ruhebediirftigen Aufenthaltsrdume sind auf der lirmabgewandten
Seite anzuordnen.

- Im Bedarfsfall sind Schallschutzfenster der Klasse 3 zu verwenden.

Trotz dieser Mafnahmen 188t sich ein ausreichender Schallschutz bei ge-
Offnetem Fenster und bei einem Aufenthalt im Freien nicht gewidhrleisten.
Aufgrund der Vorgelastung des Gebiets einerseits und der unverhidltnismi-
Big hohen Kosten fiir einen aktiven Schallschutz andererseits, muf diese
Beeintrdchtigung als noch zumutbare Lirmbeldstigung hingenommen werden.

6. Augraben

Der Augraben dient als Flutgraben fiir die Abfiihrung der
Wiesenthochwasser.

Bei Zusammentreffen widriger Umstdnde sind Hochwasserspiegelhdhen bis
auf Kote 262 m U.NN zu erwarten.

7. MaBnahmen der Planverwirklichung

7.1  Bodenordnung
Die derzeitigen Besitzverhdltnisse lassen bodenordnende MaBnahmen als
nicht erforderlich erscheinen.
Soweit solche erforderlich werden, bildet der Bebauungsplan die Rechts-
grundlage hierzu.

7.2 Kosten

Kosten fir Erschliefungsanlagen fallen nicht mehr an.

Forchheim, den 03.02.1992
STADT FORCHHEIM

Aufgestellt
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