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- - . PRAAMBEL 3.4  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o Die Stadt Forchheim beschlieRt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hshnen & Partner Die im Plan als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
3 a:.lsgaa‘zrgam Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rittigfeld" mit der Begriindung in der Fassung vom gﬂ;grggﬁg Ef:srgg::;mﬂ% ':: gﬁ&“ggjﬂﬁ; :m‘ﬂaim :t'?!ﬂen als Ausgleichsflachen gem.
als Sa i ebiets
o Absatz A Punkt 8.4, Mindestpflanzqualitat Baume: Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 250 - 300
Y das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGEI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch cm).
o o Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | 5. 619), Die nicht bepflanzten Bereiche sind als als offene Sandflichen ohne Oberbodenandeckung anzulegen. Es
o die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGEI. | S. 133), zuletzt geéindert durch ist eine Oberfiiche aus autochthonem Sand (50-100 cm Machtigkeit) herzustellen. Die Fldchen sind
632 - <, Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der dauerhaft von Gehdlzbewuchs frei zu halten, zu pflegen und zu unterhalten. Dilngung und Einsatz von
A Auswelsung und Bereltstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.
o /Yy * (BGBLI S. 466), 5 & .
i : ons nahmen
o i oY die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 BGEI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6), Die Baﬁg:nhmng ist zum Schutz von Insekten mit Natriumdampf-Hochdrucklampen mit
I / die Bayerische Bauordnung  (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), gelb-rotem Farbspektrum auszufishren.
o zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 G vom 25.02.2010(GVEI. S.66)
E 4.  Immissionsschutz
_" Das Gebiet ist durch Verkehrslarm stark belastet. Betriebswohnungen sind nicht zulassig. Blroraume
Il. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN massen i Schalschuizenstr dor Kasso & versehon werden
Fir das gesamte Gewerbegebiet wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt.
o Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
o - Gewerbegebiet, § 8 BauGB ausgegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00h - 22.00h) noch nachts
: 4 . (22.00h - 6.00h) {iberschreiten.
; f ¥ = 1257 Grundfidchenzahl, § 19 BauNvO L L
i EK, tags EX, nachis
6.0 Baumassenzahl, § 21 BauNVO 1GE 60 60
In westlicher Richtung ist tags ein zusatzkontingent bis 8 dB(A) zulassig.
4 TH=16m max. Traufhihe 16 m Uber der Héhe des Fertigfulbodens, § 20 BauNvO Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691.2006-12 Abs. 5
.' 5 . , 5 3 5 5, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
635
Sandigrube { - - Abweichende Bauweise, unter Einhaltung der Abstandsfidchen sind 5.1  Ausgleichsflichen und -maRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
P @ SERAHEIIRORDICE S e & 24 BalRND Zum Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan werden die nachstehenden, im Geltungsbersich
/ liegenden Grundstiicke festgesetzt:
§ 675 7 7 Baugrenze, § 23 BauNVO
i 1255 Gemarkung |Fl.-Nr.  |GroRe m? |Ziel
a1 Straenverkehrsfiéche, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Teilflache|
Kersbach 1235 737 Ein Viertel der
A Kersbach  |1242 1731 Flache ist zu
n » .,.".:I. ks s, + Park und Ride sowie Vorhaben zur Oberflaichenentwasserung Kersbach 124211 2 603 bepflanzen. Die r?d"lt
¥ Kersbach  |1244 7730 Sofsien Paricha
Sandgrube
" F Verkehrsgriin Kershach 1245 2207 Sandflachen ohne
Kersbach 1246 3290 Oberboden-
> A \ Kersbach 1247 1011 andeckung mit einer
0 2L Straflenbegrenzungslinie Kersbach 1248 8513 :ubdt:dmng vmsa ’
¥4 chthonem San
G = TH 1 ﬁ,m . anrechenbare Fliche 21822 (50-100 om Méchiig-
5 ) - = - Bereich ohne Ein- und Ausfahrten keit) anzulegen
. ! ?..H_I-.
* / 4 0 y 8 6 y 0 5 Flache fiir Versergungsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 5.2 Ausgleichsflichen und -mafinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
7 | Trafostation
o0 W B g Zum weiteren Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan wird das Flurstiick Nr. 3812 in der
A ) > Abwasserpumpwerk Gemarkung Forchheim mit einer Gréke von 61.030 m? dem Bebauungsplan als externe
2 § Ll a 1 Oom s Ausgleichsflache zugeordnet.
A Auf der Flache sind Malknahmen mit folgenden Entwicklungszielen durchzufihren:
g Offent] *  Verndssung der Waldbereiche
673 4T FD, DN max. 15° e Sritichs; 5000, 1., 18 Bancik * Freistellung des vorhandenen Grabens
A +  Entnahme von Fichten und Einbringung standorttypischer Geholzarten
< /4 Flache zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, «  Entwickiung von Altholzbestanden mit hohem Totholzanteil
: s, ! § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i :f.i" n o < Zur Sicherstellung der Flachen und MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs werden
s m o L e oor U seelgen stadtebauliche Vertrage nach § 11 Abs. 1 BauGB dber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und
684
646 i 11
> v -
y g . (R) ||  Regenricknaltebecken, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
;--:: Ausgleichsflichen und -mafnahmen im Stadtwald Forchheim
Y/ e & @  zupfanzende Gehbize, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Danitwiag b Ktsstirmmiag
~ 672 bl §
Sanot "y + ¢ zu entfernende Freileitung
— T T 7 @eh-/Fahr- und Leltungsrecht
r —a—e—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 BauNVO
. i ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB
: ity - “ g
67141
Sendgrube ; “ { 1. Planungsrecht
y 11 Art der baulichen Nutzung
fif {0 . Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemalt § 8 BauNVO festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe
I und die unter § B Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches
f nicht zulassig.
5 o ‘ 126141 126142
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), B 1.2 MaR der baulichen Nutzung
X B deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle Die max. zuldssige Grundflichenzahl wird mit 0,8 und die Baumassenzahl mit 6,0 ausgewiesen.
A 671 A - ausgegebenen Emissionskontingente LEK 1.3  Bauweise und Gebiudestellung
P nach DIN 45691 weder tags (6.00h - 22.00h) Die (iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Die Baugrenzen kénnen
g 4 noch nachts (22.00h - 6.00h) Uberschreiten. mit untergeordneten Anlagen, z.B. Trafostationen, Springleranlagen geringfiigig Gberbaut werden. Es ist
e eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abstandsfldchen nach § 6 BayBO sind einzuhalten. Unter IV. HINWEISE
§ e = Einhaltung der Abstandsflachen sind Gebdude lber 100 m Lénge zuléssig. Das Gebaude ist so
LEK, tags LEK. nachts auszurichten, dass der Ladeverkehr und die Andockplatze fir Likw’s auf der Autobahn zugewandten Seite
- 1261 zu liegen kommen.
i a2
& G Tirifanvariehrciion O vorhandene Grundstiicksgrenze
GE 60 60 Die Aufteilung der Verkehrsfiachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgiiitige Aufteilung bleibt geplante Grundstiicksgrenze
| der Fachplanung vorbehalten. Hohenschichtlinie
670 iy & . . ] . Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwandigen Boschungen sind im Bebauungsplan erst ab
/i ) In westl. Richtung ist tags ein Zusatzkontingent einer Hohe von > 1.0 m dargestelit. Die niedrigeren Boschungen sind im Plan nicht gesondert 1. Bodendenkmiler
% bis 8 dB(A) zulassig. ausgewiesen. Die Boschungen und die Betonriickenstitzen werden auf den Baulandflachen Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
o Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN angelegt, sie sind von den Angrenzem zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimem unbenommen. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege igen. Zur Anzeige verpfiich-
;. 45691.2006-12 Abs. 5. tet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Untemehmer und der .
ANy 2.  Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO) Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Stadt Forchheim
o Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines : e i
5y eiceitluia Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemnehmer oder den Leiter der Arbeiten Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 6/16 Forchheim -
: Als D ird das Flach i igtes Dach mit der Nei is 15° tzt. befreit. ¥ O
o v s Dachform wird das Flachdach oder ein flachgeneigtes Dach mit der Neigung bis 15° festgese Aot A 52 Bl arlarsar egenifindi il i Birvnt i s oum Sbimifivan Siud, Bereich zwischen A?'S _u nd Bahnlinie, nordlich FO 25,
} / : 22  Einfriedungen Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die R|tt|gfe|d
Wi Die Einfriedungen diirfen 2,0 m Hohe nicht iiberschreiten. Ein Zaunsockel und Mauem sind S Sagpnaide. voret i giEtadandia R efasiang darAmelEn geaitiat
g uqzulﬁssig. Metallische Zaume sind vor- oder zu hinterpflanzen. Die Einfriedung mit lebenden 2.  Oberflichenwasserbeseitigung =
E: ) Zaunen (geschnittenen Hecken) ist gestattet. o Zur Ableitung der Oberflachenwasser wird den Bauherren empfohlen, die Regenwésser (ber Zisternen in ' : Vorentwurf: 04.08.2011
' G E TH 1 6 — Die Tore dirfen auf einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie, nicht den Regenwasserkanal einzuleiten. Entwurf:  29.09.2011
m - eingezéunt werden (privater Stauraum). Die gilt nicht fiir elekirisch zu ffnende Tore. 5. Al 1 Hahnen & Partner .
= In der Einfriedung zur Autobahn sind keine Tiiren und Tore zuldssig. Worten bl Erschiisings- pder Baimating Kiseiehai S eligR INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT geandert:
e 0 8 6 0 2.3 Befestigte Fliichen Altlastenverdacht schlielten lassen, ist das Landratsamt Forchheim zu informieren. . . i
L] 3 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI. Nr. 10/85 zu beachten. Ll L | ——— Teloke -
&4l gei r.il;a“r1 ﬁﬁt;.;:ﬁhnrl‘l?g mit rﬂ;ﬂ;‘lsickﬂrungsfﬁl'ligen Material werden diese Flachen nur zu 50% der 4. f“ﬁig"ﬂ?;;g‘:“déﬂmugﬂﬂ‘“ und Fﬂrﬂﬂgr:nl:g;lghba " — T - ﬁ:ﬂ:ﬁ Wﬁ?
un nzahl ange net. auverbotszone - -1 FStrG Hochba Coamergasss 11 vl
a B > 1 00 m oder Abgrabungen bzw. Auschiittungen gréReren Umfangs durchgefiihrt werden. Die 40 m o e
2.4 Hbhenlage der Baulichen Anlagen Bauverbotszone und die 100 m Baubeschrankungszone sind im Bebauungsplan eingetragen.
o) Dm f"m“"hﬁhagw:rgfg 2&;’5“ m ';Eﬂ Hﬁf::dfgzﬂgm:md:;dl DIN g@am , =  Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
, festgesetzt . Bei der Entwasserun me ist un IN 1986 zu '
FD, DN max. 15° ;{,mmﬂ {Sch,i"z gegen Riickstau). g tieflieg o Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei a) Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 13.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. "Gewerbegebiet Rittigfeld" beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.11.2008 ortsiblich bekannt
25 Stellplitze Auf §33 StVO wird verwiesen. gemacht.
Zur Ermitflung der erforderdichen Stellplétze ist die Stellplatzsatzung der Stadt maligebend.
e : _ ; : e *  Beleuchtungsanlagen(z.B. Hofraumbeleuchtung) sind so anzubringen, dass der b} Die friihzeitigen Offenilichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
O - - : : ' : 633 3.  Griinordnerische Festsetzungen Verkehrsteilnehmer auf der BAB A73 und der AS Forchheim-Sid nicht gebendet wird. Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2008 hat in der
: : Zeit vom 24.11.2008 bis 11.12.2008 stattgefunden..
; ' . i | 34 Griinordnung auf Baugrundstiicken s  Gegeniber dem Strallenbaulastir8ger kénnen keine Anspriche aus LArm- oder sonstigen
123 : = Emissionen geltend gemacht werden. c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
T E':fm'"l‘ui"g";ﬂp:sﬁm gt i Ega' b “m'sﬁﬁg“ma“n“m@“ F ioiyrphlrolastd . Dio Entwasserungeaniage der BAB AT3 dirfen i hrer Funkion nicht beanrachi BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2008 hat in der Zeit
: : / pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen fir Grundstiickszufahrten, -zugénge oder nasamed 4 vom 17.11. 2008 bis 19.12.2008 statigefunden.
Versorgungsleitungen sind zuléssig. . . ;
= Aut allen Baugrundstiicken ist pro 80 m? nicht iiberbauter oder befestigter Flache ein heimischer, b s R e L ) a4 D601 i gl W o i i Voo A 8
st f&“ﬁgﬂ:‘“&gﬁ“"mjﬁﬁﬁﬁw Y S f;;’l';ﬂ.'.m"' oin «  Von den Betrieben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des e
£ _ 7 it LS RT 0 Wit YOO D08 IR e S T e o Verkehrs auf der BAB A73 und der AS Forchheim-Siid beeintréichtigen knnen. e)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.08.2011 wurden die Beharden und
i W N N i SRR " o Begrnaang Ansolz AU planon z sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08. bis
5 Y, ‘ Am Ostrand des Gewerbegebietes ist geman zeichnerischer Darstellung eine durchgehende, einreihige 5.  Deutsche Bahn (Auflagen und Forderungen) 16.09.2011 betelligt.
Baumbepflanzung mit groBkronogen Laubbaumen gemant Pflanzliste der B ndung Absatz A Punkt Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner . . "
oy H 3 84 henﬁstallen sgomegdauemarct'gzz pflegen und zugemaltm. Die standurtaagrﬁm p:gnzendan B&dume ]m%ugen Fguang-l sind seitens des Antragstellers, Bal.imnn, Grundstiickseigentiimers oder sonstigen f) Der I,E."t""“rf sie E’Ebﬂ"m@ﬁp‘a"ﬁ i fer. FREsng e i ""f"dﬂ i ciek Eegrind g
::J. \ - &57 kdnnen zugungtgn von Grundstiicksz rfahrtgm -zugﬂngerl oder Vﬂl’ﬂﬂl’gl r-galeilungan ortsnah Nutzxmsharanhﬁgter EUS’J.BS(*I'DN B!'I. Insbesondere sind |I'ﬂ.|'li55iﬂ'l'|9l'l wie Erschiitter. Ing. LE-lHTL g&mal! § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2011 bis 16.09.2011 offentlich ﬂ.lﬁﬂagf
. ? \ - FeR | s Mindlstofansqualit i 2 planzende Bume wir esigosezt: 3  verplanz, mit Bllen ovShnichen Bavioabioh ausgenon, SechacUDGeoE Mzt Ten. ). Dl Stacy Prchian it Beciss s Siiistis uon 0.0 201 1 0al BERA e
~ e Stammumfang 16 - 18 cm. Ebenso sind Abwehrmafnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 29.09.2011 a ung beschlossen.
Bundesimissionsschutzgeseizt (BimSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner Stadt Forchheim. de
3 . 3.2 Offentliche Griinflichen jeweilgen Form veranlasst werden kénnen, ausgeschlossen. tadt Forchheim, oen
Die dffentlichen Griinfidchen sind als extensive Rasen- oder Wiesenflichen mit geringer Siegel
&, Oberbodendeckung (max. Scm) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Fldchen sind
mit einer krautreichen Saatgutmischung einzuséen. Diingung und Einsatz von PRanzenschutzmitteln
ist nicht gestattet. Oberbirgermeister
&
1209 .
—0—
3.3 Griinordnung innerhalb der StraBenverkehrsfliche Der Satzungsbeschluss wurde am 20.07.2012  gemé&R § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich
Entlang der &ffentlichen Stralenzufahrt (Rampe) sind Baumpflanzungen an geeigneten Standorien bekannt gemacht.
S unter Beachtung der verkehrsgerechten Sichtfreihaltung zu pflanzen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.
658 Fiir die P&R-Anlage wird festgesetzt, dass jeweils pro zehn Stellplatzen ein groltkroniger Laubbaum
e 655 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Stadt Forchheim, den
Arten gem. Pflanzliste, Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm. Siege!
860
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