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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN
ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

TEIL A: BEBAUUNGSPLANUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

Sonsliges Sondergebiet, Zweckbestimmung Krankenhaus (§ 11 Abs. 2 BaulVO)
Zulassig sind die fir den Belrieb eines Krankenhauses notwendigen Gebdude und
Anlagen, femer Schulungseinrichtungen und Wohnungen fir das Krankenhaus-
personal, sowie andere krankenhausbazogensa Mulzungen

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundfidchenzahl (§ 19 Abs. 4 BaulNvO)
Bei der Ermittiung der GRZ bleiben die Fldchen von Stellplatzan unberiicksichti, sofermn diess oberirdisch,
nicht dbardacht und mit wasserdurchidssigen Beldgen hargestell warden.

2.2 Zahl der Valigeschossa als Hachsigranze (§ 16 Abs. 3 BauNvO, Art. 2 Abs. 4 BayBO)
ab EG FOK (Hauptelngang = 267.10 m 0. MM}
Untergeordnte Bauteile wie Liftungs- und Aufzugsschichte, Kamine o. dgl. sind auf die erforderiche Héhe
&ls Ausnahme zugelassen,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 23 BauNV(O)
Eine Uberschreltung der Baugrenzen wird als Ausnahme fiir untergecrdnete Bauteile oder bauliche Anlagen
wie Vordacher, Rampen und deren Oberdachung , Treppenhéuser o, dgl. zugelassen,

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenbegrenzungslinie
auch gegenilber Verkehrsflichan besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsbegleitgrin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGEB)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache Abwasser (Hebeanlage und Regennickhaltebecken)

6. Wasserfliachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)

Umngrenzung von Flachen fur die Wasserwirischaft, den Hochwassarschulz und die Regealung des
Wassarabflusses

7. Larmschutzmassnahmen

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind ruhebedinige Aufenthaltsraume

den Lérmguelien (Eisenbahnlinie, Tennisplatz, Industriegebiet) abgewandt anzuordnan,
Soweit dadurch kein ausreichender Larmschuiz gewahreistet wird, sind Schall-
schutzfenster in der jeweils erforderlichen Klasse einzubauen, z.B. LSF KL 2

8. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 91 Abs. 3 BayBO)

8.1 Zul. Dachform: Flachdach, flachgenesigtes Dach < 20°

8.2 Aufschilftungen sind bis auf gine Hohe von 28710 m 0. NN zuldssio

9. Sonstige Festsetzungen

Granze des rdumlichen Geltungsbareiches das Babauwungs-
und Grinordnungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgranzung von Flichen fir Stelipldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB),
({Parkdeck zuldssig)

TEIL B: GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. Flache oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C)
®

Umgrenzung von Flgchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung vaon
Malur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abgrenzung der Maknahmenbereiche (Zonen) innerhalb des S0-Gebietes

Zone A: Gebaudenaher Bereich

- Zone hoher Gestaltungsintensitit

- Anteil baulicher Strukiuren wie Trockenmauem, Gabionen, Moblierung, Rankgerist sowie von Belagsfiachen:
bis 60% Flachenanteil im Eingangsbereich und am Patientengartenausgang, bis 40% Flachenanteil in
Holberaichan

- mind. 40% Pllanziiachen; Strducher bew. Staudenbeete mit Solilarbdume - 1 SL/500m? (5. Liste 1-3, Begr.),
Zierarten sind bis zu einem Mengenanteil von ca. 30% zuldssig

= Feuarwehrzulahren aus Rasengittersteinen, ersatzweise Kunststoffrasenwaben oder Schotlerrasan

- Dachbegrinung: Décher sind extensiv zu begriinen, soweil sie nicht durch Gewinnung von Sonnenenergie
beansprucht werden oder die Dachkonstruktion dies ausschliefbt

- Fassadenbegriinung: Fassaden sind zu einem Antail von mind, 20% der unvarglasten und unverblechten
Wandfléche zu begrinen (siehe Liste 4, Begrindung)

Zone B: Patientengarten

- Parkzone natumaher Ausprigung

- Anteil baulicher Strukluren wie Trockenmauem, Sitzbdnke, Pargalan, Rankgeriste atc. sowie von Belagsfidchen:
bis 20% Flachenanteil

- Wegebefestigung: Hauptweg - Splittasphalt-Mastlx, Nebenwege und Pfade - wassergebunden Decke

- bis 30% Pllanzflachs aus standorthaimischen Artan der potentiell natiidichen Viegetation (siehe Liste 1-3, Bagr.),
Einzelb&ume als Hochstamm, mehrstémmiger Solitarbaum oder Solitér-Stammbusch

- Rigolenversickerung fir Dachabwasser als lineare Netzstrukiur mit begleitenden Pllanzbdndem aus standost-
gerechten Gras- und Staudenarten der Hochstauden, Robricht- und Riedgesallschaflen (s. Liste 5, Begr.),
Breite der S&ume mind. 2,00 m

- Rasenfliche als Landschaftsrasen RSM 7.1.2. mit haham Krautantedl, 30% Flachananteil aks Wissenansaal im
peripheren Bereich (siehe Lisle 5, Begriindung)

Zone C: Extensivbereich

- Pufferstreifen entlang des Wiesent-Altarmes u. des Bewdsserungsgrabens, Erhalt u. Aufbau von Saurnstrukturen,
Braite mind. 5 m, Anpflanzung standortheimischer Gehdlze (siehe Liste 3, Begrindung), Flachananteil ca. 20%

- extensiver Wiesenbereich als Pufferzone zwischen Erschlieungsbereich und freier Landschaft

= Wiesenansaat (siehe Liste 5, Begriindung), Pllege 1-2 malige Mahd im Juli und September

- Muldenversickerung zur Aufnahme lgicht belasteten Wassers aus Steliplatz- und Fahrbahnfligchen, Tiefe der Mulde
bis 0,5 m, Bepflanzung mit Arten der Rohricht und Riedgesellschaften (siehe Liste 5, Begrindung)

Zone D: Biotopbereich (Fléche zum Schutz, Pllage und Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft)

- Anpflanzen standortgerachter Gehdlzarten der Weiden-Faulbaum-Gablische (5. Liste 3, Begr.) auf mind. 50%
- Initialpflanzung standortgerachter Hochstauden (siehe Liste 5, Bagrindung)

= Anlage rusammenhingender Kleingewdsser auf 20% der Flache, Tiefe der Mulde bis 0,5 m, Breite 1-2 m

Zone E: Verkehrsbegleitgriin im Bereich offentlicher Verkehrsflachen
- Anpflanzung standortgeracheter Striucher der natlidichen Vegetation (siehe Liste 3, Bagriindung)
- Anzaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2. mit hohem Krautantedl

2. Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fiir die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden aullerhalb des B-Plangebistes folgende Flachen (FINr:
2849, 2849/2, 2850, 953, 954, 959 und 1143/2) zur Verfiigung gestellt. Die Lage der jeweiligen Ausgleichsflachen und die Ar
der Ausgleichsmalnahmen sind in der Begriindung (Pkt. 8 und Beiplane) entsprechend erdautert.

Anstelle einer Festsetzung wurde mit dem Vorhabenstrager ein stédtebaulicher Verirag nach § 11 Abs. 1 BauGB (ber

den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft abgeschlossen.

3. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O

HINWEISE:

1. Bestehende Grundsticksgrenzen

Baum erhalten

2. Flurstiicksnummer, z. B.

3, Biotope

Biotop 94.02

4. Empfohlene Standorte fiir zu pflanzende Baume .

7. Hubschrauberlandeplatz

Der Stadtrat von Forchheim hat gem. § 2 (1) BauGB fiir das im Plan des Stadtbauamtes
vom  20.07.1992 rdumlich festgesetzie Gebiet am 05.08.1982 die Aufstellung eines
Bebauungs- und Grimordnungsplanes beschlossen.

Die &ffentliche Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung
§ 3 (1) 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29111889 bis 17.12.1999,

Forchheim, den 06.02.2001 Stadt Forchheim i.A.

Der Bebauungs- w. Grinordnungsplan lag gem. § 3 (2) BauGE mit Begrindung fiir

die Daver eines Monats wvom 14.02.2000 bis 15.03.2000 &ffentlich aus.

Ort wnd Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Forchheim Nr, 9/3
vom 04.02.2000 ortsiiblich bekannt a

Die Beteiligten wurden nach § 4 (1) BauGE mit Schreiben vem 31.01.2000 benachrichtigt.

Forchheim, den 06.02.2001 Stadt Forchheim iA.

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan lag gem. § 3 (2) BauGEB mit Begrindung fiir die Dauer
von 2 Wochen vom 25.04.2000 bis 10.05.2000 &ffentlich aus.

Gem. § 3 (3) BauGB wurde die emeute Auslegung auf 2 Wochen verkiirzt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Forchheim Nr. 8 vom 14.04.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Beteiligten wurden nach § 4 (1) BauGE mit dem Schreiben vom 07.04.2000 benachrichtigt.

Forchheim, den 06.02.2001 Stadt Forchheim LA, .. e 2

Der Stadirat won Forchheim hat gem. § 10 BauGEB mit Beschluss wvom 03.08.2000
diesen Bebauungs- u. Grinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung wund
dem Text als Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

Forchheim, den 06.02.2001 Stadt Forchheim i.A.

Der Beschluss des Bebauungs- u. Griinordnungsplanes (Satzungsbeschluss) wurde gem.
§ 10 (3) BauGE ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Forchheim am 22.12.2000
bekannt gemacht.

Mit Bekanntmachung ftritt der Bebauungs- u. Griinordnungsplan in  Kraft.

Stadt Forchhelm LA, A S

Forchhelm, den 06.02.2001

Die Regierung wvon Oberfranken wurde Uber das Inkraftireten des Bebauungs- u.
Griinordnungsplanes mit der Verfahrensakte wund Schreiben wvom 06.02.2001
unterrichtet.

Forchheim, den 06.02.2001 Stadt Forchheim i.A.

STADT FORCHHEIM
Bebauungs- und Griinordnungsplan
(Neuaufstellung) Nr. 5/7-2

Gebiet: Forchheim-Siidost,
Bereich Reuther Wegfeld, siidlich des Werkkanals bzw.
siidlich der WeberstraBe (neues Krankenhaus)
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FORCHHE'M DEN SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
! Leuthe/Walz (BP) Frisch 27.01.2000
STADTBAUAMT Frisch (GOP) Frisch 27.01.2000
Leuthe/Detimar DettmarBauer | 30.03.2000
Leuthe/\Walz Dettmar/Baver | 03.08.2000
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