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Aufflllung mit unbelastetem
Erdaushub bis auf Héhe der
angrenzenden Straf3en zuldssig

ch

2367/29

Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ<0,6 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

I1+D / I1I+D 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Im DG ist ein Vollgeschold zulassig, wenn sich dieses aufgrund
der zulassigen Dachneigung und Dachaufbauten ergibt.

FH < 11,00 m 2.3 Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe Uber StralRenoberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Das Abstandsflachenrecht gem. BayBO in der glltigen Fassung

ist zu beachten. Ausnahmsweise werden Uberschreitungen fiir unter-
geordnete Gebaudeteile zugelassen.

-—> 3.2 Haupffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache

4.2 Strallenbegrenzungslinie

AV 4.3 Ein- bzw. Ausfahrt TG und Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen

5. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

5.1 Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Zugang und Zufahrt fur die Bewirtschaftung des Gewassers muf} gewahrleistet werden.

- Nebenanlagen, befestigte Flachen (Terrassen, Freisitze, Uferbefestigungen usw.),
Einfriedungen und Ablagerungen sind ausgeschlossen.

- gartnerische Nutzung (Zier- und Nutzgarten) ist nicht auszutben,;
Pflegeschnitte bzw. Mahd von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf ein notwendiges Mal zu beschranken.

5.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriinung von Stellplatzen:

Die Stellflachen und ihre Zufahrten sind mit versickerungsfahigem
Material auszustatten. Die Gliederung der Stellplatzflachen erfolgt
durch mind. 2,00 m breite Grunstreifen, die mit Hochstdmmen

(je 5 Stellplatze 1 Hochstamm St.-U. 18/20 cm)

und zur Unterpflanzung geeigneter Straucher zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sind. Die Stdmme sind gegen Anfahren zu
schiitzen (siehe Begrindung Pkt. 4).

Fassadenbegrinung:

alle 5 - 10 m je Gebaudeseite ist eine Kletterpflanze mit notwendiger
Kletterhilfe

vorzusehen (siehe Begrundung Pkt. 4).

@ @ 5.3 Baume und Straucher erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6. ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 An den Nord-, Ost- und Westseiten des dreigeschossigen Gebaudes sind

Schallschutzfenster (Schallschutzklasse 3, VDI Richtlinie 2719, August 1987) einzubauen.

Ruhebedurftige Aufenthaltsrdume entlang der Reuther Stralle sind der larmabgewandten
Seite anzuordnen.

6.2 Gewerbliche Nutzung in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ist nur zulassig,
wenn die zugeordneten Stellplatze bzw. die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage einen
Mindestabstand von 27,00 m zu Wohnungen bzw. Wohnhausern aufweisen.

7. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m Art. 91 Abs. 3 BayBO)

DN 30°+3° 7.1 Dachneigung

8. Sonstige Planzeichen

I J 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| TG l 8.2 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen; Tiefgarage - TG (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

________

8.3 Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
Hinweise
2367/31 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummern z.B.
bestehende bauliche Anlagen
Biotop Biotop mit Nr. gem. Biotopkartierung
Nr. 82.04 i : '

"Wiesentabschnitt mit Ufergehdlzen”

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverzuglich der Archdologischen AuRenstelle fir Oberfranken,
SchloR Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 03.08.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufd gem. § 2 (1) BauGB wurde am 02.03.2001

ortsublich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2000 hat in der Zeit

vom 23.10.2000 bis 08.11.2000 stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 06.10.2000 bis 08.11.2000 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.02.2001 wurde

mit der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.03.2001 bis 09.04.2001
offentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden

hiervon benachrichtigt.

Die GrolRe Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlul® des Stadtrates
vom 22.05.2003 den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung
vom 05.05.2003 als Satzung beschlossen.

Forchheim, den ................... Stadt Forchheim
i.A.

Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grolden Kreisstadt Forchheim
Nr. 15 vom 18.07.2003 in Kraft.

Forchheim, den ................... Stadt Forchheim
iLA.

Die Regierung von Oberfranken wurde Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes
mit derVerfahrensakte-und Schreiben vom 07.12.2004 unterrichtet.

Forchheim, den ................... Stadt Forchheim
i.A.

STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 5/5-4

Neuaufstellung

Forchheim - Sudost, Gebiet ostlich Spinnerei,
Bereich zwischen Reuther StraBe (B470) und Wiesent

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

M1:5000

—

FORCHHEIM, DEN
STADTBAUAMT

BOCK, BAUDIREKTOR

SACHBEARBEITER | GEZEICHNET| DATUM
VORENTWURF | DETTMAR BAUER 11.09.2000
ENTWURF DETTMAR BAUER 12.02.2001

DWORSCHAK BAUER 05.05.2003
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