1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB §§ 1 BIS 11 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GFzZ 1,2| Geschossflachenzahl
GRZ 0,4/ Grundflachenzahl
z.B. v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. | tmax=2832 Max. Hohe baulicher Anlagen in Meter 4.NN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§ 22 UND 23 BAUNVO)

o] Offene Bauweise

A nur Einzelhaus zulassig

Baugrenze

FD Dachform; Flachdach (FD)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGPLAN

7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

2 B. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
3a im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit z.B. Gebaudeteilbezeichnung 3a gem.
Larmgutachten. S. a. textl. Festsetzungen Nr. 10 und Anlage 2 zur Begriindung

8. SONSTIGE PLANZEICHEN
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' Na, Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (Na, z.B. Gerate- Gartenhauser,Millhduschen),
zB | it' Garagen (Ga), Stellplatze(St), Carpots(Ca), Feuerwehraufstellflachen (Fw)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude

2334 z.B. Flursticksnummer
Haus A z.B. geplantes Gebaude
3 z.B. Abstand in Meter
Q@ mumin  z.B. Schachtdeckel, Hohenbezugspunkt

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung
5. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB) Geschofflachenzahl Grundflachenzahl
S— Zahl der Vollgeschosse Bauweise
ooeneseneis|  private Grinflache Dachform, Dachneigung ~ Hausform
@ Spielplatz
6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)
ININEELE  Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
“Ywmmmer von Natur und Landschaft
=y P& Erhalt Gehdlzstreifen, Kronen- und Wurzelbereich der Baume auf dem Nachbargrundstiick
0000000 . . .
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Die Stadt Forchheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), §11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie des Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 4/9-4 (Neuaufstellung) mit integriertem
Griinordnungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4/9-4 wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
i.S.d. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.1 GEFORDERTER WOHNRAUM

WA 1 ist eine Flache, auf der gem. § 1 Abs. 1 (7) BauGB nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnen, errichtet werden dirfen.

Fir WA 2 ist das Wohnraummodell der Stadt Forchheim anzuwenden.

Details und der verpflichtende Prozentsatz der Wohneinheiten, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung zu errichten sind, werden in einem stéadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 (2) BauGB
festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Hochstmald der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich aus den im
Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksflachen und Geschosszahlen in Verbindung mit den
Grundstiicksgrofien im Einzelfall nicht ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

2.1 Vollgeschosse

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird als Héchstmal festgesetzt.

2.2 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Fur die einzelnen Gebaudeteile gilt folgende maximale Hohe (hmax) in m.G.NN.

HAUS A, Gebaudeteil West = 304,50 m (. NN
HAUS A, Gebaudeteil Ost = 306,00 m i. NN

HAUS B, Gebaudeteil Nord = 301,50 m i. NN
HAUS B, Gebéaudeteil Stid = 300,00 m G. NN

HAUS C, Gebéudeteil Nord = 299,00 m . NN
HAUS C, Gebaudeteil Sud = 297,50 m . NN

HAUS D =299,00 m ii. NN

Als mdgliche Bezugspunkte sind im Plan 2 Schachtdeckeloberkanten in der angrenzenden Mayer-Franken-Strafie
eingetragen. Z.B. & 291.74mi.NN

Systemschnitt, Ansicht von Osten
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3. BAUGRENZEN
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Terrassen, Balkone und Vordacher diirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer max. Flache
von 12,5 m? Uiberschreiten.

Anlagen die der Energieversorgung der Gebaude dienen (Warmepumpen, 0.3.) sind auch aufierhalb der
Baugrenzen zulassig.

4. BAUWEISE UND HAUSFORMEN

Es gilt die offene Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

5. ABSTANDSFLACHEN
Durch die festgesetzen Baugrenzen sind abweichende Abstandsflachen gem. Art. 81 BayBO festgesetzt.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig sofern sie flr Griindungsarbeiten, ErschlieBungsmafinahmen,
Eingangsbereiche, Terrassen und deren Zuwegungen notwendig sind. Ansonsten gilt die Regelung der BayBO.

7. EINFRIEDUNGEN

Zaune der Hausgarten sind sockellos auszufihren.
Zwischen Unterkante Zaun und Erdboden ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

8. DACHER, DACHAUFBAUTEN
Als Dachformen wird das Flachdach festgesetzt.

Dachaufbauten, die zur Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind zuladssig, wenn diese 1,50 m von der
Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen. Bei Haus B und Haus C darf die max. Hohe der
baulichen Anlagen, fur Aufbauten zur Energiegewinnung, um 0,70 m Uberschritten werden.

9. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN

Garage, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen, Tiefgarage, sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den daftr
vorgesehenen Flachen zulassig.

10. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Fir Fassadenbereiche mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fiir
Verkehrslarm wird eine schalloptimierte Grundrissplanung empfohlen, bei der Fenster von schutzbeddrftigen
Raumen nach DIN 4109 auf der schallabgewandten Seite anzuordnen sind. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, so
sind Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 fiir alle schutzbedurftigen Rdume und zusatzlich
Schalldammlifter bzw. zentrale Liftungsanlagen fir alle Schlafrdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zwingend
vorzusehen. Fir Fassadenbereiche mit einer Uberschreitung der Grenzwerte nach 16. BlImSchV fiir Verkehrslarm
wird eine schalloptimierte Grundrissplanung empfohlen, bei der Fenster von schutzbedurftigen Raumen nach DIN
4109 auf der schallabgewandten Seite anzuordnen sind. Ist dies im Einzelfall nicht moéglich, so sind Fenster der
Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 und Schallddmmlifter bzw. zentrale Liftungsanlagen fur alle
schutzbedurftigen Radume zwingend vorzusehen. Die Fassadenbereiche mit einer Uberschreitung der o. g.
Orientierungs- bzw. Grenz-werte sind in den Planunterlagen zur schalltechnischen Untersuchung vom 05.10.2015
kenntlich gemacht. Die Au3enbauteile schutzbedirftiger RGume sind gemanr DIN 4109, Ausgabe November 1989,
entsprechend dem am jeweiligen Fassadenbereich vorliegenden Larmpegelbereich nach DIN 4109, auszufiihren.
Hierbei missen die AuRenbauteile, in Abhangigkeit vom vorliegenden Larmpegelbereich, mindestens den
Anforderungen an das resultierende Gesamtschalldammmal geman nachfolgender Tabelle entsprechen:

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. BODENDENKMALER

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archdologischen Aufienstelle fur Oberfranken, SchloR
Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

2, ALTLASTEN
Werden bei ErschlielBungs- oder Baumalinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schliel3en

lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

3. RANDEINFASSUNGEN VON STRASSEN UND WEGEN

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und Betonriickenstitzen sind im Plan nicht
eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden, dauerhaft zu
sichern und zu gestalten.

4, DACHBEGRUNUNG

Dachbegriinungen sind zulassig. Die Art und das MaR der Bepflanzung ist vom Fachplaner einzuholen.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. ERHALT UND NEUPFLANZUNG VON BAUMEN UND GEHOLZEN

Die zu erhaltenden Bdume sind zu entwickeln und zu pflegen. Fir alle im BP als zu erhalten festgesetzten
Baumstandorte und Gehélzstreifen sowie fur die Neupflanzungen gilt, diese vor schadigenden Einfliissen zu
bewahren. Es sind die Maligaben folgender Richtlinien und Merkblatter einzuhalten:

e Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013

o DIN 18920: Schutzmalinahmen von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*
o RAS-LP4, 1999
e ZTV Baumpflege

Die Merkblatter und Richtlinien sind bei Bedarf im Stadtbauamt zu den Ublichen Geschaftszeiten einsehbar.

1.1. ERHALT VON BAUMEN UND GEHOLZEN

Die in der Planzeichung als zu erhalten eingetragenen Badume und Geholze sind im Traufbereich der Baumkronen
von Versiegelung und Verdichtung frei zu halten, bauliche Anlagen (Wege, Stellplatze, Fahrradstander,
Miilltonnenstellplatze u.a.) sind hier nicht zuldssig. Weiterhin nicht zulassig ist im Traufbereich der Bdume eine
gartnerische Nutzung, die Verlegung von Leitungen, Abgrabungen oder Aufschittungen im Wurzelbereich. Die
Baumscheiben sind vor Uberfahrt zu sichern.

Bei Abgang eines Gehdlzes ist dieses durch die gleiche Art und mindestens die gleiche Pflanzqualitat zu ersetzen,
die bereits erreicht wurde.

1.1. NEUPFLANZUNG VON BAUMEN UND GEHOLZEN

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft Gber den jeweiligen Grundstlickseigentimer/iber
die Eigentiimergemeinschaft von einem anerkannten Fachmann zu entwickeln und zu pflegen. Die neu zu
pflanzenden Baume koénnen von der lagemaRigen Darstellung im Plan in einem Radius bis zu 5 m abweichen.

Bei Abgang eines Gehdlzes ist dieses durch die gleiche Art und mindestens die gleiche Pflanzqualitat zu ersetzen,
die bereits erreicht wurde.

Fur Neupflanzungen von Badumen und Hecken/Gehdlzen gilt folgende Pflanzliste:

Baumpflanzungen

Acer platanoides Ap, Spitzahorn, Hochstamm, 3xv. m. Drahtballierung, StU 20-25 cm Solitar, 20-30 m
Fagus sylvatica Fs, Rotbuche, Hochstamm, 3xv. m. Drahtballierung, StU 20-25 cm Solitar, 20-25 m
Quercus robur Qr, Stieleiche, Hochstamm, 3xv. m. Drahtballierung, StU 20-25 cm Solitar, 30-40 m
Sorbus aucuparia Sa, Vogelbeere, Hochstamm, 3xv. m. Drahtballierung, StU 20-25 cm, 15-20 m

Tilia cordata Tc, Winterlinde, Hochstamm, 3xv. m. Drahtballierung, StU 20-25 cm, Solitar, 20-30 m
Heckenpflanzungen

Carpinus betulus, Hainbuche

Corylus avellana, Haselnuss

Kornelkirsche

Hartriegel

Faulbaum, anteilig mind.20%
Kreuzdornanteilig mind.20%
Feld-Ulme

Gew. Schneeball

Cornus mas,
Cornus sanguinea,
Frangula alnus,
Rhamnus frangula,
Ulmus minor,
Viburnum opulus,

2. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN
OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT (AUS SAP 2016)

2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt auf der Grundlage der
folgenden Vorschlage fur MaRnahmen zur Vermeidung, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die folgenden Vorgaben bzw.
Vermeidungsmaflnahmen sind zu beachten:

Artengruppe Vogel

o V1: Notwendige Baumfallarbeiten, Gehdlz-Rodungen und Baufeldraumung haben entsprechend § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln, also zwischen 01.10. und 28.02. eines Jahres, stattzufinden.
Falls dies aus bauzeitentechnischen Griinden nicht moglich sein sollte, ist eine Ausnahmegenehmigung durch
die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

e V2: Sicherung und Erhalt der im Plan dargestellten Bestandsbaume wahrend der Bauphase durch
Schutzmalinahmen von Stamm und Wurzelbereich. Keine Verlegung von Leitungstrassen im Wurzelbereich.

o V3: Dauerhafte Sicherung und Erhalt der im Plan dargestellten Bestandsbaume. Zur Vermeidung der
Schadigung der Bestandsbaume ist jegliche Bodenverdichtung des Wurzelraums zu unterlassen.
BaumpflegemalRnahmen durfen nur durch geprufte Baumpfleger und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgen.

Artengruppe Flederméause

e V4: Eine Fallung der im Baufeld liegenden, gekennzeichneten potentiellen Quartierbdume von tGberwinternden
Fledermausen (insgesamt 16 Stlick) hat in den Monaten September/ Oktober (bzw. ausnahmsweise Marz/April)
und unter Zuziehung eines vorab der Unteren Naturschutzbehdrde zu benennenden Fledermausspezialisten zu
erfolgen. Die potentiellen Fledermaus-Quartierbdume sind auf Brusthéhe am Stamm mit einem orangefarbenen
.F gekennzeichnet. Siehe auch Hinweis 1

Tiergruppe
Brutvogel

| Jan_

Erforderliches GesamtschallddmmmaR der jeweiligen
AuBenbauteile (erf. R'w,res) nach DIN 4109

- : vom November 1989, Tabelle 8
Larmpegelbereich

nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsriume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume und ahnliches

Biiroraume und dhnliches

| 30 =z

Il 30 30

Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Die Korrekturwerte nach DIN 4109 vom
November 1989, Tabelle 9 sind zu berlcksichtigen. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind fur alle
Fassadenbereiche in den Planunterlagen zur schalltechnischen Untersuchung vom 05.10.2015 kenntlich gemacht.
Fir das HAUS C - Gebaudeteil 3a gemal schalltechnischer Untersuchung vom 05.10.2015 wird eine Orientierung
der AulRenwohnbereiche von der Siid- und Westseite weg empfohlen. Fir das HAUS C - Gebaudeteil 3b geman
schalltechnischer Untersuchung vom 05.10.2015 wird eine Orientierung der Aulienwohnbereiche von der Sidseite
weg empfohlen. S. a. Anlage 2 zur Begriindung.

Fledermause —
Wochenstubenzeit
Fledermause —
Winterschutzzeit

ﬁlbi

Fazit V1 und V4: Eine Fallung der vor Ort gekennzeichneten potentiellen Fledermausquartierbaume ist nur im
Oktober eines Jahres problemlos mdglich.

Legende:

fir jeweilige Tiergruppe unproblematisch
fur jeweilige Tiergruppe problematisch
tierartenspezifische Ausschiusszeiten

e V5: Falls eine Fallung der gekennzeichneten potentiellen Quartierbaume nicht im September/Oktober bzw.
ausnahmsweise Marz/April erfolgen kann, sind die Baume unter Begleitung eines Fledermausspezialisten
stiickweise von oben nach unten herab zusetzen, die einzelnen dickeren Aste und Stammstiicke vorsichtig auf
den Boden abzulegen und von dem Fledermausspezialisten zu untersuchen. Siehe auch Hinweise 1+ 2

e V6: Vor Abriss des Bestandsgebaudes ist durch eine fachkundige Person eine Kontrolle durchzufiihren und
das Nichtvorhandensein von Fledermausen gegentiber der Unteren Naturschutzbehdrde zu bestatigen.

Artengruppe Kifer

e VT7: Bei der Fallung der GroRbaume sind die Stdmme auf eventuell vorhandenen hohen Mulmanteil zu
kontrollieren. Falls ein hoher Mulmanteil vorhanden ist, ist das Innere der Stdmme auf Eremiten zu
untersuchen. Sollte eine Population dieses in Deutschland stark gefahrdeten und europaweit streng
geschutzten Kafers gefunden werden, ist der entsprechende Stamm in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde an einen geeigneten Standort zu bringen oder die Larven sind umzusiedeln.

Artengruppe Reptilien

o V8: Die spatere "grine Mitte" und die westlichen Randbereiche sind wahrend der Bauarbeiten abzuzdunen und
durfen weder befahren noch als Lager fir Baumaterial verwendet werden, damit die Tiere wahrend der
Bauphase Rilckzugs- und Fluchtmaéglichkeiten erhalten.

e V9: Zur Wahrung des Tétungsverbotes sind die Baubereiche vor Baubeginn wahrend der Aktivitatszeit von
Zauneidechsen mindestens zweimal bei geeigneten Witterungsbedingungen abzusuchen und gegebenenfalls
aufgesplirte Tiere in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde umzusiedeln.

Hinweis 1: Im Falle von Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen innerhalb von Vogelschutzzeiten (01.03. bis

30.09.) ist bei der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt schriftlich eine Ausnahmegenehmigung zu
beantragen.

Hinweis 2: Erfahrungen haben gezeigt, dass eine Kontrolle von Baumhdhlen z.B. mit Hilfe von Endoskopen nur

selten wirklich zielfihrend ist, da zum einen viele Baumhohlen nicht erreicht werden und teilweise auch in
kontrollierten Baumhohlen Flederméause tibersehen werden. Die Fledermauskoordinationsstellen weisen daher
darauf hin, dass erforderliche Fallungen von potentiellen Quartierbaumen maoglichst September/Oktober erfolgen
sollten.

2.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF)

Um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden und die kontinuierliche Funktionalitét zu sichern, sind die
folgenden CEF-Malinahmen als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG
erforderlich:

o CEF 1: Als Ersatz fir den Verlust von Baumhodhlen und Baumspalten durch die Fallung von sechzehn
(potentiellen) Quartierbdumen sind vorab mindestens 6 Fledermauskasten verschiedener Typen an den zu
erhaltenden Baumen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standortauswahl hat durch eine
fachkundige Person in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu erfolgen.

Geeignete Quartiertypen sind beispielsweise von Schwegler:

- 2 Stick Fledermaus-Flachkasten 1FF (Spaltenquartier, wartungsfrei)
- 2 Stlck Fledermaus-Hoéhle 1FD (Hohle mit dreifacher Vorderwand, jahrliche Wartung erforderlich)
- 2 Stuck Kleinfledermaus-Hohle 3FN (jahrliche Wartung erforderlich)

Monitoring: Die Akzeptanz der Fledermauskasten als Ersatz fir den Verlust der Baumquartiere ist mindestens
10 Jahre lang jahrlich durch fachlich qualifiziertes Personal zu kontrollieren. Die Fledermauskasten sind dabei
gegebenenfalls auch zu reinigen. Hierzu ist der Unteren Naturschutzbehérde und der
Fledermauskoordinationsstelle jeweils ein Kurzbericht vorzulegen. Beschadigte oder zerstorte Késten sind zu
ersetzen. Bei regelmaligem Besatz ist durch den Trager der CEF-MaRRnahme dauerhaft eine jahrliche Wartung
der Kasten sicherzustellen.

e CEF 2: Durch die Fallung von Baumen mit Spechthdhlen und der Beseitigung einiger vorhandener Nistkasten

verringern sich Nistmdglichkeiten fir héhlenbritende Vogelarten. Zur Vermeidung der Gefahrdung der
Populationen hierdurch sind vorab vorsorglich 15 katzensichere Nistkasten flr verschiedene hoéhlenbriitende
Vogelarten an den zu erhaltenden Badumen sowie in der 6stlich angrenzenden Lindenallee anzubringen. Die
Standortauswahl hat durch eine fachkundige Person in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu
erfolgen.

Geeignete Quartiertypen sind beispielsweise von Schwegler:

- 4 Stick GroRraumnisthéhle 2GR oval (inkl. Rickzugswinkel fur Fledermause)
- 4 Stick Nisthdhle 1B, Flugloch 32 mm, mit Katzenschutz

- 4 Stiuck Nisthohle 1B, Flugloch 26 mm mit Katzenschutz

- 1 Stuck Nischenbriterhdhle Typ 1N

- 1 Stiick Kleiberhéhle 5KL

- 1 Stiick Eulenhéhle Nr. 4 (dient auch Spechten als Ubernachtungshéhle)

Monitoring: Die Vogelnistkasten sind mindestens 10 Jahre lang jahrlich durch fachlich qualifiziertes Personal
zu kontrollieren und ggf. zu reinigen. Hierzu ist der Unteren Naturschutzbehérde und bei Besatz durch
Fledermause zuzuglich der Fledermauskoordinationsstelle jeweils ein Kurzbericht vorzulegen. Beschadigte
oder zerstorte Kasten sind zu ersetzen. Bei regelmaligem Besatz ist durch den Trager der CEF-MaRnahme
dauerhaft eine jahrliche Wartung der Késten sicherzustellen.

e CEF 3: Um dem Verlust an Lebensraum fir die Zauneidechse teilweise entgegenzuwirken, sind Teile des

Planungsgebietes flir den Bestand der potentiell vorhandenen Zauneidechsenpopulation zu optimieren. Es ist
Ersatz flr bestehende Verstecke, Sonnenplatze und Eiablagestatten zu schaffen und langfristig zu erhalten und
zu schiitzen. Denkbare Habitatelemente sind llickenreiche Steinmauern, niedrige Stein- oder Holzhaufen und
niedrige, steile Béschungen in sonnenexponierter Lage.

o CEF 4: Optimierung einer externen CEF-Flache

Um eine Schadigung der Fledermauspopulationen sowie verschiedener Vogelarten zu verhindern , ist die
Schaffung ahnlicher, parkartiger Strukturen an anderer Stelle erforderlich. Hierzu wird ein ca. 7.500 m? grof3er
Eichen-Buchen-Hainbuchenbestand gegenlber dem Sportplatz Forchheim-Reuth, Teilflache Flurnummer
530/1, Gemarkung Reuth, unter Erhalt von Altbdumen und Totholz in einen halboffenen, parkartigen Bestand

umgewandelt.
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CEF 4 - Flache, Teilflache aus Flstnr. 530/1, ca. 7500 m?

Zur kurzfristigen Verbesserung des Quartierangebots fir Fledermause und Vogel als Ersatz fur fehlende
Baumhdohlen und Baumspalten sind entsprechend der CEF-MalRnahmen 1 und 2 jeweils 10
Fledermausquartiere und 12 Vogelnistkasten der dort aufgefihrten Typen anzubringen.

Monitoring: Die Akzeptanz der Fledermauskasten und Vogelnisthilfen als Ersatz fiir den Verlust der
Baumquartiere sind mindestens 10 Jahre lang jahrlich durch fachlich qualifiziertes Personal zu kontrollieren.
Die Kasten sind dabei gegebenenfalls auch zu reinigen. Hierzu ist der Unteren Naturschutzbehérde und der
Fledermauskoordinationsstelle jeweils ein Kurzbericht vorzulegen. Beschadigte oder zerstérte Kasten sind zu
ersetzen. Bei regelmafligem Besatz ist durch den Trager der CEF-MalRnahme dauerhaft eine jahrliche Wartung
der Kasten sicherzustellen.

Aufgrund der relativ grof3en Distanz zur Eingriffsflache ist der raumliche Zusammenhang nur bedingt gegeben.

Daher ist ein engmaschiges Monitoring erforderlich - Kontrolle der Entwicklung der Flache und akustisches
Fledermausmonitoring, um die Wirksamkeit der Flache und der MaRnahmen zu kontrollieren und
gegebenenfalls zu optimieren. Weitere Ausfihrungen siehe Kapitel 7 der saP.

CEF 5: Flache fur Amphibien

Als Ersatz fir den im Plangebiet beseitigten Gartenteich mit Amphibienvorkommen wird im Forchheimer
Stadtwald eine dkologisch aufwertende MaRnahme an den Weihern auf der Flurnummer 3823, Gemarkung
Forchheim festgesetzt. Sie wird von der Stadtférsterei durchgefihrt.
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CEF 5 - Flache, Teilflache auf Flstnr. 3828

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 22.07.2015 die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 4/9-4 (Anderung) im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BauGB wurde am 31.07.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange wurden gem. §13 Abs. 2 Nr. 3 in Verb. mit
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.08.2015 bis 14.09.2015 friihzeitig beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 06.12.2016 wurde
mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach
§ 3 Abs. 2 BauGB, fir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 13.02.2017 bis 15.03.2017
offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. §13 Abs. 2 Nr. 3 in Verb. mit
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2017 bis 15.03.2017 beteiligt.

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu®R vom 28.06.2017
den Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 20.06.2017 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Forchheim, den 12.07.2017 Stadt Forchheim

Dr. Uwe Kirschstein
Oberblirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
Ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Forchheim
Nr. 15 vom 04.08.2017 in Kraft.

Forchheim, den .................. Stadt Forchheim

Dr. Uwe Kirschstein
Oberblirgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ................. Uber das
Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unterrichtet.
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SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM

FORCHHEIM
KONZEPT MALIK BAUER 07.07.2015

STADTBAUAMT ENTWURF MALIK BAUER 06.12.2016

MALIK BAUER 20.06.2017
Franz, Bauamtsleiter
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