246002

PD/B°+2°

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir diesen Bebauungsplan sind giiltig:

- das BauGB

= die BauNVO

- die PlanzV 90

- die BayBO

A.

)

GRZ 0.4

zB. Il

WHunax 5,50 m

LSW

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBI. | 5. 2414) zuetzt gedindert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGEI. | 5. 3316),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
{BGEBL. | 5. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL | 5. 4686),

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGEI. 1991 1 5. 58,
BGEL. Il 213-1-8),

Bayerische Bavordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-))
Zuletzt gedandert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2000 (GVEL 8. 630)

FESTSETZUNGEN, LEGENDE

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BEauGE)

1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude (Kettenhaus) zuléssig

2.0 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

21 Zulassige Grundflachenzahl
Bei der Berechnung der GRZ werden wasserdurchléssig ausgebildete Stellplatze nur
zu 50 % angerechnet

22 Zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
2.3  Hohe der baulichen Anlagen

zulassige traufseitige Wandhihe von max. 5,50 m (OK FFB Erdgeschoss bis
Schnittpunkt Aultenwand mit Dachhaut)

3.0 Bauweise, Baulinian, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a und Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 6 BayBQ und § 14, § 19 und § 22 Abs. 4 BauNVQ)

31 abweichende Bauweise (siehe auch P 3.3 der Festsetzungen)
3.2 nur Kettenhaus zuldssig

33 Baugrenze
Innerhalb der Baugrenzen wird festgesetzt:
Es sind nur Kettenhauser zuldssig. Haupl- und Nebengebaude sind als grenzsiandige Gebaude
zulassig. Der Abstand zwischen den Hauplgebauden muss mindestens 3,00 m betragen.
Zwischenbauten, (Nebengebaude, Carport) sind nur eingeschossig und mit max. 9,0 m Lange
auszufiihren. Es ist nur gin alternierender Wechsel von Haupthaus und Zwischenbau zulassig.

4.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41 Stralenverkehrsflache (Gffentliche Strake)
42 Stralenbegrenzungsiinie

5.0 MaBRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 39 BNatschG i.V.m. § 44 , § 11 BNatschG)

2.1 Entlang der Grenze zur Fl, Mr. 2454/1 ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
zu pllanzen. An der Grundstlcksgrenze zur FI. Mr. 24573 ist ebenfalls eine
Hecke in gleicher Art zu pflanzen. Auswahl der Geholze siehe Begrindung Nr. 6.

5.2 Die Fallarbeiten fir den auf dem Grundstick vorhandenen Baumbestand dirfen nicht im Zeitraum

vom 01. Mérz bis 30. Oktober (Brutzeit) eines Jahres erfolgen. Die Ausbringung von Viogel-Nistkasten
fir Hohlenbriter wird empfohlen.

6.0 LirmschutzmaBnahmen (§ 9 Abhs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Lammschutzwand 2 m hoch
6.2 Inschutzbedurftigen Raumen sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschutzklasse 3

nach VDI-RL 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” vom
August 1987 einzubauen. Eine schallgedammite Zwangsbeliftung ist vorzusehen.
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7.0  Auffiillungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

7.1 Auffillungen oder Abgrabungen (ber natiidichem Gelande sind nur bis zu einer Hihe von
0.5 m zuldssig.

8.0 Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGE i.V.m. Art 81 BayBO)

8.1 Dachform: Pultdach f Dachneigung 87+ 2°
Fir Carports, Garagen und damit verbundene Nebenanlagen ist auch ein Flachdach zuldssig.
Dachaufbauten sind grundsatzlich unzuldssig.

8.2 MNebenanlagen, Garagen, Carports sind auf den dafir vorgesehenen Flachen und innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

8.3 Stellplatze sind im gesamten Planbereich zulassig und wasserdurchl3ssig auszubilden.

84 Die Freiflachen, Stellplatze, Carport- oder Garagenzufabrien ndrdlich der mit einem Fahr-f
Leitungsrecht zu belegenden Flache (,Privatstralle”) sind von Einfriedungen und Neben-
anlagen freizuhalten. In der sidiichen Gebiudezeile sind im Bereich der geplanten Carport-
und Steliplatzanlagen keine Einfriedungen zuldssig.

9.0 Sonstige Planzeichen

8.1  Grenze des rdumlichenGeltungsbereiches des Bebauungsplanes

9.2  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache von 3,25 m Breite
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

83 Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

HINWEISE

Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

- vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
- vorh, Grundstlicksgrenzen

- varh. Gebaude

- Flursticksnummer

Werden bei Erschliefungs- oder Baumafinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlasten-
verdacht schliefen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaclogischen Aulenstelle fir
Oberfranken, Schiol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG).
Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Yor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunduntersuchungen abgekliarnt werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht oder ob Stauwasser vorhanden ist. Solllen hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, missen die Keller entsprechend (z.B. als wasserdichte Wanne) ausgebildet
werden. Bei Stauwasser sind geeignete Sicherungsmalinahmen zu treffen.

Beziglich des Umgangs mil Oberflachenwasser ist die aktuelle Entwsserungssatzung der
Stadtwerke Forchheim mafigeblich. Die Moglichkeit einer Versickerung ist bauvorhabenbezogen
ZU priifen.

Entsprechend der Yorgaben des StraBenbavamtes entstehen bei der Erschliefiung folgende

Auflagen:

- Die Erschliefung der Grundsticke ist ausschlieftlich dber die bestehende Zufahrt bei STA 1,032
(ABS 1000) vorzusehen

- Die Zufahrt vom Baugrundstick zur Bundesstralte ist auf eine Lange von mind. 5,0 m ab
Hinterkante Gehweg und einer Breite von mind. 4,50 m in ausreichender Dicke strabenmaliig zu
befestigen und mit einem staubfreien Belag zu versehen,

- Wasser und Abwasser dirfen dem Straltenkdrper der Staatsstralte und deren Entwasserungs-
einfichtung nicht zugeleitet werden. Efordedichenfalls sind auf dem Baugrundstiick zusitzliche
Entwasserungseinrichlungen einzubauen,

Erlduterung Nutzungsschablone:

Art der beul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl Wandhife

Bawrwaisa DachlarmiTrachneigung

Der Stadtrat der Grolien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 25.11.2010 die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BauGB wurde am 23.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 08.11.2010 wurde
mit der Begrindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach
§ 3 Abs. 2 BauGB, fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 03.01.2011 bis 03.02.2011
offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange wurden gem. §13 Abs. 2 Nr. 3 in Verb.
mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2010 bis 17.01.2011 beteiligt.

Der Stadtrat der Grolken Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluld vom 24.02.2011 den
Bebauungs- und Grunordnungsplan in der Fassung vom 14.02.2011 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Forchheim, den ................... Stadt Forchheim

Franz Stumpf
Oberblirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
Ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grolten Kreisstadt Forchheim
Nr. 7 vom 01.04.2011 in Kraft.

Forchheim, den .................. Stadt Forchheim
Franz Stumpf
Oberblrgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ................... (iber das

Inkrafttreten des Bebauungs- und Grunordnungsplanes unterrichtet.

STADT FORCHHEIM
BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN NR. 4/8-4
- ANDERUNG -

Gebiet Forchheim-Ost,
Bereich des Grundstlicks FI.Nr. 2454, nordlich der Bayreuther Stralle

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH ohne MaRstab
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