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Planungsrechtliche Voraussetzungan

Fiir diesen Bebauungsplan sind giiltig:

- das BauGB

- die BauNVOD

- die PlanzV 90

- die BayBO

Baugesgeizbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGEI. | 5. 2414) zuetzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5. 133), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGEI. | 5. 466),

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGEI. 1991 | 5. 58,
BGEL Il 213-1-6),

Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVEL S. 588, BayRS 2132-14)
Zuletzt gedindert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2000 (GVBEL 5. 630)

A. FESTSETZUNGEN, LEGENDE

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FD

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO werden nicht zugelassen,

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die max. Grundflache, einschlieflich Terrassen darf 700 m® nicht Oberschreiten.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk,

max. Wandhadhe 7,00 m bzw. 9,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@
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(§9 Abs. 1 Nr. BauGB )
nur Einzel- und Doppelhaus zuldssig.
Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO.
Terassen und Balkone dirfen aullerhalb der Baugrenze errichtet werden, wenn die max, zuldssige

Grundflache voan 700 m® nicht (berschritten wird und die Abstandsflachen der BayBO eingshalten werden.

4.0 Baugestaltung

4.1

4.2

5.0

Dachform: Flachdach DM 0° - 5°

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis max. 50 cm unter / iber dem vorhandenan
natirlichen Gelande zuldssig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

81

8.3

6.0

Strallenverkehrsfldche (6ffentliche Stralle)
Strallenbegrenzungslinie
private Verkehrsfldche

Die Zufahrt vom Baugrundstiick zur Bundesstrale ist auf eine Lange von mind. 10,0 m ab Hinterkante
Gehwaeg und einer Breite von mind. 4,50 m in ausreichender Dicke stralfenmalig zu befestigen und
mit einem staubfreien Belag zu versehen.

Die Entwésserung der privaten Verkehrsflachen dirfen dem Strallenkdrper der Staatsstraflle und deren
Entwasserungseinrichtungen nichl zugeleilel werden. Efdordedichenfalls sind aul dem Baugrundstick
zusdtzliche Entwésserungseirichtungen einzubauen. Die Wirksamkelt der StraBenentwasserung darf
nicht beeintrachtigt werden.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)

6.1

6.2

6.3

AL A A A4 7.0

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Laubgehdizen (sighe Begriindung).
Die Hecke isl dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Auf dem Wohngrundstiick sind 4 Bdume (siehe Begriindung) zu pflanzen. Diese sind
dauerhafl zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen,

Das Dach der Garagen- bzw. Carportanlage ist zu begriinen (siehe Begrlndung) und auf
Dauer zu unterhalten. Bei Bedarf sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

7.1

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In schutzbeddrftigen Raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 11/ 89)

sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschuizklasse 3 nach VDI Richtlinie 2719
(Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichiungen vom August 1987)

einzubauen. Um eine Liftung der Raume zu ermdglichen, ist eine schallgedammte
ZwangsbelUfiung vorzusehen,

Die Schalldammung von Umfassunasbauteilen ist so zu bemessen, dass das erforderliche
Schalldédmm-Mal gemal der Verkehrswege-Schallschutzmalfnahmenverordnug

{24. BlmSchV) nicht unterschritten wird (vgl. insbesondere § 3 der 24, BimSchV vom 05.03.1997)

LSW

3,00

z.B. 2454

7.2  Schallschutzwand LSW (larmabsorbierand) mit iner Hohe von 2,50 m
Entlang der Westgrenze wird eine Schallschutzwand mit 12 m Lange und 2,5 m Hohe festgesetzt,
Entlang der Ostgrenze wird einde Schallschutzwand mit 25 m Lange und 2,5 m Hohe zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt.

7.3 Die Garagen- und Carportaniage entlang der Slidgrenze ist mit einer
geschlossenen, fugenlosen Wand mit einer Wandhéhe von 3,00 m auszufiihren.

8.0 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten

8.1 Flachen fiir Garagen (Ga) und Carports (CA).
Garagen und Carports sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Hierfur ist eine Granzbebauung mit einer Wandldnge von mehr als 9,00 m zuldssig.

8.2  MNur Stellplatze zuldssig. Diese sind wasserdurchlédssig auszufihren.

8.3 Nebenanlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO sind auch aulierhalb
der festgesetzten Flachen zuldssig.

9.0 Sonstige Planzeichen

9.1 Grenze des rdumlichenGeltiungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE

Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternan empfohlen.
- vorh. Grundstiicksgrenzen

- abzubrechendes Gebiude

- Flurstlcksnummer

Werden bel Erschliefiungs- oder Baumaknahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlasten-
verdacht schlieften lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archiologischen Aulenstelle fiir
Oberfranken, Schlol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4085-0 anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG).
Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunduntersuchungen abgekldrt werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht oder ob Stauwasser vorhanden ist. Sclten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, miissen die Keller entsprechend (z.B. als wasserdichte \Wanne) ausgebildet
werden. Bei Stauwasser sind geeignete Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Bezilglich des Umgangs mit Oberflachenwasser ist die aktuelle Entwasserungssatzung der
Stadiwerke Forchheim maBgeblich. Die Miglichkeit einer Versickerung ist bauvorhabenbezogen
zu priifen.

Sighe DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwassear)
DWhA-Arbeitsblatt A117 (Bemessung von Regenrickhaltebecken) und

DWhA-Arbeitsblatt A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Erauterung Nutzungsschablone:

Art der baul, Nutzung | Grundflachenzahl

Zahl dar Vollgeschosse | Wandhobe

Dachform/Dachneigung

Der Stadtrat der Grolien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom .27.09.2012. die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BauGB wurde am 26.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 08.04.2013
wurde mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB nach § 3 Abs. 1 BauGB, fiir die Dauer eines Monats, in der Zeit

vom 29.04.2013 bis 15.05.2013 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange wurden gem. §13 Abs. 2 Nr. 3 in Verb.
mit § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.04.2013. bis 15.05.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 10.06 2013 wurde
mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach
§ 3 Abs. 2 BauGB, fir die Dauer eines Monats, in der Zeit

vom 01.07.2013 bis 30.07.2013 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. §13 Abs. 2 Nr. 3 in Verb.
mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2013 bis 26.07.2013 beteiligt.

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Forchheim hat mit BeschluR vom 26.09.2013 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 16.09.2013 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.
Forchheim, den 30.09.2013 Stadt Forchheim

gez. Franz Stumpf
Oberblrgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Groften Kreisstadt Forchheim

Nr. 21 vom 11.10.2013 in Kraft.
Forchheim, den 15.10.2013 Stadt Forchheim

gez. Franz Stumpf
Chberbirgermelister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ................... Uber das
Inkrafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes unterrichtet.

STADT FORCHHEIM
BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN NR. 4/8-4.1

Anderung gem. § 13 a BauGB
Gebiet Forchheim-Ost,

Bereich des Grundstilicks FI.Nr. 2454, nordlich der Bayreuther Stralle

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

ohne MaRstab
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SACHEBEARBEITER | GEZEICHMNET | DATUM
FORCHHEIM
TADTBA AMT Vorentwurf C. Stumpf Betz 08.04.2013
S U Entwurf C. Stumpf Betz 10.06.2013
C. Stumpf Betz 16.09.2013

Zedler, Bauamtsleiter
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