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J 2037/1 . . . . .
' D 20351 Festsetzungen, Legende Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 01.12.2005 die STADT FORCHHEIM
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [©) 6.3 St“réucher_ur?d Gehélz? si_nd sowgit maoglich zu erhalten, fachgerechter Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
T RUGkSchnit s ur ulsigen Zel (vach BayNISehG vom 01.10-26.02) Der Aufstellungsbeschlufs gem. § 2 (1) BauGB wurde am 23.12.2005 BEBAUUNGSPLAN NR. 4/8-13
2001 1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 3) . ortstiblich bekanntgemacht. ]
1998 N
200071 2011/4 6.4  Zur Untergliederung von Gemeinschaftsgaragen / -stellplatzen ist pro 5 Stelleinheiten - A N D E R U N G -
4 ( ) ' D 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ein heimischer Laubbaum / Obstbaum (Mindesqualitat und Artenliste siehe
. ' ' ' Begrundung Punkt 3.2) zu pflanzen. Vorhandenen Baume, die erhalten werden,
P . B. GF 120 21 lassiae Grundflache fi werden angerechnet. .
¢ 20021 ¢ 20081 [T WA 1 pro Einzelhaus max. 120 m? . es (F§'é9°*/‘szulm’\'frh;5't;”dhzgrg\‘egpé'a”élg;g von Baumen und Strauchermn Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in ’
¢ P - - © o C o S. r. uchstabe b Bau . . .
WA 2 £ 2004 pro Doppelhaushalfte max. 80 m? der Fassung vom 14.11.2005. in der Zeit vom 09.01.2006 bis 23.01.2006 stattgefunden.
GF fmax. 70 m2 / RH o
GF max. 80 m2/DHH | " ’L/ID $ % 2 WA 2 pro Reihenhaus max. 70 m2; pro Doppelhaushélfte max. 80 m2 6.6 Elr}fr(;edungerr]l el g A
o e Auf die Errichtung von Sockeln bei Einfriedungen ist zu verzichten.
¢ D 380 b 30 2003 WA 3 ro Haus max. 180 m? Lebende Z&aune (geschnittene Hecken) aus heimischen Strauchern sind LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH ohne Maf3stab
BRQ° + 3 ® p
f ) 2000 2002 . GF max. 120 m2/ E Bei der Ermittlung der GF sind die Grundflachen von Garagen und Stellpléatzen Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. §4 (1) BauGB a \
] ' © © 5 | GE max. 80 m2/pHH | "*C mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zu beriicksichtigen. 7. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 91 Abs.3 BayBO) in der Zeit vom 15.12.2005 bis 20.01.2006 beteiligt. 4 om 9
o — = S | SD 38° - 45° ;
200372 z.B. Il 2.2 Zahl der Voligeschosse zB.SD 7.1 Dachform und Dachneigung FO Rc H H e I M
S o041 +D Dachgeschoss als Vollgeschoss zuléssig DN 38° - 45 z.B. Satteldach / Pultdach / Flachdach ‘ :
B 24z WA 1 Satteldach 38° - 45° . \
, —eee— 23 Abgrenzung des MaRes der Nutzung WA2  satldach 38° + 3 Pultdach 20° + 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2006 wurde )| [
b Hier z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? 2 bzw. 3 WA 3 Flachdach < 7°~ - . .. . . . 3 '
' < mit der Begrindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) _ _ o ) gem. 8 3 (2) BauGB, fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 09.10.2006 bis 10.11.2006
5 7.2 Die Gestaltung aneinander gebauter Geb&aude ist in Bezug auf Bauhohe, offentlich ausaeleat
Bautiefe,Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung aufeinander abzustimmen g gt.
& 3.1  nur Hausgruppen zulissig, Grundstiicksbreite mind. 6 m (WA 3) (Anpassungspflicht). Dachgauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene als
2425 Einzelgauben mit einer Gesamtlange nicht groRer als 1/3 der Hauslange zulassig.
2444 3.2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (WA 1) Der Abstand zum Ortgang muf > 1,50 m sein.
33 nur Reihen- und Doppelhauser zuldssig (WA 2) -— 7.3 Hauptfirstrichtung Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
24251 vom 09.10.2006 bis 10.11.2006 beteiligt.
- 34  Baugrenzen . . . . . . . 8. Sonstige Planzeichen
. Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen fur Terrassen bis zu einer
C Grundflache von max. 15 m? und fir untergeordnete Geb&audeteile
(z.B. Wintergarten, Vordach) bis zu einer Tiefe von 2 m und einer r|:|l s des raumlichen Gelt bereich
. 5 5 2 . renze des rdumlichen Geltungsbereichs . . .
i Grundflache von max. 10 m? zugelassen werden. . i N Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu vom 21.12.2006
2425/2 Innerhalb der Baugrenzen gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO. )
den Bebauungsplann in der Fassung vom 11.12.2006 gem. § 10 (1) BauGB als
4. Verkehrsflachen
i-G-z;TSTE 8.2 Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Satzung beschlossen.
4.1 StralRenverkehrsflachen T I Flachen zulassig.
' —— ' : : ) Forchheim, den 07.03.2006 Stadt Forchheim — [
g GGa/ Gst; 8.3 Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplatze 4 _
] N 2424 lomomees ! FUr Gemeinschaftsgaragen ist Grenzbebauung innerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig. 5 _/II !
f ‘ E 4.2 Flache fur offentliche Stellplatze Alle Stellplatze sind wasserdurchléssig auszubilden. '.
_ oasos | 2P TN e~ s =T o S — R S A = ?_'Héﬁ?a_"\s‘fr_ _ rrsSCHONTElder =
4 9. Hinweise i Vm'&?@g EE—@—D-D_DT_
THREGOE,
4.3 StralRenbegrenzungslinie Dach- und Fassadenbegriinung wird bei Nebengebauden und Garagen (Carports) empfohlen. ) )
Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Der Bebauungsplan tritt gem. 8 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
Voraeschiagene Grundsticksarenze Ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grof3en Kreisstadt Forchheim
v 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen g g Y Nr. 5 vom 02.03.2007 in Kraft.
WAS Aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der Hanglage kann eine Rutschgefahrdung in den
Il 0 i . .
5£F max. 180 m2 | -w-l ﬂ 51  Elektrizitit Baugrundstiicken nicht ausgeschlossen werden. Forchheim, den 07.03.2007 Stadt Forchheim
FD<7° / /
2437/1 2424 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummern z.B.

U SACHBEARBEITER GEZEICHNET DATUM
6. Grunordnung Erklarung der Nutzungsschablone FORCHHEIM, DEN
i o TR R VORENTWURF | DWORSCHAK BAUER 14.11.2005
6.1 BAaume zu erhalten, gem. Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim ) . STA DTBAUA |\/|T
243214 O vom 09.09.1998. Art der baulichen Nutzung Bauweise ] ENTWURF DWORSCHAK BAUER 11.09.2006
Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstiick Grundflache _ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze DWORSCHAK BAUER 11.12.2006
durchzufiihren (Artenliste und Qualitat s. Begr. Punkt 3.1) Dachform /Dachneigung
6.2 pro Baugrundstiick < 300 m? ist 1 Obstbaum/heimischer Laubbaum, P RSN Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom .................. Uber das
. - 2 i = P = urgetunaene boaenaen maler sin unverzi]g IC er Archaol ogischen Aul3enstelle ur erfranken, 1
243112 242971 pro %aUgrundAStU(:kl? SOOé‘n Smlq 2 Obgtbaug]e/rllel:;m;(:he Laubbaume SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterrichtet.
2420/6 zu pflanzen ( [ten |Ste.un Qualitat s. Begr. un t_ 2) unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Dile Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Vorhandene Baume, die erhalten werden, sowie die unter Punkt 6.1 Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG). BOCK, BAUDIREKTOR

genannten Ersatzpflanzungen werden angerechnet.
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