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DN 33°- 45

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir diesen Bebauungsplan sind giiltig:

- das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGEL | 8. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGEI. 1991 | 5. 58,
BGBI. 11l 213-1-6),

- die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-])
Zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009 (GVBL S. 630)

Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
: max. sind nur 2 Wohnungen pro Gebéude zuldssig

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

GRZ 0,3 zulassige Grundflichenzahl
+D Zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

WH me: 5,00 m Hohe der baulichen Anlagen. Die Wandhéhe (gemessen von der OK natiiriches Gelande
talseitig bis Schnittpunkt Sparrenunterkante/\"Wand) darf maximal 5,0 m betragen.

‘@m s 5,00 m

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr.4 BauGB i.¥.m. Art. 6 BayBO und §14 und 19 BauNVO)
ZE; nur Einzelhauser zulassig

Die Abstandsfiachenvorschriften der BayBO sind einzuhalten. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist fir Terrassen und fir untergeordnete Gebéaudeteile (2.B. Wintergarten, Vordach)
bis zu einer Grundflache von max. 10 m? zugelassen,

4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

%;!;* Baum zu erhalten. Bei Abgang ist innerhalb des Baugrundstilcks ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen, hier freiwachsende Hecke;
o o 2 9 Auswahl der zu pflanzenden Gehélze s. Begriindung

Auf den Baugrundstiicken ist je ein Obstbaum zu pflanzen, bereits vorhandene und zu erhaltende
Baume werden angerechnet,

5. Auffiillungen, Abgrabungen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auffliliungen des natlrlichen Gelandes sind nur bis zu einer Héhe von 1,3 m zulassig.

6. Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a)

sD Dachform; Satteldach
Zuldssig als Dachaufbauten sind Einzelgauben mit einer Gesamilange bis 2,75 m. Der Abstand zum
Crtgang muss 1,50 m betragen.
Zwerchgiebel sind mit einer Breite bis zu max. 4,00 m zulassig. Zwerchgiebel dirfen nicht am First
beginnen, Dachneigung und Dachform sind dem Hauptbaukdrper anzugleichen. Der Abstand zum
Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

DN 33° - 45° Dachneigung mit 33°- 45°

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Aufbau und wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen.

7. Mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

| | | |

1] Mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
et g

8, Hinweise
=I:II Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

" . bestehende Grundstiicksgrenzen
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T 7 "%  abzubrechendes Gebaude
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L
F T

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archaclogischen Aullenstelle fir Oberfranken, Schloss
Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.:0951/4085-0 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unveréndert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Werden bei Erschliefungs- oder BaumaGnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schliefen
lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverzliglich zu informieren.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunduntersuchungen abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser
ansteht oder ob Stauwasser vorhanden ist. Sollten hohe Grundwasserstédnde angetroffen werden, miissen die

Keller entsprechend (z.B. als wasserdichte Wanne) ausgebildet werden. Bei Stauwasser sind geeignete
Sicherungsmalinahmen zu treffen.

Bezlglich des Umgangs mit Oberflachenwasser isl die akiuelle Entwassserungssatzung der Stadtwerke
Forchheim makageblich,

Die Gehdlzbeseitigung muss aullerhalb der Vogelschutzzeit (1. Marz - 30. September) erfolgen.

Edauterung Mutzungsschablone:

Art der baul. Nutzung | Grundfidchenzahl

Zahl der Vaollgeschaosse | Dachfarm

Bauweise Dachneigung

Der Stadtrat der Grolten Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 25.02.2010 die

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuft gem. § 2 (1) BauGB wurde am 17.09.2010 ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Gelegenheit zur Aufierung und Erdrterung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes hat in der Fassung vom 12.07.2010 in der Zeit vom 20.09.2010 bis
04.10.2010 stattgefunden.

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 12.08.2010 bis 20.09.2010 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 08.11.2010 wurde
mit der Begrindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
gem. § 3 (2) BauGB, fiir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 06.12.2010 bis 10.01.2011
offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 17.11.2010 bis 27.12.2010 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.02.2011 wurde
mit der Begriindung gem. § 4 a (3) BauGB emeut in der Zeit vom 14.03.2011 bis 28.03.2011
verkirzt ausgelegt

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 a (3) BauGB in der Zeit
vom 24.02.2011 bis 28.03.2011 beteiligt.

Der Stadtrat der Grolten Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluft vom 28.04.2011
den Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.04.2011 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Forchheim, den 06.05.2011 Stadt Forchheim
Franz Stumpf
Oberblrgermeister
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-

ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Groften Kreisstadt Forchheim
Nr. 10 vom 13.05.2011 in Kraft.

Forchheim, den 18.05.2011 Stadt Forchheim
Franz Stumpf
Oberbiirgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ................... Uber das

Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unterrichtet.
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Gebiet Forchheim-Ost,
Bereich zwischen Berg- und Schlesierstrale, Fistnr. 1975

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH ohne MaBstab
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SACHEEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
FORCHHEIM
TADTBA AMT Vorentwurf Malik Bauver 12.07 2010
S U |Enbwurf Malik Bauer 08.11.2010
emeuter Entwurf| Malik Bauer 14022011
Malik Bauer 11.04.2011

Zedler, Bauamtsleiter
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