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STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGS-UND GRUN-
ORDNUNGSPLAN NR. 2/5-4

GEBIET FORCHHEIM NORD
BEREICH SUDLICH DER FRITZ - HOFFMANN - STRASSE, ZWISCHEN
KAISER - HEINRICH - STRASSE UND PESTALOZZISTRASSE

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH M 1:5000
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Sachbe. Gez. Datum
FORCHHEIM: DEN walz Ruderich 08 02 1999
STADTBAUAMT Walz Ruderich 07 06.1999

Waiz Schmitt 1309 1999

BOCK, BAUDIREKTOR




STADTBAUAMTES VOM .. .08.02,1999 . RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
_...25.021999 . ... .. DIE ALESTELLUNG / ANDERUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER

ﬁ

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. § 3(2) BauGB MIT BEGKUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM .05.07.1893 . .. Bis 06.08.1999 = OFFENTLICH AUS.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM
NR. . 8/13 . VOM.2506.1999 . ... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN

FORCHHEIM, DEN ZEAT 4995 STADT FORW’LA

N DR Rr - i ol

DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM

30.09.J998 . DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND

DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

FORCHHEIM, DEN Zeid# 880 STADT FOR
....................................... [k

o

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES (SATZUNGSBESCHLUSS) WURDE GEM.
§ 10(3) BauGB ORTSUBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM 12,11.1999
BEKANNTGEMACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT

FORCHHEIM. DEN .. A2 7. 7529............ STADT FOR

DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN WURDE UBER DAS INKRAFTTRETEN
DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER VERFAHRENSAKTE UND SCHREIBEN
VOM Z2F.77.-797% UNTERRICHTET.

FORCHHEIM, DEN .Z&-AZ-AZ58 ..., STADT FORGHHEW 1.A ’[B,
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)

e —
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO
genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zul&ssig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)
2.1 Zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,4
Bei der Ermittlung der GRZ bleiben die Flachen von Stellplatzen unbericksichtigt,
sofern diese oberirdisch, nicht iiberdacht und mit wasserdurchldssigem Belag
ausgebildet werden.
2.2 Zutassige GeschoRftachenzahl GFZ 1,2
2.3 Zahl| der Vollgeschosse als Hochstgrenze. z.B.V
(§ 16 Abs. 3 BauNVO Art. 2 Abs. 4 BayBO)
8. BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)
3.2 Aullentreppen, Balkone bis zu 1,50 m vor der Baugrenze
sind ausnahmsweise zugelassen.
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Verkehrsflache (offentliche Stralie) i{ '—_ i

4.2 Strallenbegrenzungslinie

5. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. U. 25 BauGB)

52 Pflanzbindung:
fir zu erhaltende Baume und Gehoize . D
Ausnahmsweise kann im Bereich notwendiger Steliplatze und deren Zufahrten und Baurechten
von der Pflanzbindung abgesehen werden, wenn hierfir entsprechende Ersatzpflanzungen
{heimische Laub-oder Obstbaume) auf dem Baugrundstiick erfoigen.

8.3 Pflanzgebot:
je 200m? Baugrundsticksfl. sind mind. 1 Baum {heim. Laub-oder Obsthéume) zu pflanzen,
varhandene Baume werden angerechnet,

6. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 98 Abs. 3 BauGB)

6.1 DACHFORM UND - NEIGUNG
Bei den Gescholwohnungsbauten sind Flachdacher oder nach aulien ansteigende
Pultdacher mit einer Neigung bis zu 10° zuléssig. Bei den Garagen sind ebenfalls
Flach- oder Pultdacher in der selben Neigung wie die Hauptgebaude zulassig.

6.2 DACHUBERSTAND
Der zulassige Dachiberstand an den duReren Traufseiten betragt bei den Geschof3-
wohnungsbauten max. 1560 cm, an den Giebelseiten max. 100 cm. Bei den Garagen
betragt der maximal zulassige Dachuberstand an den Traufseiten 50 cm.

6.3 FASSADENGESTALTUNG
Als Fassadenmaterial ist Glas, glatter Putz sowie Holzschalung oder Faser-
zementplatten zuldssig. Die Wande von Nebengebauden sind zu begriinen.



6.4

6.5

EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Gebiet sind Einfriedungen nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
Einfriedungen zuléssig bei Spielplatzen und gartnerisch genutzten Freiflachen

(z.B. Mietergarten). Es sind Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zu verwenden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.
8.6 Mulitonnen und Fahrradstander sind mit einer leichten Konstruktion zu Uberdecken.
6.7 Die FuBwege innerhalb des Gebietes sind mit Betonplatten oder Pflastersteinen
zu belegen. Nebenwege sind in wassergebundener Ausfiihrung herzustelien.
6.8 Die Stellplatze entlang der Stralen sind durch Hecken gegeneinander abzugrenzen.
Es kénnen max. 5 Stellplatze in einer Parkbucht zusammengefalit werden,
6.9 Die Stellplstze auf den Grundsticken sind durch Pflanzung von Baumen, Buschen und Hecken 2u
gliedern, dabei sind standortheimische Arten zu verwenden.
6.10  Die Stellplatzfiachen auf den Grundstlicken und entlang der Strafen
(Parkbuchten) sind mit Pflaster und Rasenfuge zu befestigen.
7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
71 Aus Grinden des Immissionsschutzes ist ein passiver Schalischutz far die Wohnungen
in den geplanten Gebauden vorzusehen, d.h. ruhebedirftige Aufenthaltsraume sind der
Bahnlinie Nirnberg - Bamberg abgewandt anzuordnen. Falls dies nicht maglich ist, sind
Schallschutzfenster der Klasse 3 zu verwenden.
8. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 22 BauGB)
81  Gemeinschaftsstellplatze  Carport T GstiCa )
8.2 Gemeinschaftsgaragen r:G-_:(.g-g-::l
8.3 Im gesamten Gebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der hierfir festgesetzten
Flaehen, jedoch auch als Grenzbebauung von mehr als 8m Ldnge zuidssig.
9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
91 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N SIS .
(§ 9 Abs.7 BauGB)
HINWEISE: 1. Bestehende Grundsticksgrenzen Vd 4

2. Flurstiicksnummern z.B. 781

3. Bestehende bauliche Anlagen

4, Geplante bauliche Anlagen
5. Empfohlene Standorte fir Pflanzgebote Bdume u. Geholze .*
6. Bestehende bauliche Anlagen, abzubrechen | N |

7. Nutzungsschablone

Gebietsart Grundflachenzahi
Zahl der Vollgeschosse | Geschofiflachenzanhl
Dachform Dachneigung




