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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 2/1.6 fiir das Gebiet Forchheim-Nord,
Bereich des Grundstiickes F1.Nr. 645 siidlich des Sendelgrabens

E indun S 9 A 8 Baug
1y iel wie Planungsvor n
1.1 Die Wohnungsbau- und Sanierungsgesellschaft der Stadt Forchheim (GWS)

beabsichtigt, auf dem Grundstiick F1.Nr. 645 aufgrund der vorhandenen
grofziigigen Freifldchen zwischen der vorhandenen Bebauung und um den
dringenden Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen, die Errichtung eines
dreigeschossigen Wohngebdudes mit Dachausbau fiir 12 Wohneinheiten un-
terschiedlicher Gréhe.

Fiir den Bereich Forchheim-Nord, mit dem Grundstiick F1.Nr. 645, besteht
der rechtsverbindliche Bebauungs Nr. 2/1. Das Grundstiick ist mit zwei
zweigeschossigen und zwei dreigeschossigen Wohnhdusern, einem zweirei-
higen Garagenhof und einer Trafostation bebaut. Diese Bebauung ent-
spricht dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung ist im Flachennutzungsplan fiir die Stadt
Forchheim als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt und im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Die beabsichtigte Bebauungsverdichtung ldBRt sich aufgrund der vorhan-
denen grofiziigigen Freifldchen und dem dringenden Wohnraumbedarf mit
den Zielen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in Einklang
bringen.

nd B Plan

Das Plangebiet liegt in Forchheim-Nord, siidlich des Sendelgrabens zwi-
schen der Biigstrafe, der A 73 und RegnitzstraBe.

Das Plangebiet ist zur A 73 mit einer Larmschutzwand abgeschirmt.
Nordlich des Sendelgrabens grenzt eine 6ffentliche Griinfldche (Bolz-
platz) an, der mit einem Steg an das Plangebiet angebunden ist.

Das Plangebiet beinhaltet zur A 73 eine 40 m Bauverbotszone gem. § 9
Abs. 1 FStrG und eine 100 m Baubeschrdnkungszone gem. § 9 Abs. 2
FStrG.

Von Seiten der Autobahndirektion sind folgende Auflagen zu beachten:

- Es diirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die vom Verkehrs-
teilnehmer auf der BABR eingesehen werden kénnen.

- Beleuchtungsanlagen missen so angebracht werden, daB der Verkehrs-
teilnehmer auf der BAB nicht geblendet wird.
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- Gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger der BAB koénnen keine Anspriiche
aus Larm und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Das Plangebiet wird vom Hochwasserstand des MD-Kanals beeinflufit. Es
ist damit zu rechnen, daB der Grundwasserstand in etwa dem Hochwasser-
stand im MD-Kanal entspricht, der fiir diesen Bereich eine Kote von
255,65 m U.NN erreichen kann.

Das Plangebiet umfaBt das Grundstiick F1.Nr. 645 mit einer GroBe von
ca. 5 370 m? und das Grundstiick 645/6 (Trafostation). Der Baubestand
ist unter Ziff. 1.2 angefiihrt. Der vorhandene Baumbestand wurde aufge-
nommen und wird der Planung zugrunde gelegt.

11 Konz mit Er i

Das Plangebiet wird als Allgmeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausge-
wiesenen bebaubaren Flichen mit Angabe der Geschofzahl bestimmt. Die
zusdtzliche iiberbaubare Grundstiicksflache bildet dabei die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines 3-geschossigen Wohn-
hauses.

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher iiber die RegnitzstrafBe und Biig-
straBe, zusdtzliche ErschlieBungsmafnahmen im O0ffentlichen StraBenraum
sind nicht notwendig.

Der vorhandene Steg ilber den Sendelgraben zum nérdlich angrenzenden
Bolzplatz wird in das private Wegesystem auf dem Baugrundstiick einge-
bunden sowie als 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Bolzplatz und
RegnitzstraBe durch ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit gesichert.

Griinordnung

Der vorhandene Baumbestand wurde aufgenommen und wird als Pflanzbin-
dung - heimische Laubbdume zu erhalten - festgesetzt.

Als Abgrenzung des Stellplatzes zum Sendelgraben wird eine freiwach-
sende Strauchhecke festgesetzt.

Stellplatznachweis

Durch die Anordnung einer weiteren iiberbaubaren Flache fiir ein dreige-
schossiges Wohngebdude sind die vorh. Garagen abzubauen.

Die fiir die vorh. und geplanten Wohneinheiten nachzuweisenden Stell-
pldtze bzw. Garagen werden schwerpunktmdfig nun auf der Nordwestseite

des Grundstiickes F1.Nr. 645 zur Autobahn hin sowie vereinzelt entlang
der Biligstrahe angeordnet.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBfnahmen sind nicht erforderlich.



T Immissionsschutz

7:1 LarmschutzmaBnahmen aus der Sicht des Immissionsschutzes sind im Ge-
samtbebauungsplan Nr. 2/1 fiir das Gebiet Forchheim-Nord, &stlich der A
73 festgesetzt und bilden auch die Grundlage fir den Bebauungsplan-
Anderungsbereich.

T2 Im Westen wird der Planbereich zur A 73 durch eine Larmschutzwand mit
Larmschutzbepflanzung abgeschirmt. Das Plangebiet liegt somit im
Schallschatten (siehe hierzu 2.2).

1:3 Desweiteren wird der Ldrm vom Verkehr auf der BiigstraBe durch die
vorh. Bebauung entlang der Biligstrafe abgeschirmt.

7.4 Zur Unterstiitzung des aufgezeigten Lirmschutzes wird auf einen passi-
ven Schallschutz hingewiesen (Raumanordnungen bzw. Schallschutzfen=-
ster).

8. Verwirklichung und Kosten

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Ver-
wirklichung der zuzdtzlichen Baulandverdichtung nichts entgegen.
Kosten fiir ErschliefungsmaBnahmen im dffentlichen StraBenraum fallen
nicht an.
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