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'STADT FORCHHETM Z RF B s ]

- Stadtbavamt - Bebu;ungsplnnvorfuhrén
61/Gx. :

BegrUndung und Erlduterung

gemdB § 9 Abs. 6 BBauG zu der Aufstellung des Bebauungs-
planes fUr das Gebiet zwischen der /dencuercliee (B 470),
dem RMD-Konal, der RegnitzstraBe und der BUgstruBe'

(Nr. 2/1-4).

1) Voraussetzung und Urscchen

1.1) Die Abfstéllung des Bebauungsplanes erfolgt gemdf3
§ 1 Abs. 1 und 2, § 2 Abs. 1, § 8 Abs. 1 und 2 BBauG.

1;2) Im Fléchennutzungsplan ist das blongebie{ als reines
Wohngebiet cusgewiesen.

1.3) Fur die nérdliche Hdlfte des Plangebietes besteht ein
rechtsgiltiger Baulinienplon ("zwischen LDM-Konol
und Regnitz") von 1954, unter Nr. IV/3-2609 h 195
mit rechtskriftiger Reg.EntschlieBung vom 30.4.1956
Nr. IV/3-2609 b 72 festgesetzt.

1.4) Am 24.5.1966 reichte Architekt H. Dumbsky, Nurnberg,
einen Antrag mit Bebauungsvorschlag fur die Flur-
stUcke Nr. 618, &18/2, 618/4 ein. Die Bebouung war
Uberwiegend im sUdlichen Bereich, der noch ohne Fest-
setzung war, vorgesehen. Der Stadtrat beschleB am
12.4.1967 (BounusschuB 13.4.1967), fur das Plangebiet
einen Teilbebauungsplan cufzustellen. In der nach-
folgenden Zeit wurde unter mehrfacher Einschaltung
der Regierung von Oberfranken (RBauDir.Degel) der
Entwurf bis Februar 1969 als Grundloge zum Bebouungs.-
plan cusgereift. Unter anderem muBte auf mUndliche
Empfehlung der Regierung von Oberfranken vom 14.4.1967
das Untersuchungsgebiet auf die Nochbargrundstucke
ausgedehnt werden, um eine optimale stidtebauliche
Einbindung der Wohnonlage in die teilweise bestehende
Umgebung bzw. die Angleichung on des vorliegende
Wettbewerbsergebnis (im Bereich der Kreuzung B 4/B 470)
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zu erreichen. Gleichzeitig sollte die bereits vore
liegende Planung fur dos Gebiet westlich des
RMD-Kanols (Wohnanlage Buckenhofen) in der Gesomt-
konzeption berUcksichtigt werden. Folge davon ist
eine notwendige Teildnderung des unter 1.3) be-

- schriebenen Boulinienplanes,

Am 14.2.1969 teilte des StraBenbauamt Eumberg wmit, *
daB die gepilorte Westumgehung Forchhe:m neverdings = -
als Autobuhn mit einem Regelquerschnitt von 30 m
vorgesehen sei und ein Mindestabstand von 40. m
zwischen Fahrbahnrand und Hochbauten einzuhalten sei.
Der Stadtrat beschloB darcufhin om 31.3.1969 (Pla-
nungsausschuB 24.3.1969), fur den Bebavungsplunent-
wurf einen Anderungsverschlag ouszuorbeiten.

Im Laufe des Johres wurden 7 Alternotivvorschlige er-
arbeitet. die am 20.3.1970 der Regierung von Ober franken
(RBauDir. Degel) unterbreitet wurden. Die beiden Vor-
schlige D und G wurden hierbei zur Yahl empfohlen.

Am 28.4.1970 (Plenungsausschul 16.4. 1970) beschlef der
Stadtrat, den Bebauvungsplon nach der L¥sung G vom

- 10.12.1949 weiter zu becrbeiten.

Am 26.11.1970 wurde im Plonungsausschufl festgestellt,
dofl die weiters Fortfuhrung des Bebouungsplonverfahrens
wisder in ein skutes Stadium getreten sei, da die
St.~Joseph-Stiftung Bamberg num die DurchfUhrung eines
Wohnungsbauprogrammes plone. In der nachfolgenden Zeit
wurde die Bebauung auf der Grundlage des Vorentwurfes
"G" von ArchitekturbUro Hennig Furth im Aufirog der
St.-Joseph-Stiftung im einzelnen untersucht und der
Bebauungsplonentwurf vom 5. November 1972 entwickelt. .
Am 30.11.1972 (PlonungsausschuB 20.11.1972) billigte der
Stadtrot diesen Bebeuungsplonentwurf und beschleB, ihn
Bffentlich auszulegen.

Folgende Punkte wurden im Rohmen des Bebouungsplanes
besonders fur die geplante Wohranlage der St.-Josephn
Stiftung untsraueht-

1) Siallplatzea

- Das Verhtiltnis Stellplatz/WE ist mindestens 1/1
nochgewiesen, wobei hierven mindestens 90 % in
Tiefgoregen und mind. 10 % als offene Stellplétze
ausgewiesen werden. FUr Yffentlichen Stellplatzbe-
darf auBarhalb der StreBenfohrbahnen werden etwo
-30 % des wnhnungsuohﬁng;gan Stellplutzbedurfas ZU=
sitzlich ousgewiesan,
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4)

5)

é)

7)

ﬁffentlichar Struﬂanrcuﬁ:

Zufahrt zu den Bebouungsgrundsticken und zu den Bffents-
lichen Stellpldtzen auf Parkplétzen liegen im Bffent-
lichen StraBenroum. Wirtschoftswege und Fufiwege fur

den 8ffentlichen Bedorf mUssen mind. entsprechend ge-

" widmet werden.,

Privntweﬂﬁg

Zufahrt zu den Tiefgaragen, Privatpnrkplutz, Zuwegungen
innerhalb der BebtuungsgrundstUcke einschl. der Wende— '~

platte,der Hofbebauung bleiben Privutvnrkehrsfluchen.
ifinezhalb

Feverschutzzuvegungen und Hochhausgrenze:

Das Stroflen~ wnd Wegenetz ist. so ausgelegt, dofl der
Feuerwehz jsde Wohnheinheit zuglinglich ist. FuBwege die
dem Feuerschutz dienen mlssen. werden mind. 3,5 m breit
und befaehrbor ausgebildet. Der oberste GeschoBfufiboden
des hbchaten Baukbrpers (9 VellgeschoBe) bliebe poch
uaterhalb untezhalb-dex Hochhausgrenze, wenn die Einzel-
geschoBhthe 2.59 m betréigt. bei einer Sockelhthe ven wa.
1 20 m Uber Gellinde. Bei gegebener GeschoBhthe von 2,75 m
und einer Seckelhthe von 1,30 m Uber Geldnde liegt der
FuBbeden des 9. Geschosses 23,30 m Uber Gellnde. Dieser
Gebliudetell ist domn ols Hochhaus zu werten. 2

Fur d;a Kenalisetion wird Trennaystem festgelegt:

Das Brauchwosser wirddem Kanul Regnitzstrafe, das Regen-
wosser unmittelbar dem RMD-Kenel zugefUhrt. Soweit Sammler
in PrivetgrundstiUcken zv liegen komemen, sind diess mit
Dienstborkeiten abzusichern (Kanelprojekt: IngenisurbUre
Miller, &Urnbe:g)

Hhsservers@rgungsf

Die Waszervsrsorgung wirzd sichergestellt. Zcpfitiilon fur
die Feuerwehr werden festgelegt. Die Stadtwerke sind ein-
geschaltet, :

Stromversargungi

Im Eingoangsbereich des BebauungsgrundstUckes der St.
Joseph-Stiftung wird eine Trafostotion mit den MaBen
7,85 x 5,85 m errichtet. Die Station ist vom Bffent-
lichen Parkplatz und von einem Privatweg zugtinglich und
wird als Baukbrper =it der Mullbehilteranlage kombiniert.



2) Mulls

Die Mulibehllteranlagen bei den grtBeren Wohnunlaogen
werder fUr GroBroum-Mullbehtlter-Abfuhr vorgesehen und
sind vom 8ffentlichen StraBenroum bzw. der Wendeplatife
direkt zuginglich. Die eine Anloge wird boulich mit
der Trafostation kombiniert und eingegrint. Die Contuiner-
g-6Be betrdgt 1,1 w3.5Container entsprechen ea. 125

- MUlleimern je 50 Ltr. Inhalt.

- 9) Hohenlage: (vgl. Anlages Schnitt)

Fur die Hohenlage der Wohnanleogen sind maBgebend:
Grundwasserstand, hichster Hochwasserstand (RMD 255,80 m
uber NN), Hshenlage des Abwosserkanulsysiems (Schachteinlow’
RegnitzstraBe 253,88 m Ubsr NN fUr Brouchwasser und 10 7
Gefdlle, Ragenwssserkanaleinlauf RMD 254,30 m Uber NM und
6 % Gefyllé), Hthenloge der geplanten Autobahn (ca.

257 .10 m Uber NN), Hohenlage der RegnitzstraBe (257.30 m
uber NN), der grUndungsf8hige Untergrund lt. Bodsnumter-
suchung.” Die KellerfuBbodenhthenlage von 256.01 m. Uber i
wurde danoch ermittelt. Neuves Geldnde (257,40 m) gegentber
altem Geldnde (255,90 m) ergibt eine durchschnittliche
Anhebung von 1,50 m.

10) Boukrper:

'Die stidtebauliche Situation 18Bt zur Abrundung und zur
Steigerung des baulichen Zusammenhanges on der gegebenen
Zentrallage eine HBhenzonung von 2 bis 9 GeschoBlsn zu.
Die weiten Abstandsflichen zu den Hauptverkehrsadern
und die Gesichtspunkte der Wirtschaftlichkeit machen oine
storke Konzentrution der Baumassen mSglich und notwendig.

11) Art und MaB der baulichen Nutzungs

,Das Bebauungagebiet ist ols “Reines wohnﬁobfot“ SUSZii-
weisen. Die Versorgung des Gebletes geschieht fullgdngernch wn
- Zentralbereich der Kreuzung B‘4 / B 470 (250 m Entfernung).

Die GeschoB3flléchenzahlens
Wohrenlage St.-Joseph-Stiftungs

GescheBfliche co. 14.500 qm : 5
Grundstucksfliche ca. iZ,OOG-E; = 1.20 (GFZ zuldssiy gom.

BaulNVO fur & Geschals i.M)
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12)

13)

14)

15)

Woﬁ;T;ge‘nurdl. Bereich:

GeschoRfldche ca. 4.800 gm _ i : '
Grundsticksfl. ca. 6.000 qm ~ 9,% ('%;'é;g°r als GFZ zulissig

Durch die Konzentrotion der Baumassen werden genUgend Frei-
fléchen gewonnen. Der Anteil der Grunflidche wird ‘durch die
Anlage von Tiefgarcéin vergrﬁﬂert.

Bésonnungs {vgl. Detailplan)

In.der Zeit von Mitte Februar bis Mitte Oktober tritt
eine gegengeitige Verschattung der ost-west-orientierten

Wohnungen nicht auf, d.h., alle Wohnungen werden vor

mittags und nechmittogs besonnt. In der Zeit von Mitte
Oktober bis Mitte Februar wird jede Wohnung mind. 4 Stuﬂdun
an Tag besonnt.

| ¥rmschutzs (vgl. Schaitt)

Die unbeboubare 40 m-Zone ldngs der geplanten Autobahn
wird zur Anlage eines Lirmschutzwalles genutzt. Der
Boschungewinkel ist m8glichst steil zu wihlen, die Ge-
samththe ist variabel der zu schitzenden Gebdudshthe an-
zupassen und betrdgt im Bereich der Tiefgaragen co. 6 m
Uber Geltindehtthe (bzw. Autobehn). Die Tiefgaragen kinnen
im Schutzwall untergebracht werden. Domit liegen sis Uber
dem hBchsten Grundwasserstand und sparen in ihrem Bereich
die Auffullmassen fUr die Wellanlage ein. Nicht zu Uber-
sehen sind die Ruhezenen in der Hofbildung der Bebauung
St.-Joseph-Stiftung und an der Ostseite der n¥rdlichen
Wohnanlage (geschlossene Front der Baukbrper).

Kinderspielplitze: (vgl. Babuuungsplunentﬁurf vnd Vorent.

wurf Gortenarchitekt Thiele)

Bei einer Wohnfliche von ca. 8863 m? im Bereich der gréBten
boulichen Konzentration (St.-Joteph-Stlftung) wird ein-
Kinderspielplatz von 600 m2 ausgawiesen. Das entspricht
6,8 % der Wohnfltiche (erforderlich mind. 5 %). Dez Spiel-
platz wird Jurch die Bsbouung nicht verschottet. Gegen

“Autobahn und B 470 sehirmt der LUzmschutzwall ab. Die

Schutz- und Fxlterwirkung wird durch die Bopflunzung
erhtht.,

.Hﬂschotreckeﬂplatzex

Im Rahmen der Planung der AuBanunlagen werden die Nﬁscho-
trockenpldtze den Havsgruppen zugeordnct.
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2) Lage und Galtungsbarsiéhs

2.1) Das Planungsgebiet liegt ntirdlich der Stadtmitte im
Winkel zwischen RMD-Kanal (bzw. geplanter B 4 neu) und
B 470 (Rampe zur BrUcke Uber RMD-Kanal). ;
Dis Verkehrsanbindung erfolgt Uber Regnitz- und BugstraBe.
Der Geltungsbereich wird begrenzt vom ¥stl. Fghrbahnrand,
der geplanten 8 4 neu. der B 470 (Adenaverclles), der Bug- -
straBle, der RegnitzstraBe, der nrdl. Grenze des Grund-
stuckes F1 Nr. 629/2.

2.2) Entfernungens

Bahnhof und Postamt , 1600m :
Volksschulen 700 m bzw, 1200 m
Kindergorten 900 =
Versorgungsléden Y 250 bzw. 100 m
Rathaus 900 m

Keth. Kirche 700 m

Evang. Kirche 900 m
Realgchule - 1400 m .
Gyanasivm 1400 &
Berufsschule 900 m
Sportgelinde _ 800 m

Freibed 2300 »

Schwimsholle 300 m-

3) Beschaffenheit des Planungsgebietes:

3.1) Baugrunds
Vorterrogse des Diluviom aus dem Quurtar.

Hhenlages

Hihenschichtlinlen sind im Bebcuungsplnn oingctrugon.
Hihenuntersehiad des gowachsenen Geldindes max. 2,5 m
(zwischen 255,00 und 258,50 m Uber NN). 8
RMD-Kanal: Normslstand = 254 50 m UOber NN

Kleineres und mittleres Hochwasser = 254,61 m Uber NN.
Hochster Hochwosserstand = 255,80 m Uber NN. -
- Geplante OK Fahrbahn dor B 4 nev = 257,10 m Uber NN.

Geplante AufschUitung des Geldndes = ca. 257,00 - 258 50 m Ub. NN.
Geplante Kellerschle = ea. 256,00 m Uber NN.
Geplante Lérmechutzwall (OK-AufschUttung) = 262,80 m Uber NN.

)
b3
N -
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3.3)

3.4)

Baumbestaond: '

Nicht nennenswert. Im Zuge der Neubebauung wird eine
sinnvolle EingrUnung angestrebt (vgl. euch 3.4 =
Lérmschutz).

UmwelteinfiUsse und Umweltschutz:

Das Plenungsgebiet liegt in der ] drmbeeintrxlchtigten
Zone der geplanten B 4 neuv und der bestehenden B 470.
Andererseits ist der Bebauungsplan aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt. Der Stadtbereich zwischen

B 470 und Sendelgreben ist groBflenteils in rechta-
giltigen Baulinienpléinen ausgewiesen und zu etwa 60 %
bebaut.

Die Planung der B 4 nev in der Form des juUngsten Regol-
querschnittes entspricht im Bereich Forchheim-Nerd nicht
mehr dem Flidchennutzungéplan und Uberhoupt nicht der be-
stehenden und der rechtsverbindlich avsgewiesensn Wohn-
bebavung. Es werden ca. 2000 anslssige Bewchner und co.

. 1000 Bewohner in bereits geplanten Wohngebieten beein-

tréichtigt worden, wonn die geplante Autobohn verwirklicht
werden sollie. Gem#3 MABl. Nr. 13/1973, Bek. des Bayer.
Staatsministeriums des Imnern vom 13. Mirz 1973

Nr. II B/TY D - 9121/1-23; BerUcksichtigung des Lurm-

schutzes an HauptverkehrsstreBen in der Bouleit~ und
StraBenplanung, ist der Lirmschutz sowohl in der Bav-
leitplanung als auch in der StraBenplanung zu beriek-
:iehtigen. Die Einhaltung der erforderlichen Abstitinde -
im Wohnungsbau zu don L¥rmquellen der Verkehrsflichen
in Forchheim-Nord wilrde aufgrund der dichten Folge von
Avtobahn, RMD-Kanal B 4, B 470 und Bundesbahnlinie die
vorhandens Besiedlung bzw. eine weitere Babauung in ave-
gewiesenen Wohngebioten ad absurdum stempeln und eine
weitere Entwickiung fast total unterbinden. Der Autoe

‘bahnbou g;azeharmuﬂon wie das weitere bauliche Wachs-

tum kann hier nur verantwortet aber auch ermglicht
werden, indem entsprechende SchutzmuBnahmen als Ersatz
fur fehlende Abstinde eingeplont und durchgefuhrt werden.
Im Folle des Bsbauungsplanes 2/1-4 wird folgendcs zum
Lérmschutz geton:

- a) Anordnung der Buuuasten im kritischen Bereich in

Form einer geschlessenen Hofbebauung: .
Schaffung einer internen Ruhezone im lirmabge-
wandten Eereich mit entsprechender Orientieruig
von Wehnriumen.



4)

5)

5.1)

5.2)

S8

b) Lirmschutzwall entlang der geplanten Autobahn mit einer
Sohlenbreite ven ca. 32 m und einer Hthenentwicklung
(ohne Bepflanzung) bis ca. 5,80 Uber EOF, dazv riegel-
formige Mischpflanzung von ca. 15 m Hthe. Im Kern
Unterbringung von Doppelstock-Tiefgaragen.

¢) Anordnung von schalldimmenden MaBnahmen om Objekt selbst
(Spezialfenster, Wandausbildung v.dgl.) goganubor geplanter
Autebaohn und bestehender B 470.

Der Einzelnuehweia zur Erreichung der ausreichenden Schalle
démmung wird in Form von Berechnungsunterlagen ols Anlugo
dem Bebavungsplonakt beigefugt.

Besitzverhltniese und bodenordnende MaBnahment

Die Grundetucke befinden sich teilweise in Privathand.

Der stdl. Bereich der geplanten geschlossenen Wohnanlage
ist bereits im Eigentum der St.-Joseph-Stiftung Bamberg,
der nbrdliche Bereich mecht bodenordmende MoBnohmen er-
forderlich. Die beatehende Wohnanlage der Fi.Nr. 617 uuter-
steht der Bundesfinanzverwaltung der BRD. .

Bavliche Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird gemiB BauNVD vom
26.11.1968 festgelegt:

Dos Bebavungsgebiet jwird gemuﬂ § 3 BauNVO als "Roinea
Wohngebiet” ausgewiesen (WR).

MuB der boulichen Nutzungs

Dos MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan dureh
die bebavbaren Fllchen wit Angabe der GeschoBzahlcn vnd
der Dochneigung bestimmt.

Die geringste GriBe der bebaubaren GrundstUcke ist 416 qm.
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6) Fléchengliederung des Plangebietes:

Gesamtfliche : ‘ea. 3,15 ha
Davons

Bauland 2,40 he

Verkehrefléchen 0,75 ha

7).- ErschlieBung:

7.1) Strefen:
Anbindung an Regnitz- und BugstraBle.
Teilweise private Fahr- und FuBwege von zentralen
ffentlichen Verkshrsflichen abzweigend.

7.2) Abwasser:
Trennsystem:
Regenwesser direkt dem RMD-Kanal zugeleitet,
Brouchwosser dem Houptsoumler in der RegnitzstraBe
zugefuhrt (und zur Kldranloge der Stodt Ferchheim).

7.3) Stromversorgung:
Im Bereich der geplanten Wohnanlage wird aine Trafo-
station der Stadiwerke errichtet.

7.4) thserversorgungs
Die Wasserversorgung ist gewthrleistet (Stedtvorko)

- 7.5) Mulls

Die festen Abfallstoffe werden ven der stﬂdt Mullabfuhe,
teilweise durch Containerabfuhr, beseitigt.

 Ein Mullbehilterhaus wird zusammen mit der Trafostation
eingeplant.

- 10 -
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./ 8) Herstellungskosten:

8.1) Grunderwerb u.dgl. ca. 2000 gm x 30.-- M 60.000,~--

8.2) Verkehrsflichen:

StraBen und Parkpldtze 1600 gm x 70,-- DM = DM 112,000,=--
Wirtschaftswege (befahrbor) 1000 gm x 60,=-=- D = DM 60.000,~--
= DM 20,000 -

Selbstidndige FuBBwege 400 gm x 50,-- DM

8.3) Abwasserkandle:

Regenwasser: ' 400 m x 500,-~- DM = DM 200,000,~--
Brauchwasser: 300 m x 500, == DN = DM 150,000,-~
8.4) Wasserversorgung: A0 m x 60,--DM = DM 24,000,--

8.5) Stromversorgung: ;
o Kabel 500 m x 30.-- DN = DM 15,000,--
Trafostation' . TR W : M 30.000,--
8.6) Sonstige Kosten R iy M 64,000, --
8.7) Nebenkosten i 7 ‘  ._ DM 65.000,--
Gesamtsumme: M 800,000, ==

9) Hinweis: -

Der vorgenannte Bebauungsplanentwurf lag bereits einmal offent-
lich aus, und zwar in der Zeit vom 9.4.1973 bis 9.5.1973.
Auf Anweisung der Regierung von Oberfranken ist die &ffentliche
Auslegung gemdB § 2 Abs. 6 BBauG zu wiederholen, nachdem in

g der Bekanntmachung der Stadt Forchheim vom 30,3.1973 der

! Hinweis gefehlt hatte, daB neben dem Bebauungsplanentwurf auch

die dazugehsrige Begrundung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 6 BBauG)
mit offentlich ausliegt. Das Fehlen dieses Hinweises in der 8f-
fentlichen Bekanntmachung stellt nach einem Urteil des Bayer.
Verwaltungsgerichtshofes vom 8.12,1972 (BayVBl. 328/73) einen
derartig schwerwiegenden Verfahrensmangel dar, daB die Genehmi-
gung des Bebauungsplanes nach § 11 BBauG durch die Rggierung
von Oberfranken nicht erteilt werden kann.

Aus diesem G;Qnd wird aie offentliche Auslegung des Bebauungs-

planentwurfes mit der BegrUndung wiederholt und zwar in der '
Zeit vom 22.7,1974 bis 21.8,1974. :

Forchheim, é:% 3.7.1974

e ) Y@L ( ‘qu‘/\/

Ritter von Traitteur

Oberbiirgermeister
Po



