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' BEBAUUNGSPLAN NR. 2/1.3
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FORCHHEIM, DEN 18.11.1988 G GEZ _ |LATUM

KRAUS RUDERICH 12.5198%

STADTBAUAMT POST/KRAUS | RUDERICH _|1811.19688

POST/KRAUS | RUDERICH 13021988
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DER STADIRAT VON FORCHHEWM HAT GEM § 2(1)BBoub. FUR DAS IM PLAN DES
>TADTBAUAMTES VOM 10.05.1982  RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
27.05.1882 . | DIE AOFSTEEEONG/ANDERUNG/ ERGANZNG | At -

!'-FEB-HH-G EINES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN,

i
DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER

PLANUNG GEM. §2a (2] BBauG.ERFOLGTE IN DER ZEIT
¥OM . 04101982 . BIS .15.11.1982 .

SORCHEIM, DEN 5, 4 7959 STAD

FORCHHEIM | A,

EDER'BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. 8 3{2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM 19.09.1988. . BIS. 24.10.1988 QFFENTLICH AUS.
ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STACT FORCHHEIM

(NR.. L VoM 09.09.1988  ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN
"NACH & 4 (1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VON 09.09.1988. BENACHRICHTIGT.
« FORCHHEIM, DEN . 4. 7449, STADT [FORCHHEIM | A.

"DER .STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM 23 021989
DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEMEND AUS PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS
'SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

;'FORCHHEIM, DEN & # 729.L9 STADT §PRCHHEIM

i
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iDER REGIERUNG VON OBERFRANKEN WURDE DER BEBAUUNGSPLAN GEM. § 11 (1)
iBauGB MIT SCHREIBEN VOM . 2.4 794,27 = ANGEZEIGT.
2-6.F79LF STADT FPRCHHEIM |,

i LF.ORCHHEIM, DEN

i‘
T

1DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN HAT GEM. § 11(3) BGUG%KJM&S’WM‘ 2046220-24F8,
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSYORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

FQRCHHEIM, DEN 2.6.79L9 STADT FPRCHHEIM

.;$6,2 DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGENVERFAMRENS WURDE GEM. § 12 BauGB ORTS -
y UBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM . 2.6. Z2F% BEKANNTGE -

6.3 MACHT.
MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT

6.4 FORCHHEIM, DEN 2. 6. 79F9 STADT

6.5
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

il & Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1l BauGB u. § | Abs. 3 BauNVO)

I 1 Mischgebiet (§ & BauNVQ)

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 BauNVU}

2.1 Das Mai der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von iiberbau-
baren Grundstiicksflichen mit Angabe der GeschoBzahl bestimmt, wobei
das maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung entsprechend § 17 BauNVD
(Baunutzungsverordnung) nicht iiberschritten werden darf.
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ilgeschosse als Héchstgrenze
n Abs. 3 B

auNV0O und Art. 2 Abs. 4 BayBO)

==

M

o3 Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und Art. 2 Abs. 4 BayB0)

2.4 Ein weiteres VollgeschoR im Dachraum (Art. 2 (4) BayB0) ist zulissig,
sofern es sich aufgrund der zuliissigen Dachneigung ergibt,

3. Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Hr. 2 BauGRB, §§ 22 und 23 BaulvO)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV(Q)

3.2 Zugelasser ist offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulbV0)

3.3 Besorndere Bauweise als liickenlose bauliche Lirmahschirmung zur Ade-

naver-Allee durch Gebiude, Garagen, LArmschutzwand entsprechend der
Plandarstellung bzw. wie unter LirmschutzmaBinahmen beschrieben (§ 22
Abs. 4 Baukv0)}. Zwischen den Gebduden sind diese Garagen cder Mauern
zwingend zu errichten und die Grenzbebauung (SUdgrenze} des Grund -

stlckes FlL Nr. §92/2 ist zwingend ( vg!l. Begr, Abschn.4)

4, Verkebraflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 22 BauGB und § 12 BauNVO)

4.1 §ffentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)
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Verkehrstliche
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Straidenbegrenzungslinie
4.3 FuBweg, Radweg
4.4 Privatweg

4.5 Verkehrsbegleitgriin
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ie rur Herstellung des Strafenkdrpers notwendigen Biéschungen und Stiitz-
maieta sind zu dulden und zu unterhalten (§ 9 Abs., I Nr. 26 BauGRB)

4,7 Ein~ und Ausfahrten
5. Griinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. U. 25 BauGB)

3.1 Pflanzgebot fiir Biume - Heimische Laubbiume
{(§ 9 Abs. ! Nr. 25 Buchstabe a BauGRB)

5.2 Vorhandene fiume, zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
5.3 Vorhandene Hecken, zu erhalten (§ 9 Ab=. 1 Nr. 25 thhstabeb BauGR)

f. Testaltung

§ 9 Abs. ¢ PauGB i.V.m. Art. 91 Abs. 2 BavBO)
6.1 Flachdach
6.2 Satteldach

6.3 Dachneigung 33° - 40°, Kniestock max. 50 cm; Dachausbau unter Beach-
tung der BayB0

MI

zB. II
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bei 11

6.4  Dachneigung 43° - 48°, Kniestock max. 50 cm; Dachausbau unter Reach- bei I+D bzw. I1+D

tung der BavBO

6.5  Hauptfirstrichtung ($9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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7.2

7.3

7.4

V.5

Tolé)

Sonstipe Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. / BauGB)

Geh—, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.. 21 BauGB)
Fldchen fiir Garagen
Flidchen filir Stellplitze

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
(822 BauNVvO)

A

Lirmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

fiche Auffﬁl}ﬁlﬁchelaﬁf‘Geléndeniveau

e

Im Plaﬁungsgebiet werden die Richtwerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete
vor 60 d B (A) rags und 50 d B (A) nachts {iberschritten. Festgesetzt
werden deshalb "

Larmschutzwand e
HINWETSE ﬁ y
1. Bestehende Grundstiicksgrenzen ) 65114{/
2. Flurstiicksnummern z B. 690/5
3. Bestehende bauliche Anlagen |
4, H8henlinien - z.B, 260,00 m {i.N.N. - 26006
5 g Vorhandener Kanal <

als AbschirmmaBnahmen:

Eine liickenlose und wandgeschlossene Bebauung entlang der Adenauer-
Allee, bestehend aus 2-geschossigen Gebiuden mit Satteldach (First-
hthe mind. 12 m iiber StraBenniveau), Garagen und Nebangebiude mit

Satteldach (Firsthdhe mindestens 6 m iiber StraBenniveau) und einer

Liarmschutzwand (Mindesthdhe 6 m ither StraRenniveau) entsprechend der

Plandarstellung.

als SchallachutzmaBnahmen:

ggpweder Vorschlag 1:

Alle Schlafrdume in der Randbebauung missen zur straBenabgewandi em
Seite (Siiden) orientiert werden. Es wird allerdings empfohlen, die
Anordnung von Schlafrdumen auf der Siidseite im DachgeschoB zu ver-—
meiden., Die Fenster zur Beliiftung sind in der Siidseite unterzu-
bringen. Auf der Nordseite sind Nebenrdume (Treppenhiuser, rlure,
Toiletten, Abstellriume, Kiichen) unterzubringen. Die Fenster auf
der Nordseite in Aufenthaltsriumen miissen Schallschutzklasse 3 mi.
einem Bauschalldimmsi RW' = 38 entsprechen. Die AuBenhiiile auvt de.
Nordseite (Wand- und Dachhaut) muf ein SchalldZmmaB von RW' =

43 d B aufweisen.

oder Vorschlag TI:

Wintergarten auf der Nordseite der gesamten Fassade vorgelagert. Die

Verglasung wird festverglast ausgefithrt mit Schallschutzklasse 1 und
einem Schalldimmal RW' = 25 d B. Die Be- und Entliftung erfolgt lber
Bodenkandle und das Dach auf der Siidseite. Die Liftung darf das mit
der Verglasung erreichte SchalldZmma® nicht verschlechttern. Zur Be-
liiftung der Schlafzimmer evrforderliche Fenster miissen im Winter-
garten lieger (Schlafzimmer nur auf der Nordseite). Da der Winter-
garten nicht bis in den Dachbereich reicht, gelten fiir das ausge-
baute DachgescheB die Anforderungen des Vorschlages T. Fiir nicht im
Wintergarten liegende Bereiche der AuBerhiille auf der Nordseilte
gelten die Festlegungen des Veorschlages I.

Besonderheiten beziiglich Grundstiick F1.Nr. 692/2: .

In Anlehnung an den Vorschlag I sollten Nebenridume und Biroriume
auf der Nordseite der Obergeschosse und auf der West- und Siidseite
des #Fstlichsten Gebiiudes in 2llen Geschossen untergehracht werden.
Im Erdgeschof ist durch die Abschirmung der 6 m bohen Wand auf der
Nordseite Wohn- und Schlafnutzung uneingeschrdnkt miglich.

Im Siiden sollte in allen Geschossen der drei westlichen Gebiude
keine Schlafnutzung erfolgen, fiir die Wohnnutzung sind die gering-
fiigigen Uberschreitungen der Richtwerte hinzunehmen. Um in den
Cbergeschossen die Schlafautzung untevzubringen, sollte ouf den
Vorschlag IT des Cutachtens zuriickgegriffen werden.




