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Bebauungsplan Nr. 2/1.3 fiir das Gebiet Forchheim-Nord, Bereich n&rdlich der
Strafe "Am Lindenanger";
hier: Begriindung (Entwurf) gem. § 9 Abs. 8 BauGB

AnlaB und Ziele der Planung

Aufgrund des Antrages verschiedener Grundstiickseigentiimer vom 29.03.1982
hat der Stadtrat am 27.05.1982 die Aufstellung des vorgenannten Bebauungs-
planes beschlossen. Ziel der Planinderung ist es, entsprechend der Ent-
wicklung bzw. den Vorstellungen der Eigentiimer eine 2 1/2-geschossige Ein-
zelhausbebauung, bezogen auf die vorhandenen ParzellengrtfBen, festzusetzen,
nachdem die bisherige Festsetzung, das heift die zusammenhingende, 4- bis
>-geschossige Blockbebauung, die auf das Wettbewerbsergebnis von 1965 auf-
baut, nicht realisiert werden konnte.

Im Zuge der Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange (TOB) und der Biir-
ger nach § 2 a (6) BBauG sind Bedenken und Anregungen vorgebracht worden,
was zu einer Anderung des Bebauungsplanentwurfes fiihrte und die nunmehr die
erneute Beteiligung der TOB sowie die erneute 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes entsprechend § 3 (2) BauGB erforderlich macht.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

- Entlang der Adenauerallee wurde zur Lirmabschirmung eine liickenlose Be-
bauung geplant, die als besondere Bauweise festgesetzt wurde. Desweite-
ren wurden entsprechend dem Gutachten des Ingenieurbiiros Kdhler + Seitz
LirmschutzmaBnahmen geplant.

- Auf dem Grundstiick F1.Nr. 692/2 wurde aufgrund einer zwischenzeitlich er-
folgten Antragstellung die Bebauung gedndert.

- Auf dem Grundstiick F1.Nr. 690/1 wurde die genaue Lage des stidtischen
Kanals per Funkpeilung ermittelt und die Baugrenzen bis auf einen Sicher-
heitsabstand von 5 m zur Kanaltrasse hin erweitert.

- Die auf dem Wettbewerb aus dem Jahre 1965 basierende StraBenverbreiterung
entlang der Bamberger StraBe wurde zuriickgenommen. In Anlehnung an das
Ergebnis des Wettbewerbes '"Flichenhafte Verkehrsberuhigung Innenstadt
Forchheim" wird entlang der Ostseite der Bamberger StraBe ein FuB- und
Radweg in der Gesamtbreite von 3,5 m geplant, wodurch sich nunmehr die
StraBenflédchenabtretung auf einen Streifen von max. 1 m Breite reduziert.

Im Zuge der v.g. erneuten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
entsprechend § 3 (2) BauGB sind von den Biirgern erhebliche Bedenken gegen

die Planung des FuR- und Radweges (getrennte Trassen) in der Gesamtbreite

von 3,50 m und insbesondere der damit vorhandenen Verkehrsflichenabtretung
vorgebracht worden. Gem&B einer Anregung der Biirger und nach gebiihrender
Abwédgung der vorgebrachten Gesichtspunkte wird auf die v.g. Abtretung
verzichtet. Stattdessen wird nunmehr als {ibergangslisung bis zu einem Umbau
der Bamberger Strafe im Rahmen der flichenhaften Verkehrsberuhigung der
Innenstadt ein gemeinsamer FuB- und Radweg auf der vorhandenen Gehsteigtrasse
in der Breite von ca. 2,40 m geplant.



Planungsrecht

Durch die Bebauungsplanaufstellung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 2/1, der mit RegierungsentschlieBung vom 17.08.1976 Nr. 420-5214/2-4/76
genehmigt wurde, geidndert,

GemdR § 8 (2) BauGB wird der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flidchennutzungs-
plan entwickelt, der fiir diesen Bereich MI darstellt.

Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt n&rdlich der Stadtmitte und wird folgendermaRen um-
grenzt:

Im Norden von der Adenauerallee (B 470), im Siiden vom alten Friedhof und
der StraBe "Am Lindenanger", im Westen von der Bamberger StraRe.
Lirmquellen sind besonders die Adenauerallee (B 470) und mit geringerer
Intensitdt auch die Bamberger StraRe.

Die umgebende Siedlungsstruktur ist von einer 2- bzw. 2 1/2-geschossigen
Bebauung mit Satteldach geprigt.

Nutzungsarten: Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet.

Das ErschlieBungssystem bestehend aus Verkehrsflidchen mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist vollstidndig vorhanden.

Stddtebauliches Konzept und Erschliefung

Es ist ein Mischgebiet entsprechend § 6 BauNVO in der offenen Bauweise (MI,o)
geplant.

Entlang der Adenauerallee ist ein Mischgebiet in der besonderen Bauweise
(Mi,b) entsprechend § 22 Abs 4 BauNVO geplant. Zweck dieser Festsetzung

ist die Sicherstellung einer liickenlosen baulichen Lirmabschirmung zur Ade-
nauerallee durch Gebdude, Garagen, Lirmschutzwand gemidB der Plandarstellung
bzw. wie unter LirmschutzmaBnahmen beschrieben, wobei zwischen den Gebduden
diese Garagen oder Mauern zwingend zu errichten sind und die Grenzbebauung
(Stidgrenze) des Grundstiickes F1.Nr. 692/2 zwingend ist. Die Grenzbebauung
ist ensprechend Art. 7 Abs. 2 Bayerischer Bauordnung (BayBO) wegen ihrer
ldrmabschirmenden Wirkung st#ddtebaulich begriindet. Nachdem siidlich dieser
Bebauung das Geldnde offen bleibt (6ffentlicher FuB- und Radweg, Friedhof),
ist auch ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung und
Beliiftung entsprechend Art. 7 Abs. 1 Satz 2 gewdhrleistet.

Das MaBR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen mit Angabe der Geschofzahl bestimmt, wobei das maximal
zulissige MaB der baulichen Nutzung entsprechend § 17 BauNVO (Baunutzungs-
verordnung) nicht {iberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bzw. zwingend variert von Z I
bis Z II. Entsprechend der dortigen Bauweise wurde ein Satteldach als Dach-
form bestimmt.

Als griinordnerische MaBnahme ist der Erhalt des vorhandenen Baum- und Hecken-
bestandes entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzt, der durch
ein Pflanzgebot fiir heimische Laubbiume erginzt wird.

Entlang der Nordseite des alten Friedhofs wurde ein Fufi- und Radweg zwecks
KurzschlieBung der StraBe "Am Lindenanger' und dem FuB- und Radweg siidlich
der Adenauerallee geplant.

Der auf dem Grundstiick F1.Nr. 690/2 geplante Stellplatz ist zufolge einer
Vereinbarung zwischen Stadt und Eigentiimer auch nach Geschiftsschluf der
Allgemeinheit zur Verfiigung zu stellen.

Die HOhenlage der iiber den Privatweg erschlossenen drei Gebiude richtet sich
nach der Kanalriickstauebene, das bedeutet, die Oberkante des ErdgeschoB-
fertigfuBbodens der Gebiude muB mindestens auf der HBhe 260,50 m {i.NN oder
héher liegen.



Immissionsschutz

Das Ingenieurbiiro Kdhler + Seitz wurde mit der Untersuchung der Immissions-
verhdltnisse fiir das gesamte Plangebiet beauftragt. Das Ergebnis dieser
Untersuchung vom 07.03.1988 mit Erginzung vom 07.04.1988 wird im folgenden
kurz zusammengefaRt (Die Originale kdnnen im Stadtbauamt eingesehen werden):

Laut Angabe der Umweltschutzstelle im Landratsamt Forchheim verursacht die
Adenauerallee in 25 m Entfernung von der StraBenachse, Kreuzungszuschlag be-
reits beriicksichtigt, folgende Immissionspegel: 71 d B (A) tags, 61 d B (A)
nachts., Im Planungsgebiet werden dadurch die Richtwerte nach DIN 18005 fiir
Mischgebiete von 60 d B (A) tags und 50 d B (A) nachts iiberschritten. Auf-
grund dieser Sachlage wurde entlang der Adenauerallee eine liickenlose Be-
bauung zur Abschirmung des Verkehrslirms konzipiert und die nachfolgend
beschriebenen Ldrmschutzmafnahmen festgesetzt. Mit diesen MaBnahmen ist die
ausreichende Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes planungs-—
rechtlich gewdhrleistet.

Festgesetzt werden deshalb

- als AbschirmmaBnahmen:
Eine liickenlose und wandgeschlossene Bebauung entlang der Adenauerallee
bestehend aus 2-geschossigen Gebduden mit Satteldach (Firsththe mind.
12 m iiber StraBenniveau), Garagen und Nebengebiuden mit Satteldach
(Firsththe mind. 6 m {iber StraBenniveau) und einer Lirmschutzwand (Min-
desthdhe 6 m iiber StraBenniveau entsprechend der Plandarstellung.

- als Schallschutzmafinahmen:

entweder Vorschlag I:

Alle Schlafrdume in der Randbebauung miissen zur straflenabgewandten Seite
(Stiden) orientiert werden. Es wird allerdings empfohlen, die Anordnung
von Schlafrédumen auf der Silidseite im Dachgeschof zu vermeiden. Die
Fenster zur Beliiftung sind in der Siidseite unterzubringen. Auf der Nord-
seite sind Nebenrdume (Treppenhduser, Flure, Toiletten, Abstellriume,
Kichen) unterzubringen. Die Fenster auf der Nordseite in Aufenthalts-
réumen miissen Schallschutzklasse 3 mit einem BauschalldimmaR RW' = 38
entsprechen. Die AuBenhiille auf der Nordseite (Wand und Dachhaut) muB
ein Schalldd&mmaB von RW' = 43 d B aufweisen.

oder Vorschlag II:

Wintergarten auf der Nordseite der gesamten Fassade vorgelagert. Die Ver-
glasung wird festverglast ausgefiihrt mit Schallschutzklasse 1 und einem
SchallddmmaB RW' = 25 d B, Die Be- und Entliiftung erfolgt iiber Boden-
kanédle und das Dach auf der Siidseite. Die Liftung darf das mit der Ver-
glasung erreichte SchallddmmaB nicht verschlechtern. Zur Beliliftung der
Schlafzimmer erforderliche Fenster miissen im Wintergarten liegen (Schlaf-
zimmer nur auf der Nordseite). Da der Wintergarten nicht bis in den Dach-
bereich reicht, gelten fiir das ausgebaute DachgeschoB die Anforderungen
des Vorschlages I. Fiir nicht im Wintergarten liegende Bereiche der AuBen-
hiille auf der Nordseite gelten die Festlegungen des Vorschlages I.

Besonderheiten beziiglich Grundstiick F1.Nr. 692/2:

In Anlehnung an den Vorschlag I sollten NebenrZume und Biiroriume auf der
Nordseite der Obergeschosse und auf der West- und Siidseite des &stlichsten
Gebdudes in allen Geschossen untergebracht werden. Im ErdgeschoB ist durch
die Abschirmung der 6 m hohen Wand auf der Nordseite Wohn- und Schlafnut-
zung uneingeschridnkt mdglich.




Im Siiden sollte in allen Geschosses der drei westlichen Gebiude keine Schlaf-
nutzung erfolgen, fiir die Wohnnutzung sind die geringfiigigen Uberschreitungen
der Richtwerte hinzunehmen. Um in den Obergeschossen die Schlafnutzung unter-
zubringen, sollte auf den Vorschlag II des Gutachtens zuriickgegriffen werden.

% -

Umstrukturierungsmafnahmen und bodenordnende Mafnahmen

Es sind keine besonderen MaBnahmen erforderlich. Der FuB- und Radweg
ndrdlich des alten Friedhofes muB noch ausgebaut werden.

Uberschligige Kosten

Die Kosten der unter Abschnitt 6 angesprochenen AusbaumaBnahmen werden auf

ca. 15.000,-- DM geschitzt.

Verwirklichung und Finanzierung

Die Kosten fiir die noch fehlenden MaBnahmen gem. Abschnitt 7 k&nnen ent-~
sprechend dem Bedarf im stddtischen Haushalt eingeplant werden.

Stiddtebauliche Daten

Flidchengliederung des Plangehietes

Baugrundstiicke (Bauland) ca. 0,82 ha = 67,8 %
Offentliche Verkehrsflichen mit
StraBenbegleitgriin ca. 0,39 ha = 32,2 %
Gesamtfliche des Plangebietes 12.100 m? = 1,21 ha = 100,0 %
Forchheim, 18.11.1988 Aufgestellt:
- Stadtbauamt -
W. Post

[/ﬁ/ﬁb/ |

B.o c k

612 (3 x)



