STADT PORCHHEIM Anlage 5
= Stadtbauamt - Bebauungsplanverfahren
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Begriindung und ErlHuterung

gem#B § 9 Aba. 6 BBauG zu der Aufstellung des Bebauungs-
planes 2.31}4-3ﬁ Forchheim-Mitte, im Geblet des Neubsues
r

der fitadt- und

1)

1.1)

1.2)

1+3)

1.5)

elssparkasse.

Voraussetzung und Ursachen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemiB
§ 1 4Abs. 1 und 2, § 2 Abs. 1, § B Aba 1 und 2 BBaul.

Im Flichennutzungeplan ist das Grundstiick Fl.Hr.
591/23 als Gffentliche Baufliche, die bebaute Fliche
stlioh davon ale gemischtgewerbliches lohngebiet
und die Griinanlage auf Fl.Nr. 594/2 als 5ffentliche
Griinfliiche vorgesehen.

Die Stadi- und Kreissparkasse Forchheim, die in ihren
Gebdude am Marktplatz im Lauf der Zeit zu enge Platz-
verhiiltnisse bekam, konnte das Flurstiick Nr. 591/23
zum &dwecks eines Neubsues erwerben. Sie holte Ideen-
entwiirfe von einigen Architekten ein.

Der Stadtrat beschloB daraufhin am 12.4.1967:

"Fir den Bereich der Fl.Nr. 591/2% an der Boke Kloster-
Dreikirchenstrae wird ein Teilbebanungsplan sufge-
stellt (FNr. 2.31/4-3). In diesem Bebauungsplan ist fir
den Neubau der Stadt- und EKreissparkasse eine optimale
L¥sung der Bebnuung nach Lage, Nutzung und Gestaltung
angustreben.,"

In der stiddtebaulichen Untersuchung standen swei Vor-
schliige fiir den Neubau der Stadt- und Kreissparkasse
gur Debatte:

1) Anordnung des Baukirpers parallel zur Dreikirchen-
strale ohne Besug euf die KlosterstraBe und die
mafgebende Klosterkirche.

2) Anordnung des Buukbrpers, der KlosterstraBe und der
unter Denkmalschutz stehenden ¥losterkirchs Zuge-
ordnet.

Eine ﬂrtsbaaidhtigung mit Vertretern der Reglerung, des
Landkreises, der Stadt- und Krelssparkasse und der
Stadt Forchheim (Stadtbauvamt) am 8,6.1967 und eine Be-



'

1.6)

‘Il?)

2)

2.1)

2.2)

sprechung bel der Reglerung von Oberfranken in
Bayreuth am 9.6.1967 ergab, die Lisung auf der Basis
&ag ?:rauhlagaa 2 deg Stadtbanamtes Forchheim zu er-
arbeiten.

Der Stadtrat beschloB entsprechend am 28,6.,1967 (Bau-
ausschufl am 12.6.1967) W.8.1",uvvves.s Die vordere
Baulinie darf nioht niher zur Klosterstrale stehen,
wie die Flucht rechiwinklig zur Gebiudekante der
Klosterkirche bei dem Ubergang vom Kirchensechiff zum
Chorbau aufweist, wobei der Baukéirper mit der Sohmal-
seite parallel sur KlosterstraBe atehen muB ..ceveees
Das Stadtbauamt wird beauftregt, in vorstehendem Sinne
den bereits beschlossenen Bebauungsplan sufszustellen,
um die Belange der Denkmalpflege und die bauliche Int-
wicklung in diesem Gebiet sicherzustellen."

Der Bebauungsplan soll im Zusammenhavg mit dem Neubau
der ftadt- und lrelssparkasse die bauliche Entwicklung
ostwirts bls zur Zweibriickenstrale ordnen (unterstiitst
durch die Veranfrage Haag, Pl.Nr. 591/52 und das Interssse
des Brauhauses Forehheim, die Gaststitte auf ¥1.Nr. 595
spiiter zu einem modermen Hotel umsubsuen. Weiterhin soll
der Verkehrsentwicklung im Hahmen des CGeneralverkehrs-
planee Rechnung getragen werden, In diesem Zusammenhang
80ll auch dle Griinanlage zwischen Klosterstrafle, Zisen-
bahnstrale und Dreikirchenstrafie umgestaltet und sicher-
gestellt werden,

Die Klosterkirche, die unter Denkmalschutz steht, und
die Nordwand der alten Pestungsbastion, die als Rest
die Schleifung der Yallanlage ilberstanden het, sind bei
der Planung im Bestand sicherzustellen und Jjede Gestal-
tung auf sle abzustimmen.

Lage und Geltungsberelch:

Das Plangebiet liegt zwischen dem {tadtkern und dem Bahne
hofgebiet. Die KlosterstraBe ist HauptverbindungsstraBe
zwischen der Stadtmitte, dem neuen Zubringer, dem Bahn=
hof und Forchheim-Ost.

Der Geltungshereich umfafit das Mischgebiet entlang der
Dreikirchenstrale und der KlosterstrafBe bis sur Zwei-
brilckenstirae, den Kreusungsbereich der Dreikirchenstrafie
mit der Klosterstralle bsw. der Eisenbahn-~ und Wiesent=
gtrafe, die Eisenbahnstrafe und dis Klosterstrafe entlang
der Grilnanlage und dle Griinanlage Fl.Nr. 594/2.
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Entfernungen:

Stadtmitte: J
Paradepletsz 300 m
Rathausplatz 650 m
Bahnhof und Postamt 350 m
Landratsant 300 m
Beschaffenheit des Plangebietes:

Baugrundbeschaffenheit:

Das Beugrundstiliok liegt im Bereich des Wallgrabens
etlich der ehemaligen Stadtmauer.

Hohensohichtlinien gind im Bebauungsplan eingetragen.
Die Hhenlagen reichen von 261,5 m bis 265,0 m Uber NN,

Boumbestand:

In der Grilnanlage Fl.Nr. 594/2 befinden sich zum Teil
aschiltzenswerte BHume mit TGeltenheitswert. Bei der Um-
plan der Klogterstrafle 1st der nSrdliche Gehsteig
als eZ in die Grilnanlage su verlegen, um die Rand-
bdume zu erhalien, Ebenso ist der Baumbestand (miohtigs
Eichen) an der Grenze zwischen Sparkasse und Auto-Haag
gu erhalten.

Besitzverhiiltnisse und bodenordnende Malnahmen:

Das Mischgebiet an der Dreikirchen- und der Klostsr-
strade befindet sich in Privatbesitz. Die Grilnanlags
vor der Kleosterkirche ist Eigentum des Redemptoristen~-
ordens, wird aber von der Stadt unterhalten. Der Mauer-
rest der Bastion iat im Besits der Stadt- und Kreis-
sparkasse, wird aber als Denkmal im &ffentlichen Inte-
resse behandelt. Die Crinanlage F1.Nr. 594/2 ist in
Stadtbesiftz und wird vom “tadtgartenamt unterhalten.

Bagondnru bodenordnende Malnahmen sind nicht vorge-
sehen.,



5) Bauliche Nutszung:

5.1) Die Art der baulichen Hutnuni vwird gemHB § 6 BauNV0
als "Mischgebiet" festgesevzt.,

5.2) Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplen
durch die bebaubaren Fllichen mit Angabe der Geschof-
zahlen und der Dachausbildung beetimmt. Die geringste
GrtBe der bebaubaren Grundstilcke betriigt 330 qm.

6) Fliichengliederung dea FPlangebletea:

6.1) Bauland 0,99 ha ' = 48 %
6.2) GriinflHchen _ 0,33 ha = 17 %
6.3) Verkehrsfliichen 0,70 ha = 35 %

Gegamtfliche des Plangebietes 2,02 ha = 100 %

7) ErschlieBung:

Tl1) Stra H

Das P%anguhiet wird erschlossen durch die Klosterstrale,
die Dreikirchenstrale, die Eisenbahnstrafie und die
lesentetralie, Die genannten Straflen sind vorhanden und
werden ihrer Verkehrsbedeutung enteprechend gemil Ver-
kehrsleitplan teilweise umgebaut bzw. erweitert.

Tﬂz) A H
EE§§§§%§¥hngan (Mischsystem) sind vorhanden, werden teil-
weise asusgewecheelt.

7.3) oms
e fitromversorgung iet vorhanden, wird geringfllgis

ul'BﬂIl Et .

T-4) ﬁfﬁﬂp;ﬁ
i e gentrale Wagserversorgungsanlage ist vorhandsn.
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H
E?a festen Abfallstoffe werden von der stddt. MUll-
abfuhr beseitigt,

Herstellungukosten:

Kogten fiir gﬁggggzgﬁgg, DM

Vermessung, Entechiidi-

gungen usw, cads 400 qm x 25, = 10,000, =
g Hohen |

Stralen, Gehegteige,

Parkstreifan ca. 2600 gm x 40,-= = 104.000,~

Aggggggrganglg

uswacheelung ca. 100 m x 500,== = 50,000, =«
Stromversor

EEEEEsung ca. 10,000, =

BIE) Wﬂgam; EQTE!.EE CAs 10&“00.'-'*
rgangung

E-E)

8.7)

G en umgestalten

Fulwege ¢a.500 ¢m x 30,-- = 15,000,~- - 4
Hebenkosten und Sonstiges 35.:000, ==
Gesamteumme ! ca. DM 250.000,<~
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Forchheim, den 20.10,1969
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