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STADT FORCHHEIM

GEMARKUNG FORCHHEIM GEBIET BLATT

BEBAUUNGS -UND GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 1/3-11 M. 1:500

BEREICH SELTSAM GELANDE 1.ABSCHNITY
IWISCHEN GEBSATTEL-/ BIRKENFELDER - UND DREIKIRCHENSTRASSE

FLURNR. : 591 /177 + 531/116
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Der 3tadtrat von Forchhei- -:: qem. §2(1) BBauG fiir das Im Plan

dez Z:tadtplanungsamtes vc~  15.11.1984 raumlich festgesetzcre Ge-
biet ar 29.11. 1984 diz f.fztellung / Anderung / EBreimzung—#
Aufhebung- eines Sebauungsilzrn=: beschlossen.

Die Zffentliche Darlegung z2r illgemeinen Ziele und Zwecke der

1
Planung geir. §2a(2) BBauG =rZzlgte in der Zeit

vor 7.1.1985 bis 6.2.1985
Forchheim, <en tiﬁilﬁﬁfi Stadt Rorchheir i.A.
Der zebauungsplan-Entwurf lzz qem, §2a(6) BBauG mit Begriindung

fiir die Dauer eines Monats

vom 15. 4.1985 bis 17.5.1985 O6ffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Forch-
heim Lr. 14 vom 4.4 1985 ortsiiblich bekannt gemacht.

= -
Forchheim, denl\:}-lﬁtﬁ Stadt Horchheim i.A.

- & o paoaeae * 4 S S e s g naew

Der 3Stadtrat der Stadt Forchheim hat gem. §1o BBauG mit BeschluB
vom 27.6.1985 diesen Bebauungsplan mit allen seinen Teilen
und der dazugehdrigen Begrindung als Satzung beschlossen.
Forchheim, den t&q“lq Stadt Forchheim i.A.

Die Regierung von Oberfranken hat gem. §11 BBauG diesen Bebau-
ungsplan mit Schreiben vom #2.&8 7%#85 genehmigt.
Bayreuth, den #Z2, & 7785

RECGrER UNG VOA! OB IRANAEN

Dieser Bebauungsplan ist gem. §12 BBauG mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Forchheim

Nr. 3'/33 vom Zo. 7. 7985

Rechtsverbindlich geworden.

Forchheim, den 23 % 72&5 Stady Forchheim i.A.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BBauG)

Grenze des WB-Geblietes

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BBauG)

2.1 Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
Nicht zuldssig sind die Einrichtungen
nach §4 Abs.3 Nr.3.4.5.6 BaulNVO

Zhad Allgemeine Wohngebiete, in denen Anlagen
nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1l BBauG)

3.1 Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze
(8§16 Abs.3 BaulNVO)

3.2 Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§16 Abs.3 BaulNVvO)

Bauweise

4.1 Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Einzelhduser sind nicht zulassig.

4,2 Geschlossene Bauwelse (§22 Abs.3 BaulNVQ)
4.3 Abstandsfldchenregelung

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausge-
wiesenen iliberbaubaren Fl3chen geringere

Abstandsfldchen als nach Art. 6 Abs.3 und 4

BayBQ ergeben, werden diese festgesetzt;

Brandschutz, Belichtung und Beliiftung missen

WA

jedoch in ausreichendem MaB gewdhrleistet sein.

Die iiberbaubare und die nicht iliberbaubare Grund-
stiicksfliche (59 Abs.1l Nr.2 BBauG)

Baulinie (5§23 Abs.2 BauNlNVO)

Baugrenze (523 Abs.2 BauNVO)

Fldchen, die zu mind. 50% von Bebauung
freigehalten werden missen.

Die Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

6.1 Firstrichtung




6.3

Abgrabungen sind unzuldssig.
Anb8schungen sind nur in den besonders
gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Bebauung siidlich der Birkenfelderstr.

(Gebietsnr. 1-3,5-8,10) o B.800, 5050
| | [
H = WANDHOHE ENTSPR.ART. 6 ABS.3BAYBO H +6.50 max.
4 FOR GEBIETSNR. 2:+7.00 max. 7 ——
£ )
*000  srpasse | we0d0mox. |

Bebauung nérdlich der Birkenfelderstr.
(Gebietsnr. 12,14,15)

, 600 , 6O6O |
1 l |

v
7,

H = WAKDHOHE ENTSPR.ART 6 ABS 3 BAYRO H +580 mex. o650
< _+0.
000 croasse | oe0.20
Bebauung entlang der Adenauerallee
(Gebietsnr. 16,17,18)
H = WANDHOHE ENTSPR. H +8.80 max. /
ART 6 A8S.3 BAYBO = .,

€an+3.00

Ava
0,00 STRASSE|- 2+0.20

Verkehrsflichen (89 Abs.1 Nr.3 BBauG)

Verkehrsfldchen

Strafienbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Hinweis: Fahrbahn

Gehweg
Fungangersteg
Hinweis: Rampe oder Treppe

I
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8. Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze
(§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BBauG)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auBerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, wenn
die stddtebauliche Grundordnung dies zuliBt.
Bewegliche Abfallbehdlter sind - soweit sie
nicht auf den gemeinsamen Miilltonnenplitzen
untergebracht werden ~ auf dem Grundstiick
unterzubringen und in die bauliche Anlage
zu integrieren.

Garagen und Stellpl&tze sind nur auf den dafiir
ausgewiesenen Fl&chen zulidssig.

rq—.- -'--q

HE 1 Fldchen filr Stellpldtze bzw. Garagen L_.........._.j
8.2 Stellplitze woipating| |
8.3 Tiefgarage {::_g-p::_j
8.4 Tiefgaragenrampe k {
8.5 Gemeinschaftsstellplitze ST
8.6 Gemeinschaftsgaragen G6a
8.7 Gemeinschaftsanlagen fiir Miilltonnen M}

9. Versorgungsfldchen (§9 Abs.1 Nr.12 BBauG)
Trafostation
lo. Griinfldchen und Griinordnung
(§9 Abs. 1 Nr. 15/25)
1o.1 Begleitgriin von StraBen und Wegen

Bepflanzung entlang der Sichtziegel=-
mauer mit selbstklimmendem Wein

1lo.2 Private Griinfldchen (nur im Bereich der
Mietergdarten Einfriedung méglich)

Kinderspielplatz

Gestaltung der KSP nach DIN 18034

Im Bereich der KSP dlirfen keine Pflanzen-
arten der gililtigen Giftliste verwendet
werden.

Abgrenzung der privaten Bereiche durch B e
Hecken (z.B. Liguster, Wildrosen)

Einfriedungen:
Maschendrahtzaun HEhe: 80 - 100 c¢m
lo.3 Baumpflanzungen

Acer platanoides (Spitzahorn) (::)



setula pendula (Sandbirke)
Tilia plathyphylla {Sommerlinde)

Kirschbaum

Pflanz-Qualifikation:

Hochstimme oder Stammbiische 3-4 mal versetzt

aus extra weitem Stand STU 20 - 25 cm

Zu erhaltender Baumbestand

11. Gestaltung

Material und Farben sind bei der Baugenehmigung
anzugeben,

11.1

11.2

Ddcher

Es sind Sattelddcher bzw. versetzte
Sattelddcher zuldssig (entspr. der
Schnittfestlegung), innerhalb einer Haus-
zeile einheitlich in Form und DgchngiQUng.
Es wird eine Dachneiqung von 4o g 8
festgesetzt. Entlagg dsr Adenauerallee
mind. 307, max. 40 + 3.

Innerhalb einer Hauszeile sind Dach-
gauben bzw. Zwerchgiebel einheitlich

2u gestalten und auszufihren. Sie sind

in Neigung, Material und Farbe auf das
Hauptdach abzustimmen. Der Zusammen-

hang der Dachflache muB erhalten blei-
ben, daher sind pro Haus (= 6m Breite)
auf jeder Hausseite nur je 1 Gaube

bzw. 1 Zwerchgiebel zuldssig.
Dachiberstinde sind so knapp wie mdg-
lich zu bemessen.

Als Dachdeckung sind Dachpfannen bzw.
Ziegel mit roter Farbt8nung zu ver-
wenden.

Die Errichtung eigener Fernseh- und Rund-
funkantennen ist liber Dach nicht zulidssig.

AuBenwdnde &)
Die AuBenwdnde aller Gebdude sind in Putz
mit einer gleichmdBigen, feinkdrnigen
Struktur auszufiihren (kein Zierputz).
Teilweise Sichtziegelverblendung ist nur
im Bereich nérdlich der Birkenfelderstr.
zuldssig.

Offnungen iiber 0,8 gm sind zu unterteilen.
Die Ausfiihrung der Fenster und Tiiren ist
in Holz (natur, gebeizt, gestrichen), in

Ausnahmen in Metall (gestrichen, einbrenn-
lackiert) =zuldssig.

QOC



12.

13.

11.3 Beldge von Geh- und Fahrfldchen

- Jffentliche Erschliefungswege sind mit
bitumengebundener Einstreudecke auszu-
bilden. Die Gliederung erfolgt mit dem
vorhandenen Natursteinpflaster.

— im Bereich des bestehenden Fabrik-
gebdudes (Gebietsnr. 13): wasserge-
bundene Decke mit Kieseliliberwurf,
Gliederung mit vorhandenem Naturstein-
pflaster

~ Gemeinschaftsstellpldtze sind mit
Schotterrasen oder Rasengittersteinen
zu befestigen.

~ Zufahrten und Stellpldtze mit bitumen~
gebundener Einstreudecke

Immissionsschutz

Zur Reinhaltung der Luft ist das Verbrennen
von festen und fllissigen Brennstoffen unzu-
ldssig; ausgenommen ist das Heizen mit festen
raucharmen Brennstoffen bei einzelnen’Feuer-
stdtten (z.B. offener Kamin, Kachelofen),die
nicht der Beheizung des gesamten Gebdudes
dienen und an einen eigenen Kamin anzuschlies-
sen sind.

Im Planungsgebiet werden die Planungsrichtpegel
von 55 db(A) tagsiiber und 40 db(A) nachts der
Vornorm DIN 18 oo5 liberschritten. Festgesetzt
werden deshalb:

Um die Beliiftung der Wohnungen iiber die ldrmabge-
wandte Seite zu ermdglichen, sind nur durchge-
hende Wohnungen zugelassen.

Schlaf- und Kinderzimmer sind an der ldrmabge-
wandten Seite anzuordnen. In begrilindeten Aus-
nahmefillen kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden, jedoch sind dann Fenster der Schallschutz-
klasse 4 nach VDI 2719 einzubauen. '

Folgende Beipl&ne sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes und Griinordnungsplanes:

— Parkdeck (Fl.Nr. 1951)

- FuBgdngersteg iiber die Adenauerallee

- vorhanderie bzw. zu ergidnzende Sichtziegel-
Mauer ndrdlich der Birkenfelderstr.
Gestaltung und Materialien der AuBenanlagen

NWETISE

Auf die Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/3-1
wird hingewiesen.

bestehende Gebdude




vorgeschlagene Form der Bauk&rper

bestehende Grundsticksgrenzen

Flurstiick snummern

HShenkoten in Metern NN

HB8henschichtlinie iiber NN

BSschungsflichen

Erl3uterung der Nutzungsschablone

Nummer des Art der baulichen
Gebietes Nutzung

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

831/12
—+  264.50

—~= 26500~~~
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