Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1/2-1.8 - Anderung - Forchheim Mitte,
Bereich "Hallenbad/Gartnerei", Stadt Forchheim, M 1:500
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PRAAMBEL VERKEHRSFLACHEN
Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst dieStadt Forchheim folgende Satzung Versafiliaene

zum Bebauungsplan Nr. 1/2-1.8 - Anderung - Forchheim Mitte, Bereich "Hallenbad/Gértnerei":
Fir den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 07.05.2012, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

ze |l Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze (Beispiel)
u Untergeschoss
0.4 Grundflachenzahl
z8. GR 130 m? Grundflache (Beispiel)
z.B, @ Geschossflachenzahl (Beispiel)
BAUWEISE

A offene Bauweise; nur Einzelhausbebauung méglich
A offene Bauweise; nur Doppelhausbebauung moglich

offene Bauweise; nur Hausgruppen maglich

Baugrenze

FD Flachdach mit 0°- 5° Dachneigung

Vi

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung:

- verkehrsberuhigter Bereich

- Fullgangerzone
Verkehrsflache privat
Stralenbegrenzungslinie

Tiefgaragenein- und -ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

©
)

GRUNFLACHE

L

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Blockheizkraft

tffentliche Grinflache

Flachen zu begriinen und zu bepflanzen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen, lagemaliig gebunden

Baum zu pflanzen, lagemaliig gebunden
Bestandsbaum, bei Fallung Ausgleich erforderlich

Biotop der Bayer. Biotopkartierung mit Nummer (siehe Anlage 1 der
Begriindung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebengebaude, Tiefgaragen, Stellplatze,
Abfall, Fahrrader

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carport und Garage wahlweise
moglich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich

ZEICHNERISCHE HINWEISE

WA 1

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Gebdude (Haupt- und Nebengebadude)
Topografie

Abbruch von Gebauden

wassersensibler Bereich (siehe Anlage 1 der Begriindung)
Baufeld-Bezeichnung

Mischwasserkanal Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Baugebietes werden folgende Nutzungen festgelegt:

\ ¢ Allgemeines Wohngebiet

« Offentliche und private Verkehrsflachen
» Offentliche Griinflachen

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind in unten genannten Gebieten nachfolgend aufgeflhrte
Nutzungen nicht zugelassen:

* Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gemalt § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen (nicht stdrende Handwerksbetriebe) nicht zugelassen

¢ |Im Wohngebietgebiet sind die gemalt § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zugelassen

Immissionsschutz

In die schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 11/89 der
geplanten Wohnhauser sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschutzklasse 3 der
VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® vom
August 1987 einzubauen.

Tiefgaragentore und -zufahrten sind nach dem Stand der Technik larmarm auszubilden. Die
Ein- und Ausfahrtsrampen sind vollstandig einzuhausen. Die Innenwande und -decken im
Bereich der Ein- und Ausfahrtsrampen sind mit schallabsorbierenden Materialien zu
verkleiden. Im Bereich der Ein- und Ausfahrt darf kein Fahrbahnbelagswechsel vorgenommen
werden. Die Tore missen leicht gangig sein und die Fiihrungsschienen diirfen keine Klapper-
und Schleifgerdusche verursachen.

Ansaug- und Ausblaséffnungen einer LUftungsanlage fur die Tiefgaragen sind mit ausreichend
dimensionierten Schallddmpfern zu versehen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Fir die Baufelder 1-11 wird eine Grundflache in Quadratmetern je Bauparzelle im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der Grundflache sind enthalten: Flache des
Wohngebaudes, Nebenanlagen im Vorgarten- und Gartenbereich, Flachen fir die Stellplatze
und anteilige Wegeflachen nordlich und sidlich der Bauparzelle.
Fur die Baufelder 12-16 werden eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO und eine zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des
§ 20 Abs. 2 BauNvVO gemal Planeinschrieb als Hochstgrenze festgesetzt. Dabei werden
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen und Heizraum), Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nicht in die Grundflachenzahl bzw.
Geschossflachenzahl mitgerechnet.
Die Zahl der Vollgeschosse wird als jeweilige Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

¢ Baufelder 1-10 I vG

flr die Reihen- und Doppelhausbebauung wird festgesetzt, dass im [ll. VG maximal 65 %
der Grundflache des Gebaudes fir Wohnzwecke bebaubar sind. Die Restflache ist als
Dachflache mit Attika auszubilden und kann als Dachterrasse genutzt werden (siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 2. Bauliche Gestaltung). Das 1. Obergeschoss
darf mach Norden hin um max. 1,50 m aus dem Rastermal® des Erdgeschosses
auskragen.
Baufeld 11 nvG
Es ist ein Einzel- oder Doppelhaus mit maximal Ill VG zulassig. Im Ill. VG sind maximal
65 % der Grundfliche des Geb&udes fiir Wohnzwecke bebaubar. Die Restflache ist als
Dachflache mit Attika auszubilden und kann als Dachterrasse genutzt werden (siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 2. Bauliche Gestaltung).

¢ Baufeld 12 1IVG

Die Abstufung der Geschossigkeit des Baukorpers ist durch Baugrenzen definiert. Die
jeweils nicht liberbaute Restflache des obersten Geschosses ist als Dachflache mit Attika
auszubilden wund kann als Dachterrasse genutzt werden (siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 2. Bauliche Gestaliung).

+ Baufelder 13-16 IV VG
Die Abstufung der Geschossigkeit der Baukorper ist durch Baugrenzen definiert. Die
jeweils nicht iberbaute Restflache des obersten Geschosses ist als Dachflache mit Attika
auszubilden wund kann als Dachterrasse genutzt werden (siehe auch
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 2. Bauliche Gestaltung).

Die Aukenwandhohe von Wohngeb&uden wird gemalt § 18 BauNVO begrenzt auf:

¢ bei ll-geschossigen Wohngebduden: 7,00 m

+ bei lll-geschossigen Wohngebauden: 10,50 m

s beij IV-geschossigen Wohngebauden: 12,50 m

Bezugspunkt ist die Mittelachse des Hauses senkrecht zur Verkehrsanlage. Die Hohenlage
der Verkehrsanlage wird lber die Erschliefungsplanung definiert.

3. Bauweise

Die dberbaubaren Grundsticksflichen sind
gekennzeichnet.

Aufgrund der unter ,2. MaR? der baulichen Nutzung® festgesetzten AuBenwandhohen findet
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO keine Anwendung. Die Abstandsflachen dirfen sich gemag
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO Uberschneiden und geringer als die festgesetzten
Aulenwandhéhen sein.

Fir die Baufelder 12-16 sind untergeordnete Bauteile wie Eingangs- und
Dachterrasseniberdachungen, Windfange, Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0
m aulierhalb der Baugrenze zulassig.
Fir das gesamte Gebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im Plangebiet sind Hausgruppen sowie Doppel- und Einzelhauser je nach Planeinschrieb
zulassig. Im Einzelnen wird festgelegt:

« Baufelder 1-10 Reihen-Einfamilienhauser mit wechselnden Typs

+ Baufeld 11 zwei Doppelhaushalften oder ein Einzelhaus

+ Baufeldern 12-16

im Bebauungsplan durch Baugrenzen

Mehrfamilienhauser im Geschosswohnungsbau.

4. Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der durch Planzeichen
gekennzeichneten Flachen zulassig und sind in ihrer Nutzungsart ortlich gebunden als
Nebengebaude, Tiefgarage, Stellplatz, Carport, Garage, Abfallsammeistelle oder
Fahrradabstellplatz festgesetzt. Bei Verschiebung der Hauptgebdude 12-16 innerhalb der
Baugrenzen verschieben sich die aullerhalb der Baugrenzen dargestellten Nebenanlagen
entsprechend mit.

Luftungsschachte der Tiefgarage dirfen auch aulterhalb von Nebenanlagen und Baugrenzen
errichtet werden.

Nebengebaude im Gartenbereich der Reihen- und Doppelhauser sind im jeweiligen
Schnittpunkt von zwei angrenzenden Grundstiicken mit einer Abmessung von 2 x 2,5 m Lange
und 2 m Breite mit einer max. Hohe von 2,20 m tGber Gelande zu errichten (Ausnahme Baufeld
8, beide westlichen Baurechte).

Alle Nebengebdude sind mit einem Flachdach (bis max. 5° Dachneigung) auszufihren und
einheitlich in Stahl-Holz-Konstruktion mit Dachbegrinung =2zu errichten (Ausnahme
Uberdachung TG-Abfahrten wegen Brandschutz).

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen

Es wird fir alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegweise
festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

6. Abstandsflichen

Die Abstandsflachen werden im Bebauungsplan durch die Lage der Baugrenzen und die
Definition der zuldssigen Gesamththe der Gebaude festgesetzt.

7. Wassersensibler Bereich
Untergeschosse sind ausreichend gegen Grundwasser zu schitzen, da der Planbereich im

wassersensiblen Bereich liegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO

1. Héhenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante Fertigfulboden im EG darf max. 30 cm im Mittel (ber der zugeordneten
ErschlieBungsstralie liegen. Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der
ErschlieBungsanlagen. Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 BI.
1 Ziff. 14 - Schutz gegen Rickstau - zu beachten.

2. Bauliche Gestaltung

Alle Gebaude eines Typs innerhalb eines Baufeldes sind mit einer gleichbleibenden Attika-
und Geschosshdhe zu errichten.

Veranderungen an Gebaudeteilen sind baurechtlich genehmigen zu lassen.

Als Dachform ist ausschlieftlich zulassig:

+ Flachdach mit max. 5° Dachneigung

s in den Baufeldern 1 bis 11 ist beim abschlieBenden 2. Vollgeschoss bei nutzbarer
Dachfliche eine Dachflaiche mit Kiesschittung und eine 0,9 m hohen Attika und im
abschlielenden 3. Vollgeschoss bei nicht nutzbarer Dachflache eine Kiesschittung mit
0,3 m Attikahdhe auszubilden

s beji den Baufeldern 12 bis 16 ist beim abschliefenden 2. bzw. 3. Vollgeschoss bei
nutzbarer Dachflache eine Dachflache mit Kiesschittung und einer mindestens 0,6 m
hohen Attika und im abschlielfenden 3. und 4. Vollgeschoss bei nicht nutzbarer
Dachflache eine Kiesschittung mit 0,3 m Attikahéhe auszubilden.

Alternativ zur Kiesschittung ist auch ein Griindach zulassig.

Beim jeweiligen 2. Vollgeschoss in den Baufeldern 1 bis 12 bzw. 3. Vollgeschoss in den
Baufeldern 13 bis 16 kann diese beschriebene Dachflache auch als begehbare Dachterrasse

ausgebildet werden. Eine Uberbauung dieser Flache ist unzulassig.

3. Einfriedungen / Sichtwande

Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m Uber Gelande nicht Gberschreiten. Zaune sind
sockellos auszufihren.

Die Vorgarten der Baufelder 1 bis 11 dirfen nicht eingefriedet werden.

Fir die Baufelder 12 bis 16 wird eine Einzdunung von 1,0 m Hohe in einem Abstand von 1,0 m
von der offentlichen Grenze einschliellich einer Vorpflanzung mit einer Hecke mit maximal
1,50 m Héhe zum Platz wie auch zum Stadtpark festgesetzt. Pflanzenarten sind der Pflanzliste
des Grinordnungsplanes zu entnehmen.

Bei Reihen- und Doppel-/Einzelhausern kdnnen im Terrassenbereich der Gebaude an den
seitlichen Grundsticksgrenzen Sicht- und Schallschutzwande auch als Mauern errichtet
werden, wobei die Hohe auf max. 2,00 m und die Lange auf max. 3,00 m begrenzt ist.

4. Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Parkierungsflachen fir die Bauquartiere der Reihen- und
Doppelhausbebauung sind auf den mit Nebenanlagen fur Stellplatze, Carports und Garagen
gemal} Planeinschrieb gekennzeichneten Flachen auf Privatgrund nachzuweisen. Carports
sind ohne seitliche Trennwénde auszuflihren.

In den Bauquartieren der Mehrfamilienhausbebauung sind erforderliche Stellplatze
ausschlieftlich innerhalb der Markierungen fiir Nebenanlagen ,TGa" und ,St" nachzuweisen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Forchheim ist anzuwenden.

5. Versickerung
Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

6. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

Hinsichtlich der maximalen Riickstauebene ist die DIN 1986 zu beachten.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu verlegen.
Die Abwassersatzung der Stadt Forchheim ist anzuwenden.

Fir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen sind mindestens 0,3 m breite Trassen
im offentlichen  und privaten Raum wvorzusehen. Zum Schutz bestehender
Telekommunikationsanlagen haben sich die Bauausfiihrenden vor Baubeginn von der
Deutschen Telekom Metzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Sid,
Produktion Technik Infrastruktur 14 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen.
Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der offentlichen und privaten
Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zum
Schutz der unterirdischen Leitungen zu bertcksichtigen.

7. Regenerative Energien

Die Mutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Solarkollektoren und/oder
Photovoltaik-Modulen, ist zuldssig und wird begriit. Kollektoren bzw. Module auf den
Flachdachern missen vom Schnittpunkt Wand/Dach einen Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten und durfen héhentechnisch nicht liber die Hohe der Attika hinausragen.

8. Baugrund

Kinstliche Aufflllungen im Bereich von méglichen Hausgarten und Kinderspielplatzen sind
abzutragen und durch unbelasteten Erdaushub in einer Machtigkeit von mindestens 50 cm zu
ersetzen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Randeinfassungen von Stralen und Wegen

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und
Betonriickenstitzen sind im Plan nicht eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden, dauerhaft zu sichern und zu gestalten. Die
Nutzung bleibt den Eigentimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Strallen missen die Eigentimer damit rechnen, dass Boschungen
ggf. auch auf den Baugrundstiicken zu liegen kommen.

Riickenstltzen dienen zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache.
Diese werden wie in der Skizze dargestellt ausgefilhrt. Dabei ist zu beachten, dass die
notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstuck hineinragt. Nach Fertigstellung der
Verkehrsflachen sind Schotter und Rickenstitze nicht mehr sichtbar.

Skizze Ruckenstutze:
_5TRASSE | BAULAND

—— Betonriickenstiitze
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Die Aufteilung der durch die Straltenbegrenzungslinie definierten Verkehrsflachen bleibt den
Fachplanungen vorbehalten.

S

2. StraBenleuchten / Verkehrszeichen

Wegen des geringen Straltenquerschnities ist es teilweise erforderlich, Stralkenleuchten und
Verkehrszeichen auf Privatgrund aufzustellen. Entsprechende Bau- und
Instandhaltungsmalnahmen sind von den jeweiligen Grundstickseigentimern zu gestatten.

3. Barrierefreies Bauen

Zur Berucksichtigung des barrierefreien Bauens wird auf Art. 48 BayBO und DIN 18024
hingewiesen.

4. Autobahn A 73
Fiir das Baugebiet sind folgende Hinweise der Autobahndirektion zu beachten:
1. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen nicht errichtet werden.

Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

2. Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 73 nicht geblendet wird.

3. Gegenidber dem Strallenbaulasttrager konnen keine Anspriche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

4.Die Entwasserungsanlagen der Bundesautobahn A 73 ddrfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.
5. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

5. Sonstiges

Bei Erdbaumalinahmen ist auf organcleptische (also optische oder geruchliche) Auffalligkeiten
des Bodens zu achten.

Altlastenverdachtsmomente sind bei der Bodenschutzbehorde beim Landratsamt zu melden.

Aushubmaterial der Einstufung Z1.1 ist einer geregelten Entsorgung durch eine Fachfirma
zuzufiihren, sofern keine LAGA-konforme Verwertung moglich ist. Die endgiiltige Entsorgung
bzw. Verwertung nachzuweisen.

Vor dem Bau unterirdischer Bauteile (Keller, Tiefgaragen) ist durch ein Baugrundgutachten
der zu erwartende Grundwasserstand zu ermitteln.

Der Bau von Zisternen zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser oder fur die
Gartenbewasserung ist zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand im Siden des Geltungsbereiches ist vor Beginn
der Arbeiten nach DIN 18920 ,Schutz wvon B&aumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalfinahmen® durch geeignete Mafknahmen zu schitzen.

Die privaten und offentlichen Grunflachen sind mit Baumen und Strauchern gemaf Artenlisten
1 und 2 zu bepflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu
unterhalten und bei Abgang entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen. Im Bereich der
privaten Grinflichen hat die Pflanzung der im Plan dargestellten (klein- bis mittelkronigen)
Laubbaume zu erfolgen. Der abgebildete Standort ist hierbei bindend.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in einem
Abstand wvon mind. 2,50m =zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten
Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen zu ftreffen. Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Straffen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, ist zu beachten.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfihrung ist mit gleichartigen
Gehdolzen in den vorgeschriebenen Pflanzgréfien zu ersetzen.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken regeln sich nach dem AG BGB (Ausflihrungs-
gesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch).

Im offentlichen Bereich wund fur die Eingrunung von Stellplatzflachen sind
stadtklimavertragliche Sorten gemalt aktuellster Fassung der GALK Straftenbaumliste zu
verwenden, wobei fir Stellplatzflichen nur klein- bis mittelkronige Gehdlze vorzusehen sind.

Pflanzliste:

Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzqualitdten und -grofien
auszufihren. Als Mindestpflanzqualitédten gelten:

Hochstamm, 3xv, mDb., StU 18 - 20, bei Obstgehdlzen: mB. StU 16 - 18

Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)

Kletter- und Schlingpflanzen, Sol., mB./i.C., 100 - 150

VStr.,3-4Tr., 60 -100

Artenliste 1 flr private Grinflachen:
Mittel- und kleinkronige Bdume

Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Steinweichsel Prunus mahaleb
Trauben-Kirsche Prunus padus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Heimische Obstbaume

Straucher:

Feld-Ahorn Acer campestre

Flieder Syringa in Arten

Forsythie Forsythia in Arten und Sorten
Flnffingerstrauch Potentilla in Arten und Sorten
Haselnuss Corylus avellana
Hecken-Rose Rosa spec.

Kornel-Kirsche Comus mas

Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Spierstrauch Spirea in Arten und Sorten
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Beerenobststraucher

Fir Fassadenbegrinungen sind Arten (Kletterpflanzen) aus der nachfolgenden Artenliste 2 zu
verwenden:;

Artenliste 2:

Blauregen Wisteria sinensis

Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Jelangerjelieber Lonicera spec.

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Schlingknéterich Polygonum aubertii

Waldrebe Clematis spec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii’

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’

2. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Als spezielle Malinahmen des Artenschutzes missen gemaf den Ergebnissen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (s. saP in der Anlage zur Begrindung) folgende
Vermeidungsmalnahmen eingehalten werden:

Um britende Vogel nicht zu schadigen oder zu storen hat die Rodung von Gehdlzen sowie
der Abriss von Gebauden aullerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) zu
erfolgen.

Da ein gewisses Potenzial der abzureillenden Gebaude als Sommerquartiere nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann, sind die Abrissmalinahmen aulerhalb der
Wochenstubenzeit von Fledermausen (Geburt- und Aufzuchtsphase der Jungtiere: April bis
August) durchzufhren.

Da die Gebaude des alten Hallenbades gemalt Fledermausgutachten (s. Anlage zur saP)
ein hohes Winter-Quartierpotenzial flir Zwergfledermause aufweist, muss ein zeitlicher
Abstand von mindestens drei Tagen zwischen Entfernen der Blechverblendungen und
Abriss der Gebaude eingehalten werden, um dort mdglicherweise ruhenden Fledermausen
ein Abwandern zu ermdéglichen.

Der Termin zur Entfernung der Gebaudeverkleidung ist den zustandigen Stellen am
Landratsamt (Untere Naturschutzbehorde) und /oder am Stadtplanungsamt (Fachbereich
Griunordnung) mitzuteilen und sollte von einem Fledermaussachverstandigen begleitet
werden, welcher evil. aufgefundene Fledermause voriibergehend in Pflege nimmt. Eine
Wiederauswilderung darf erst nach Abschluss der Abrissarbeiten erfolgen, um eine
Rickwanderung der Tiere zu vermeiden.

Einer gemaf Fledermausgutachten angeratenen Erhaltung des Quartierangebotes flr
Zwergfledermause durch Schaffung von Ersatzquartieren ist durch die frostsichere
Anbringung von 15 Fledermauskasten im Bereich des Stadtparks Rechnung zu tragen.

Zaunsockel im Bereich der Hausgarten sind unzuladssig, um die Durchgangigkeit
insbesondere flr Klein- und Mittelsduger zumindest in gewissem Umfang zu erméglichen.

3. Dachbegriinung

Auf flachgeneigten Dachern von Nebengebauden (Gerateschuppen, Fahrradgaragen) hat eine
Extensivbegriinung mit mind. 8 - 10 cm starker, strukturstabiler Substratschicht zu erfolgen
(Sedum-Gras-Kraut-Begrinung o. 4.).

4, Insektenschonende Beleuchtung

Um Totungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden, sind
zur Beleuchtung der Aul3enaniagen insektenschonende Natriumdampflampen ohne UV-Anteil
im Lichtspektrum einzusetzen.

TEXTLICHE HINWEISE GRUNORDNUNGSPLAN

1. Bodendenkmaler

Die an der Bauausfilhrung Beteiligten sind dahingehend zu unterrichten, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste.
Mauem, Metallgegenstande, Steingerat, Scherben und Knochen o. &.) der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle MNurmberg) oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde gemal: § 8 Abs. 1 bis 2 Denkmalschutzgesetz unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der

Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

2. Baumschutzverordnung

Es gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim in der Fassung
vom 09.09.1998. Baume, welche gemal} dieser Verordnung unter Schutz stehen, dirfen nur
nach Erteilung einer Genehmigung durch das Referat Offentliches Griin der Stadt Forchheim

gefallt werden. Fir sie ist ein Ersatz zu leisten, dessen Umfang sich nach den entsprechenden
Angaben in vorgenannter Verordnung bestimmt.

3. Oberboden

Anfallender Oberboden im Bereich der Baumalinahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in
Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzflachen sowie Ansaatflachen
wieder eingebracht werden oder ist extern als Oberboden wiederzuverwenden.

4. Stellplidtze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Zulassig sind z. B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

5. Abfallbeseitigung

Alle im Rahmen von Baumafinahmen anfallenden Abfalle sind getrennt zu erfassen, zu
verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 21.12.2010 die

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB wurde am 23.12.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Auf die Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung flr
den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde gemal § 13 a Abs. 2
BauGB im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Auf die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalk § 4 (1) BauGB wurde geman

§ 13a Abs. 2 BauGB im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 05.12.2011
wurde mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.2012 bis 03.02.2012
offentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 22.12.2011 bis
03.02.2012 beteiligt.

Nach Plandnderung wurde der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 12.03.2012 mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.04.2012
bis 24.04.2012 erneut offentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 23.03.2012 bis
24.04,.2012 erneut beteiligt.

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluss vom 24.05.2012 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 07.05.2012 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Stadt Forchheim
i.A.

Forchheim, den ......ccccevee.....

Dieser Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der

ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Groflen Kreisstadt Forchheim Nr. ...1Z... vom
08.08.2012in Kraft.

Stadt Forchheim
i.A,

Forchheim, den ...................

Die Regierung von Oberfranken wurde Uber das Inkrafttreten des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes mit der Verfahrensakie und Schreiben vom ................... unterrichtet.
Forchheim, den .03-12.2012 Stadt Forchheim
i.A.
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STADTBA UAMT" REFER‘A’T B EMTWLURF Schbnfelder Backhaus 05.12.2011
ENTWURF Schinfeldar Backhaus 12.03.2012
SATZUNG Kutznar Backhats 24.06.2012
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