STADT FORCHHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 1/2-1.4

STADTTEIL FORCHHEIM -MITTE

GEBIET ZWISCHEN DER WIESENT UND DER BASTEISTR.
BEREICH DER GRUNDSTUCKE FL.NR. 3625

(BAUHOF BARTHELMANN) UND FL.NR. 609

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH M 1:5000
VISR

T ., B

Sachbe. Gez. - Datum
Forchheim, den Walz Ruderich 08.03.1999
Stadtbauamt Walz Schmitt 13.09.1999
Walz Ruderich . | 08.11. 1999

Bock, Baudirektor




DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 2(1) BauGB FUR DAS IM PLAN DES
STADTBAUAMTES VOM ... 08.03.1999. ... RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
25.03.1999 . . . . DIE AUFSTELLUNG / ANDERUNG EINES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER
PLANUNG GEM. § 3 (1) BauGB ERFOLGTE IN DER ZEIT .
VOM . 19.04.1999 BIS (03.05.1999 f

FORCHHEIM, DEN ... (0. 40..680........... STADT F(W LA
///

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM. § 3(2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE
DAUER EINES MONATS VOM . 27.09.1999. . BIS . 28.10.1999 . . OFFENTLICH AUS.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT
FORCHHEIM

NR. .8/17 . VOM . 17.09.1999 . . ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. D
NACH § 4(1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VOM . 17.09.1899. .

E BETEILIGTEN
ENACHRICHTIGT,

FORGHHEIM, DEN .....06.. A0, 2880...... STADTF LA

DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM
25.11.1999. DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEM TEXT, IN DER FASSUNG VOM .08.11.1998. .. ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN. '

FORCHHEIM, DEN ....06..40.4680... ..

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES (SATZUNGSBESCHLUSS) WURDE GEM.
§ 10(3) BauGB ORTSUBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM 17.03.2000
BEKANNTGEMACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT

FORCHHEIM, DEN ....... 06.. 49, lesp STADT FOR

DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN WURDE UBER DAS IJ’KRAFTTRETEN
DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER VERFAHRENSAKTE UND SCHREIBEN
VOM . 24.06.200 UNTERRICHTET.

FORCHHEIM, DEN .....00. 40.C960...... STADT FORCHHE!
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO)
11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA
max. zut. Zahl der Wohnungen je Geb&ude 2 Wo

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVOQ)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die ausgewiesenen
bebaubaren Fidchen mit Angabe der Geschosszahl bestimmt

2.2 Zulassige Grundfidchenzahl max. GRZ 0,4

2.3 Zulassige Zahl der Vollgeschosse oder Hichstgrenze I,

24 Ein weiteres Voilgeschoss im Dachraum ist zul#ssig, wenn sich dieses aufgrund
der Dachneigung und zulassigen Dachaufbauten ergeben. +D

2 BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ}
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

S————
3.2 Nur Einzel- und Doppelh&user zuidssig @
3.3 Nur Hausgruppen und Doppethéuser zuldssig A
34 Haupffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Verkehrsflache (offentliche Strake}

42 Straftenbegrenzungslinie

5, GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. U. 25 BauGB)

5.1 Pflanzbindung fiir zu erhaltende Baume und Gehtlze

Ausnahmsweise kann im Bereich notwendiger Stellplatze und deren Zufahrten von
der Pflanzbindung abgesehen werden, wenn hierfiir entsprechende Ersatzpflanzungen
(heimische Laub- oder Obstbdume) auf dem Baugrundstiick erfoigen.

5.2 Pflanzgebot fiir Baume:
je angefangene 200 m? Baugrundstiicksfiiche (incl. notwendiger Stellplatzfiachen)
sind mind.1 Baum (heimische Laub- oder Obstbdume)zu pflanzen.
Vorhandene Bdume werden angerechnet,

53 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und-Landschaft.
Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Des weiteren haben PflanzmaRnahmen =
zur Entwicklung der Ufervegetation zu erfolgen, wobei folgende heimische Pflanziiste gilt:
Schwarzerle, Esche, Traubenkirsche, verschiedene Weidenarten, Baum oder Strauch,
Schwarzer Holunder,

6. LARMSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Aus Griinden des Immissionsschutzes ist ein passiver Schallschutz fir die im Nordwesten
geplanten Wohngebaude vorzusehen, d. h. ruhebedirftige Aufenthaltsraume sind der
“Larmquelle (B 470/Adenauerallee) abgewandt anzuordnen. Falls dies nicht méglich ist,
sind Schalischutzfenster der Klasse lll einzubauen.

6.2 Schallschutzwand 2 m hoch (vgl. Ziff. 3.6 der Begriindung) X X X X X X
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HINWEISE: 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs. 3 BayBO)

Dachneigung DN 38° 1 3°
Kniestock max. KS 50 cm
Satteldach SD

Dachaufbauten (Erker) sind nur in der ersten DG-Ebene bis zu einer Breite
von 1,40 m zuldssig. Bei Reihen- und Doppelhduser gilt das je Dachflache

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 50 cm zuléssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I e

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachen flir Garagen, Carport, Stellplatze, Milllbehéiter e
{nur auf diesen Flachen zuldssig) b GafCa/St ‘l
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o090
Wasserflachen e~
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen A AA A A

2. Hohenschichilinien i. m. {i. NN 256.00

3. Flurstiicksnummern, z.B. 3625

4. Bestehende, abzubrechende Gebsude
5. Empfohlene Standorte ftir Pflanzgebote, Bdume .

6. Nutzungsschablone

Gebietsart i Grundfiachenzahi

Zahi d. Vollgeschosse | Dachneigung

Dachform Kniestock




