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Bebauungsplan (Znderung) Nr. 1/2-1.3 fiir das Gebiet Forchheim-Mitte, Bereich
"An der BasteistrafBe"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

ke Anlafl und Ziele

1.1 Entsprechend dem Entwicklungsziel der Stadt Forchheim, ein bestehendes
Mischgebiet nord&stlich der BasteistraBe mittelfristig einer zentrums-
nahen Wohnnutzung zuzufiihren, hat der Stadtrat am 27.04.1989 die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1/2-1.2 beschlossen.

1.2 Ziel der Planung ist ein mafvoll verdichteter Wohnungsbau. Im Hinblick
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird ein
méglichst geringer Flichenverbrauch fiir die notwendige ErschlieBung an-
gestrebt.

2 Vorgaben fiir die Planung

2.1 Flichennutzungsplan

Im wirdsamen Flichennutzungsplan der Stadt Forchheim ist das Plangebiet
als Mischgebiet dargestellt.

2.2 Bebauungspline

Fiir das Plangebiet besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 1/2-1.2
vom 01.04.1982. Festgesetzt ist ein Mischgebiet offener Bauweise. Das MaR
der baulichen Nutzung ist auf ein VollgeschoB beschrinkt.

Der Bebauungsplan Nr. 1/2-1.2 wird mit den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes geidndert,

2.3 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Forchheim-Mitte nordlich der BasteistraBe. Es wird
im Norden und Westen durch die Merowingerstrafe begrenzt.

Im Osten grenzt eine Teilfliche des Grundstiicks F1.Nr. 3625, Gemarkung
Forchheim, an.

Das Plangebiet ist derzeit mit drei eingeschossigen Lagerhallen bebaut.

2.4 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Emissionen vom Verkehr, im Westen von der A 73,
im Norden von der Adenauerallee, im Siiden von der BasteistraBe ein.

Die Lirmsituation ist in der lirmtechnischen Untersuchung - die als Anhang
der Begriindung beigefiigt ist - unter 4. Lirmsituation dargestellt. Die er-
mittelten Werte i{iberschreiten die gesetzlich vorgesehenen Grenzwerte fiir
ein allgemeines Wohngebiet (WA).

Zur Pegelminderung werden im Bebauungsplan Festsetzungen des passiven
Schallschutzes unter A, Abs. 8. aufgenommen, dies sind Fenster der Schall-
schutzklasse I, Hinweise fiir die Anordnung ruhebediirftiger Rdume und die
Empfehlung fiir den Einsatz girtnerischer MaBnahmen.



Iz Planung
3.1 Allgemeine Planungsziele

Bei der Planung wird von folgenden Grundsatziiberlegungen ausgegangen:

- Die Umnutzung des Mischgebietes zum Wohngebiet entspricht dem Entwick-
lungsziel der Stadt Forchheim., Eine entsprechende Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan wird mit der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ange-
strebt.

- Der Bebauungsplan soll eine maBvoll verdichtete Wohnbebauung in gut er-
schlossener, zentraler Lage ermdglichen.

- Vorgesehen sind sechs Mehrfamilienhiuser mit je rd. 200 m? Grundfl&che
auf insgesamt rd. 5.300 m* Grundstiicksfliche.

- Die Hohenentwicklung der Geb#ude wird auf 2 Geschosse beschrinkt, wobei
im DachgeschoB ein weiteres VollgeschoB zuldssig ist.

- Zur Unterbringung der notwendigen Stellplidtze ist eine Halbtiefgarage
geplant, deren Dach begriint werden soll.

3.2 Der im Plangebiet erhaltenswerte Griinbestand soll zur Eingriinung der Wohn-
anlage gegeniiber der Verkehrsfliche weitgehend erhalten bleiben.

Zur Sicherung einer ausreichenden Freifldchenstruktur erscheint ein Gebot

zur Begriinung der Halbtiefgarage sowie einige Pflanzgebote als Ergidnzung

zum Grinbestand ausreichend.

Die Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

4. ErschlieBung/Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Merowinger— und die

BasteistraBe, die bereits ausgebaut sind.

Zur Abwasserentsorgung der Wohnanlage ist der AnschluB an das stddtische

Kanalnetz iiber noch zu bauende Kanalleitungen erforderich, die an den Kanal

in den angrenzenden StraBen anzubinden sind.

Auch die iibrigen Versorgungen (Wasser, Strom, Post) sind iiber die das Plan-

gebiet tangierenden StraBen verfiigbar, so daB die Versorgung des Plange-

biets gesichert ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die kommunale Miillabfuhr,

5. MaBnahmen zur Planverwirklichung
5.1 Bodenordnende MaBnahmen

Die derzeitigen Besitzverhi#ltnisse lassen Mafnahmen nicht erforderlich er-

scheinen.

Soweit solche jedoch erforderlich sind, bildet der Bebauungsplan die Rechts-

grundlage hierzu.
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