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61/Gr. . . 7. Bebauungsplanverfahren

"Begrﬁndunggund Erliuterung

gemiB § 9 Abs, 6 BBau@ zu der Aufstellung des Bebauungs=~

.planes (Anderung) Forchheim-Mitte, zwischen Sattlertor-

straBe, Stadtmaver, Wiesent, Autobahn (Nr. 2.31/2<1.2).

1) - Voraussetzung und Ursachens

' ?oi)' Die Aufstelluns des Bebauungsplenés erfolgt gem., § 1

Abs. 1 und 2, % 2'Abs. 1, § 8 Abs. 1 und 2 BBauG.

©1.2) ' In Flichemnutzungsplan ist das Plangebiet bestig-

lich seiner Nutzung folgendermaBen unterteilt:

Westlioch Merowingergtrafe:"Reines Wohngebiet" bis
auf Kindergarten ungd Landschaftsschutggebieta

Ostlich der MerowingerstraBe: "{ffentliche Baufliche".
Um die BasteistraBe: geplantes "Reines Wohngebiet® .
In“Bereich deér Wiesent: "0ffentliche Griinfliche’.
'ﬂbrdwestlioh”der VbnanuantéaBee "Reines Wohﬁgebietﬁo
Zwischen Stadfmaver und Von-Brun-Strafes "Offentliche

Grimenlege", ein Teil als Fassungsbereich fiir Wamser-

gewinnung.

1.3) Ein Baulinienplan fiir das Gebiet an der Merowinger-

und Von-Brun=StraBe (Nr., 2:31/2-1) und ein Teilbe-
bauungsplan fir dag Teilgebiet nérdlich der Merowin-
gerstraBe (Nr. 2.31,/2=1.1) liegen vor. In beiden Pli-
nen ist auBer dem Gewerbebetrieb Barthelmenn, der -

- Stadtghrtnerei, dem Kindergarten und dem Stadtpark
nur Wohnbebauung feetgesetzt. - b

1.4) Nach der Standortwahl flir die Schwimmhalle, die sich

von Ende 1967 bis Herbgt 1968 erstreckie, beschlof der
Stadtrat am 9.10.1968 (BauausschuBf 24.9.1968), den
' Bebauungsplan an der Merowinger- und Von-Brun-Strafe
(2a31/2m1§_zu Andern und die Voruntersuchungen fiir die
Situierung der Schwimmhalle an der Basteistrale zu
berilicksichtigen. ' A ;
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Der Stadtrat beschloB am 6.5.1969 (Planungsausschus8
29,4.1969), den Bebauungsplen nach dem Vorentwurf

des Stadtbanamtes vom ?%03¢1969 aufzugstellen.

Hierin wird auf eilne Wohnbebauung zwischen Bastei-, Mero-
winger- und Sattlertorstrale verzichtet und dafiir
gffentliche Bauten vorgesehen (Kulturhalle mit Grin-
anlagen und Parkplitzen sowle die Schwimmhalls).

Am 24.9.1970 billigte der Stadtrat (Planungsaus-
sohuB 7.9.1970) den Bebauungsplanentwurf vom 14.5.1970
und beschloB8 die Bffentliche Auslegung gem#f § 2

~ Abs, 6 BBauG. '

Lage und Geltungsbereich

Das Planungsgeblet liegt in der Stadtmitte, nordwest=
lich der alten Stadtmauer. Das Gebiet wird {iber die
Sattlertorstrale unmittelbar an den Stadtkern ange-
bunden. Die Merowinger-, Bastei- und Von-Brun-—Strale
sind Teile des angestrebten Altstadtringes, der das
Gebiet verkehrsgingtig fiir die Offentlichen Belange
von Sport, Kultur und Erholung aufschlieft.

Der Geltungsbereich ersireckt sich von der Stadtmauver
im Siliden und Siidosten und der Wiesent im Osten und
Nordosten bis zur B 470 im Norden, der Baureihe west-
lioh der Merowingerstrafle, der geplanten Autobahn im
Stidwesten und der SattlertorstraBe im Siiden.

Entfernunsens

Rathauaplatz 300 m
Bahnhof und Postamt 1300 m
Vergorgungsliden 100 m
Apotheke 200 m
Volksschulen: Zentralschule 300 m

Martinsschule : 400 m

Volksschule=Nord = 1400 m

gepl. Schule Ost 2100 m
Berufgschuls 500 m
Realschule 1500 m
Gymnasium 700 m
Kath. Kirche 300 m
Evang. Kirche 1100 m
Sportgeldnde Siid 1500 m
Sportgelinde West 400 m
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Boschaffenheit des Planungsgebietess .

Baugrund s

Der Stadtmauver vargeiagert ist dle "Vorterrasse aus
dem Diluvium", dann folgt "jungalluvialer Talboden'
und am Regnitzufer "jingste Talsohle des Alluviums®.

Grundwasser und ifbersohwemmungsszebiets

GriBere Teile des Gebletes liegen im tatszichlichen
erschwemmungsgebiet aus dem Jahre 1909,
Im laufenden Verfahren zur Anderung des Uberschwem-
nungsgebietes infolge des Baues des RMD-Kanals wird
das gesambe Planungs%epiet nicht mehr im festgesetztien
Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommen. B
Dagegen steht der Grundwasserspiegel durch den Stau der
GroBschiffahrtsstrafe und bei Abfithrung elnes ankommen-
den Hochwassers sehr hoch an. Deswegen sind die Keller-
geschoese als wasserdichte Wanne bzw. die unterste
FuBbodenoberkante mindestens bis 30 cm iiber Hochst- -
grundwasserstand auszubilden. _ 8

Hohenlages
Hdhenschichtlinien sind im Bebauungsplan eingetragen.

Die Hohenlagen reichen von ca. 255 m iiber NN Dblsg ca.
259 m iiber NN. ; ;

Beumbestand und Lendschaftsschutz: ‘ .

An der SattlertorstraBe befindet sich eine Tindenallee,

die teilweise als ‘Naturdenkmal susgewiesen lst.

‘An der Von-Brun-Strafe steht eine Reihe von wertvollen

Gingko-Biumen, die schiitzenswiirdig ist.

Am Kinderspielplatz der Von-Brun-Strafe und im Stadt-
park an der Festungsmauer befinden sich Baumgruppen
und Einzelbdume, die erhalten werden.. , :
Westlich der Baureihe an der Merowingerstralle gghdri
das Gebiet bis zum Regnitzufer (jetzt RMD-Kanal) zum
Landschaftsschutzgebiet "Regnitzauen'. s

_Besitzverhﬁltnisse und Plichenaufteilungs

Etwa 55 % des Planungsgebietés, das sind ca. 6 ha,
befinden sich in Stadtbesitz. Davon entfallen auf
Stadtpark ca. 2,50 ha, auf Kindergarten ca. 1,00 ha,
auf ehemalige Stadtgirtnerei (Schwimmhalle und ge-
plante Stadthalle) 2,50 ha.’
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Etwa 45 % des Gebietes sind in Privatbesitz (= 5 ha),
davon ca. 2 ha in Besitz eines Bauunternehmers, die
restlichen 3 ha teilen sioh in 36 Baugrundstiicke.
Der Anteil der Verkehrsflichen betrégt:

StraBen einschl. Gehsteigen c¢a. 1,25 ha =
Selbstindige FuBwege

(ohne Wege in Griinparks) ca. 0,10 ha
¢a. 1,35 ha = ca. 12 %
Plange-
bietes.

Bauliche Nutzung:

. Dag Bebauungsgebiet wird beszliglich der Art der bau-

lichen Nutzung unterteilt in:

Reines ohngebiet (WR) gemiB § 3 BauNVO,
Allgemeines Wohngebiet §WA) gemzB § 4 BauNvO
Migschgebiet (M) gemiB § 6 BauwllVo,

Diese Teilgebiete gind gem#B Planzeichenverordnung vom
19, Januar 1965 (BuBl. I S. 21) im Bebauungsplan ge=-
kennzeichnet und von Verkehreflichen bzw. Schraffur-
linien umgrenzt und voneinander getrennt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Im gewerblichen Teil des Mischgebietes sind die Bau= .
grenzen gegeniiber den Nachbarn und den Sffentlichen
Verkehrariumen festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan
durch die bebaubaren Flichen mit der Angabe der Ge=-
gchoBzahlen und der Dachneigungen bestimm%b.

Die geringste GriBe der bebaubaren Grundstiicke be-
trigt ca. 289 qm.

In der gewerblichen Zone des Mimhgebietes dlirfen die
htchstzulissigen MaBe gemiB § 17 Abs. 1 der BaulVO
nicht iiberschritten werden,

ErsohlieBungs

traflens

Die StrafBen sind grtlenteils vorhanden.
Sie milgsen teilweise verbreitert, Kurven susgerundet,
Gehsteige und Parkbuchten ausgebaut werden.

i B
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Abwagser:

- Kanalleitungen sind vorhanden.

Elelktrizitit:

Die Strbmversorgung ist vorhanden.

Wassger:

Die Wasserversorgung ist vorhanden.

Miill:

Miillabfuhr beseitigt.

Herstellungskosten:

Grunderwerb und Vermessung

Die festen Abfallstoffe werden von der

ca. 500 qm x 25 ==

Btédt Y

12,500, DM

Verkehrsflichen : / ' ‘

(Ergtinzung) 08,2500 qm x 45,~~ = 112.500,-~ DM

Kandle, Wasser, Strom ‘

(Erginzung) e, = 75,000, - DM

Sonstige Kosten und .

Nebenkosten : ca. = 100,000y == DM
Summe 3 [ F-18 - 300.0009== DM °
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Forchheim, den 9.10,1970
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