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Bebauungsplan Nr. 1/1-5.3 "BayWa-Kronengarten"

Begriindung (Entwurf)

1., Anlag/Ziele

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1/1-5.2,
genehmigt mit RS 420-5214/2-7/82 vom 27.09.1982,
In diesem Bebauungsplan lberlagert die Baufliche des geplanten Parkhauses -
den bestehenden Kronengarten; bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war
davon ausgegangen worden, daB beide Baumafnahmen - Parkhaus und Neubau
Krotniengarten - gleichzeitigt realisiert werden k&nnten.
_Dies trifft nicht mehr Z2u, zudem muB fiir den Bereich Kronengarten eine
' *)“ L8sung gefunden werden, den Altbau solange stehen zu lassen, bis dessen

Funktionen (insbesondere ein Saal) in einem Neubau untergebracht werden
kénnen.

Insbesondere igst der Bau desg Parkhauses,
Bericht des Verkehrsgutachtens Altstadt b
2zur Ordnung des ruhenden Verkehrs der nér

dessen Standort im vorl&ufigen
estdtigt wurde, vordringlich
dlichen Altstadt.
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GELIENDE PLANFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR 1/1-52
NEUAUFSTELLUNG
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2% Planung
2.1 Allgemein

2.11 Anderungskonzept 1:

Dieses sah vor, die Baufliche fiir das Parkhaus so weit nach Westen zu ver-
schieben, daf der Altbau Kronengarten stehen bleiben kann. Die Zu- und Ab-
fahrt sollte iiber die Bamberger StraBe erfolgen.

In Vorplanungen zum Parkhaus hatte sich herausgestellt, daB die im gelten-
den Bebauungsplan festgesetzten Geschosse (U+II+FD = 4 Parkebenen) nicht
ausreichen, um die vorgesehenen ca. 220 Stellpldtze unterzubringen;

der Knderungsentwurf sah deshalb 6 Parkebenen (2U+III+FD) vor, die oberste
Parkebene auf dem Dach.

Das Grundstiick Kronengarten war von Anderungen
I

nicht betroffen.
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FUR DAS GEBIET FORCHHEIM MITTE,

BAYWA/ KRONENGARTEN, DAS WIE FOLGT

UMGRENZT IST : IM BEREICH DER FL NR
gt 562,569, 570, 572, 573/1
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Zu dieser Anderung wurde eine Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG
durchgefiihrt und die TOB gehsrt.

Die Bedenken und Anregungen wurden im PlanungsausschuB am 16.9.1985 bzw.
im Stadtrat am 26.9.85 behandelt und fiihrten zu einer Uberarbeitung,
deren Ergebnis das Anderungskonzept 2 darstellt.



2.12 Anderungskonzept 2:

2.2

2,21

2.22

2.3

Aufgrund der konkreter formulierten Planungsabsichten des Brauhauses Forch-
heim (Eigentiimer des Grundstiickes Kronengarten) ergibt sich eine befrie-
digendere Losung fiir die Ausfahrt aus dem Parkhaus, die entlang des Grund-
stlickes der Zentralschule zur Egloffsteinstrafie - wie schon im geltenden

Bebauungsplan - fihrt; die Einfahrt von der Bamberger StrafBe wird beibe-
halten. :

Die Ausfahrt wird iiber eine offentliche StraRe geflihrt, die auch der riick-
wdrtigen ErschlieBung des Kronengartens (Andienung, Zufahrt TG) dient;
damit wird ein wichtiges Planungsziel, den alten Baumbestand des Kromen-
gartens zu erhalten und in eine angemessene Freifldchennutzung (z.B. Bier-
garten) einzubeziehen, gewahrt.

Durch die Verschiebung der Baufliche des Parkhauses und dessen Erhthung
um ein GeschoB ergeben sich gegenliber anderen betroffenen Grundstiicken
keine unverhdltnismiBigen nachteiligen Verdnderungen.

Das Knderungskonzept wird der weiteren Planbearbeitung zugrunde gelegt.

Die wesentlichen Planinhalte

Art der Nutzung

Wie schon im rechtskrédftigen Bebauungsplan wird das Plangebiet als Kern-

gebiet (MK) nach § 7 BauNVO festgesetzt, es ist im Fléchennutzungsplan
ebenso dargestellt.

Tankstellen auch § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind wegen der damit zu erwar-
tenden Emissionen und besonderen Belastungen der Umgebung nicht zugelassen.

Parkhaus

Die Lage des Parkhauses wird so festgesetzt, daB es unabhingig von anderen
BaumaBnahmen im Planungsgebiet errichtet werden kann und das Grundstiick
F1.Nr. 573/1 nicht mehr beansprucht wird (Grenzbebauung) .

Wie schon im Sanierungsgutachten des Arch.-Biliros Haebler vom Dezember 1979
und in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/1-5.2 (S. 1) ausgefiihrt, sind
etwa 200 - 220 Stellplitze unterzubringen, um eine wirkungsvolle Ordnung
des ruhenden Verkehrs im ndrdlichen Bereich der Altstadt zu erreichen.

stédtebaulich-denkmalpflegerischen Belangen gleichermaRen entsprechende
Lésung zu finden, fiihrt zu der Festsetzung, zwei Parkebenen in Unterge-
schossen anzuordnen, um die Hohenentwicklung in die der umgebenden Bebau-

ung einzufiigen; das Dach des Parkhauses stellt gleichzeitig die oberste
Parkebene dar.

Die Regelung der Zu- und Abfahrt ist unter 2.12 erliutert.

Dem Parkhaus wird siidlich eine 3-geschossige Bauzeile fiir geschidftliche
Nutzung vorgelagert.

Kronengarten

Die festgesetzten iiberbaubaren Flichen gehen auf differenziertere Planvor-
stellungen des Brauhauses zuriick und erlauben eine dem Gebietstyp entspre-
chende Intensivierung der baulichen Nutzung. Nach § 7 BauNVO sind insbe-
sondere zulﬁssig Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstitten; das entspridche am ehesten der Tradi-
tion des Kronengartens.




2.4

2.41

2.42
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Ein besonderes Planungsziel ist die Erhaltung des alten Baumbestandes und
der alten Kegelbahn, die zwischenzeitlich unter Denkmalschutz steht.

Erschliefung

Verkehr

Das Plangebiet wird im Westen von der Bamberger StraBe, im Osten von der
EgloffsteinstraBe erschlossen; ein Durchgangsverkehr ist nicht geplant

und nicht erwiinscht.

Die beengten Verhdltnisse an der Einfahrt von der Bamberger StraBe fiihrten
zu der Festsetzung, von dort nur die Einfahrt zum Parkhaus vorzusehen, die
Ausfahrt aus dem Parkhaus jedoch zur EgloffsteinstraBe anzuordnen;

sle dient gleichzeitig der Andienung des Kronengartens,

Fir die slidliche Freifldche des Kronengartens wird ein Geh- (Fahrt- und
Leitungs-)recht festgesetzt - das Fahrtrecht soll nur fir Sonderfahrzeuge

(z.B. Millfahrzeuge) eingeriumt werden - um die wichtige FuBwegverbindung
zu sichern.

Ver- und Entsorgung
Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadt, die Abwasserbe-

seitigung durch Anschlufi an dem stddt. Kanal. Die Anlagen sind noch herzu-
stellen.

Immissionsschutz

Die Ausfahrt aus dem Parkhaus fiihrt an Wohngrundstiicken (Flur-Nr. 591/215,
591/256 und 591/257) vorbei. Zur Vermeidung von unzumutbaren Beldstigungen
wurde festgesetzt, die Strafe gegeniiber dem Niveau dieser Grundstiicke um
ca. 50 cm abzusenken und durch eine (begriinte) Wand zu begrenzen.

Bei Anwendung der "TA-Lirm" ergibt sich ein Grenzwert fiir den Mittelungspegel
von 60 dB (A) am Tage; der Nachtwert kann auBer Betracht gelassen werden,
weil ein Betrieb des Parkhauses zur Nachtzeit nicht beabsichtigt ist.

Es erscheint realistisch und zuldssig, von einem 3 bis 4-fachen Kfz-Wechsel

je Tag im Parkhaus auszugehen, da es vorwiegend dem ldngerfristigen Parken
dienen soll.

Obwohl, legt man diese Annahme zugrunde, keine Uberschreitung des Grundwertes
2u erwarten ist, wird als VorsorgemaBnahme eine Lirmschutzwand festgesetzt.
Weitere MaRnahmen erscheinen hingegen nicht veranlaBt (lirmtechnische Unter-
suchung siehe Anlage zu dieser Begriindung).

MaBnahmen

Bodenordnung
Fir das Parkhaus werden noch Flidchen aus den Grundstiicken 562, 570 und 572

bendtigt, ebenso fiir die Ausfahrt des Parkhauses die erforderliche Strafen-
fliche.

Sollte ein Erwerb dieser Flichen nicht moglich sein, bildet der Bebauungs-
plan auch die Grundlage fiir MaBnahmen nach § 85ff BBauG.

Wasserrechtliche Verfahren

Da die Untergeschosse des Parkhauses im Grundwasser liegen k&nnen, sind die
ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens durchzufiihren.




4.2

Kosten, Finanzierung

BaumaBnahme Parkhaus
Das Parkhaus soll als Ordnungsmafnahme
nach StBauFG durchgefiihrt werden.

Erschliefung

StraBen

Wasser, Strom

Kanal

sonstige Kosten (z.B. Planung)

insgesamt:

ca. 5,0 Mio DM

ca. 350.000,00 DM
ca. 25.000,00 pM
ca. 80.000,00 DM
ca. 50.000,00 DM

ca. 505.000,00 DM

Die erforderlichen Mittel werden je nach Bedarf im st#dt. Haushalt

bereitgestellt,

Forchheim, den 07.04.1986

Stadtbauamt
Im Auftrag

Bock

Aufgestellt:
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(Post)

(Walz)



