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BEGRUNDUNG

Co\duil aadLelllacdvTolilwdl Ly

gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 7/7.1 (Neuaufstellung) fiir
das Gebiet des Stadtteiles Burk fiir den Bereich 8stlich des Sudetenweges,
zwischen dem Sudetenweg, der R&éthenstrafle und dem Weiher.

1.1

1.2

1.3

Voraussetzungen und Ursachen:

Aufgrund des Antrages der Raiffeisenbank Burk/Buckenhofen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung vom 30.04.1981 die Aufstellung des vorbe-
schriebenen Bebauungsplanes fiir ein "Allgemeines Wohngebiet" beschlos-
sen.

Nachdem im wirksamen Flichennutzungsplan des Stadtteiles Burk das
Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, hat der Stadtrat
gleichzeitig in seiner Sitzung vom 30.04.1981 die Anderung des
Fléchennutzungsplanes fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wird in einem Parallelverfahren durchge-
fihrt.

Der BeschluB, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 30.09.1981
ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Bebauungsplankonzept wurde am 23.07.1981 aufgestellt und an
27.08.1981 gebilligt.

Die Anhdrung gemidB § 2 a (2) BRauG fand in der Zeit vom 12,10.1981

bis 23.11.1981 statt. Sie wurde am 30.9.1981 tffentlich bekanntgemacht,

Die Trédger 8ffentlicher -Belange wurden mit Schreiben veom 30.09.1981
an der Planaufstellung beteiligt.

Per Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 20.07.1982 aufgestellt und
am 26.08.1982 vom Stadtrat gebilligt. Dabei hat der Stadtrat folgende
Plandnderungen beschlossen:

"a) Die Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft hin erfolgt
durch eine private Grinfliche im &ffentlichen Interesse."

b) GemdR den Anregungen des Referates Gebilhren/Deitrige wird das
Grundstiick F1.Nr. 371 in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7/7.1 einbezogen. Beziiglich der Planung wird dabtei folgen~-
dermafien verfahren:

Die auf den Crundstiicken F1.Nr. 370/2 und 370 angeklungene Pla-
nung, die vom Wohnbauunternehmen von Minster betrieben wird, ist
so konzipiert worden, dafl sie sich ohne Schwierigkeiten auf dem
Crundstick Fl.Nr. 371 (durch Spiegelung) fortsetzen lidft und

auf diese Weise eine Abrundung erfibrt. Entsprechend diesem Ge~
danken ist die Beplanung des Grundstiickes F1.Nr. 371, die in

der Skizze vom 14.07.1981 festgehalten ist, vorzunehmen."
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Die vorbeschriebenen Bebauungsplaninderungen sind am 05.10.1982
im Bebauungplanentwurf aufgenommen worden.

Die 8ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
fa¢ in der Zeit vom 02.11.1982 bis 13.12.1982 statt. Die Triger of-
fe. .t icier Zelange wurden mit Schreiben vom 20.10.1982 von der Aus-
L nachrichtigt.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist der Bebauungs-—
planentwurf am 03.03.1983 wesentlich geindert worden, so daB er gemiR
§ 2 a (6) Bundesbaugesetz erneut §ffentlich auszulegen ist.

Ziele und Zwecke der Planung:

Festsetzung von Baugrenzen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung.

Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich der Verkehrs-
fldchen, ©6ffentlichen Griinfldchen, Bau- und Freiflichen.

Regelung und Entwicklung durch Schaffung einer stiddtebaulichen Ord-
nung und

Ausweisung von Baupldtzen fiir eine Wohnbebauung.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung:
Erschliefung eines neuen Baugebietes,
Bau von Wohnhdusern in einem Allgemeinen Wchngebiet (WA).

Bau einer Stichstralle und eines Wirtschafts- bzw. FuBweges nit Offent-
lichem StraRenbegleitgriin.

Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich
nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet
wehnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan
(§ 13 a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Lage und Geltungsbereich:

Das Plangebiet Jiegt im Stadtteil Burk. Es wird im Westen vom Sudeten-
weg, im Norden von der RothenstrafBe und im Osten vom "Weiher'" begrenzt.

Entfernungen:

Stadtmitte (Rathaus) 2800 m
Forchheim-Nord (Realschule) 3700 m
Forchheim-Siid (EZB) 4400 m

Baugrund;

Lehmiger Boden,



5.2

5.3

5.4
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5.6

Griindung:

Bei der Griindung sind die natiirlichen Boden- und Wasserverhidltnisse
zu beriicksichtigen.

Die
bauvungsplan dargestellt,

Baumbestand und Eingriinung:

Es ist nahezu kein Baumbestand vorhanden. Die Planung sieht jedoch
unfangreiche Baum- und Strauchanpflanzungen vor, die im festgesetzten
Pflanzgebot beschrieben sind.

Wasserflichen:

Das Plangebiet wird von West nach Ost durch einen Wildbach (Wassergraben)
durchlaufen. Im Osten des Cebietes befindet sich ein Weiher, der als
Wasserriickhaltebecken fungiert.

Strallen:

Im Norden des FPlangebietes befindet sich die bereits ausgebaute R&then-
strafe. Die ibrigen StraBen sind noch zu bauen.

Besitzverhdltnisse und bodenordnende MaBfnahmen:

Die Grundstiicke befinden sich iiberwiegend in privatem bBesitz. Boden-
ordnende Mafinzhmen in Form von Grunderwerb fiir die Stadt Forchheim
werden fiir Verkehrsflichen, Grinflichen und fir den Wassergraben erfor-
derlich

Bauliche Nutzung:

Art der baulichen Nutzung:

Das Planungsgebiet wird gemi#f § 4 PauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung:

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die bebau-
baren Fldchen mit Angabe der Geschofzahlen bestimmt. Als bnebaubare e
Fldche gilt die durch die Baugrenzen eingefafite Fliche.

Flichengliederung des Plangebietes:

Baugrundstiicke (Bauland) ca. 1,102 ha = 82,2 %
tffentliche Verkehrsflichen ca. 0,160 ha = 11,9 %
G6ffentliche Griinstreifen ca. 0,039 ha = 249 %
Flidche fiir Wassergraben 0,040 ha = 3,0 %

GCesamtfliche des Plangebictes 13410 m® = 1,341 ha = 100,0 %



91 Stddtische ErschlieBung:

Die Réthenstrafe ist ausgebaut. Die {ibrigen StrafBlen sind zum Teil

vorhanden, doch ihr Ausbau muB noch erfolgen.

nal der Réthenstrafie angeschlossen werden. Allerdings ist die

urcpringliche Planung, die Kanaldruckleitung i{iber private Grundstiicke
zu verlegen, aufgegeben worden. Stattdessen wird die Druckleitung nun-
mehr im Sffentlichen Strafenbereich, das heift, im Sudetenweg mit

Stichweg, verlegt.

Die Strom— und Wasserleitungen im Sudetenweg sind vorhanden. In der

geplanten Stichstrafe miissen sie noch gebaut werden.

10.  Herstellungskosten fiir die noch durchzufiihrenden Erschliefungsmaf-

nahmen:

10.1 Kesten fiir Grunderwerb:

nit Vermessung, EntschiZdigung und dgl.
ca. 850 m? x 50,-- DM

10.2 Ausbau der Verkehrsflichen:

ca. 1250 m? x 120,-- DM

10.3 Kanalisation:
Kanal ca. 130 1fdm x 406,00 DM

10.4 Stromversorgung:
Kanal ca. 70 1lfdm x 60,00 DM

10.5 Wasserversorgung:

Leitung ca. 70 lfdm x 90,00 DM

10.6 Uffentliche Griinflichen:

10.7 Ausbau des Wildbaches:

a) ca. 110 1fm x 200,00 DM

b) Bachiiberbriickung geschitzt ca.

10.8 Sonstige Kesten, Nebenkosten und Unvorhergesehenes

42.500,00 DM

150.000,00 DM

52.000,00 DM

4,200,600 DM

6.300,00 DM

23.%00,00 DM

22.000,00 D

50.000,00 DM

26.000,00 DM

Gesamtsunnme der Erschlieﬁungskos;pp:

376.400,00 DM

Forchheifi, den 03.03.1983
STADT| FORCHHEIM
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Ritter von Traitteur
Cberbirgermeister
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Zusatz:

In der Stadtratssitzung vom 24.11.1983, Punkt I11/2, wurde beschlossen,
den nachfolgend aufgefiihrten Text in der Begriindung als Zusatz auf-
zunehmen:

"Laut RS vom 27.09.1983 Nr. 420-5214/1-1/83 ist im Zuge einer Bebauungs-
planaufstellung fiir das Gebiet westlich des Sudetenweges gemidB § 1 Abs. 5
BBauG ein Planungsrichtpegel festzusetzen, der den Anforderungen der
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 19.05.1972
Nr. IV B3-9142/7-39 (MABl. S. 295) entspricht.

Die Entwidsserung der Baugrundstiicke im Bebauungsgebiet, ausgenommen ist
das Grundstiick F1.Nr. 368/16, kann zum gegenwirtigen Zeitpunkt nur durch
eine ZwischenlOsung, d.h., eine von privater Seite zu errichtenden Hebean-
lage mit Druckleitung zum hdhergelegenen Kanal in der RSthenstraBe erfol-
gen, weil die Ableitung der Abwisser zukiinftig in 8stlicher Richtung unter
Berlicksichtigung eines grdferen Einzugsgebietes vorgesehen ist. Die dazu
erforderlichen Anlagen diirfen duldungsweise auf den sti#dtischen Verkehrs-
flédchen errichtet werden und sollen dann zukiinftig durch einen st#dtischen
Kanal ersetzt werden. Der AnschluB der bereits bebauten Grundstiicke an

die Hebeanlage ist freiwillig und muB dann, falls er zustandekommt, pri-
vatrechtlich mit dem Bautr#ger der Entwisserungsanlage vereinbart werden.
Die von der Stadt Forchheim zu erhebenden Kanalherstellungsbeitrige wer-
den zum Zeitpunkt des erstmaligen Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal
erhoben."

Forchheim, 12.12.1983
STADT FPrchheim
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Ritter von Traitteur
Oberbiirgermeister
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