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Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Gebiet A GRZ 0,35 (Grundflachenzahl)
Gebist B GR100m* (Grundflache)

Bei der Ermittiung der Grundflache bleiben Garagen, Carports und Stellplatze mit
ihren Zufahrten unberlicksichtigt.

2.2 Hhe der baulichen Anlage

Die Wandhohe (gemessen von OK Gelénde bis Schnittpunkt Sparrenunterkante / Wand)
darf max. 6,50 m betragen,

zB. Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

3.1 Es gilt die offene Bauweise
Aﬁ 3.2 Einzel- und Doppelhaus

ﬁ 3.3 Doppel- und Reihenhaus

e 34 Eaugl'enze
Sofern sich durch die fesgesetzten Baugrenzen geringere Abstandsflachen als
nach BayBO ergeben, werden diese fesgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist fiir Terrassen und flr
untergeordnete Gebéudeteile (z.B. Wintergarten, Vordach) bis zu einer
Grundflache von max. 16 m? zugelassen, wobel die Uberschreitung die
Abstandsflachenvorschrifien der EayBO zu beachten hat.

4. Baugestaltung

SD/40°t3° 4.1 Dachform / Dachneigung
Abweichungen von der Dachneigung und Dachform sind fur Gebaudeteile
ausnahmsweise zulassig, sofern mehr als 80 % der Gebaudegrundflache die
festgesetzte Dachform, -neigung einhélt. Aneinander gebaute Gebaude milssen
die gleiche Dachform,- neigung und Farbe der Dacheindeckung aufweisen.
Fiir freistehende Garagen und Carports sind Flachdacher oder flach geneigte
Dacher zulassig.

4.2 Dachaufbauten
Zulassig sind Einzelgauben mit einer Gesamtldnge bis max. 2,75 m,
der Abstand zum Ortgang mul? = 1,50 m sein. Dachgauben sind nur in der
ersten Dachgescholebene zuldssig

5. Verkehrsflichen

5.1 Verkehrsfliche

5.2 Stralenbegrenzungslinie

6. Griinordnung

6.1 Je Baugrundstiick ist ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Es sind standortgerechte Laub- oder Obstbiume zu verwenden.

6.2 Fir die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine
Ausgleichsflache, Teilflache aus Flstnr. 401/2 Gemarkung Burk {ca. 1100 m?} mit
dem Entwicklungsziel: Streuobstwiese, aulterhalb des Bebauungsplangebietes zur
Verfligung gestellt. Zur Sicherstellung der Flache und der Maltnahme wird eine
entsprechende Grunddienstbarkelt auf dem betroffenen Grundstiick eingetragen
und ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 BauGB abgeschlossen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Die Hohenlage der Fulibodenoberkante (FOK) Erdgeschoss wird im gesamten
Plangebiet auf mindestens 277,30 m 0. NN fesigesetzt.
7.2 Keller sind wasserdicht auszufihren.

7.3 Die Héhenlage der Grundstiicke im Gebiet B wird auf mindestens 277,00 m (. NN fastgesetzt,

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und auf
den dafir festgesetzien Flachen zuldssig. Stellplatze sind aulterhalb dieser
Flachen zulassig, sofern sie fiir den Stellplatznachweis erforderlich sind.
Steliplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

5T+ CA 8.2 nur Stellplatze und Carports zuldssig
- 8.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- 8.4 Firstrichtung

--------- 8.5 vorgeschlagene Flurstiicksgenze
9. Hinweise

f 2424 ," bestehende Grundstlcksgrenze mit Flursticksnummern z.B.
Erkldrung der Nutzungsschablone

Gebiet Art der baulichen NutzungGrundflache
Zahl der Vollgeschosse |[Hausform
Dachform Dachneigung

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archéologischen Auftenstelle filr Oberfranken,
Schlof Seehof, 86117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. B Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Werden bei ErschlieBungs- oder Bauarbeiten Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht
schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 31.01.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlut gem. § 2 (1) BauGB wurde am 29.02.2008

ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Fassung vom 14.01.2008 in der Zeit vom
05.03.08. bis 25.03.08 stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 25.02.08 bis 25.03.08 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.10.2008 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008
offentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden hiervon benachrichtigt.

Die Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008 beteiligt.

Der Stadtrat der Grofie Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu® vom 26.02.2009 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.02.2009 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Forchheim
iA.

Forchheim, den ........c.coeeeu.

Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
Ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Grolien Kreisstadt Forchheim
Mr. 11 vom 22.05.2009 in Kraft.

Stadt Forchheim
AL

Forchheim, den .......cccevevanen

Die Regierung von Oberfranken wurde (iber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der
Verfahrensakte und Schreiben vom 22.06.2009 unterrichtet.

Stadt Forchheim
A,

Forchheim, den ...................

STADT FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 7/6-4
NEUAUFSTELLUNG

FORCHHEIM - BURK, BEREICH WESTLICH SUDETENWEG,
NAHE SCHLEHENBACH

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH
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FORCHHEIM, DEN

SACHEEARBEITER | GEZEICHMET | DATUM

VORENTWURF | DWORSCHAK BALER 14.01 2008
STADTBAUAMT ENTWLURF DWORSCHAK BAUER 13.10.2008
MALIK BALER 09,02, 2008

BOCK, BAUDIREKTOR




